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= Wer in einem ruhigen, naturnahen Umfeld leben, aber nicht auf die Infra-
struktur einer nahen GroRstadt verzichten moéchte, ist in Nievenheim rich-
Meerbusch tig. Der Dormagener Stadtteil hat etwa 9.000 Einwohner und tUberzeugt mit
- schénen Wohngebieten. Uber die nahegelegenen Autobahnen A46 und A57
Disseldorf erreichen Sie auf kurzem Weg die Zentren von Dusseldorf (18 Kilometer)
und Koln (28 Kilometer). S-Bahnen fahren vom Ortsrand im 20-Minuten-Takt

Neuss in die benachbarten Metropolen. Mit der S11 ist der Dusseldorfer Flugha-

= fen bequem zu erreichen.

willich i

Kaarst

T L

Umgeben ist Nievenheim von
Feldern. Im Osten grenzt der Ort an das Waldgebiet
Muhlenbusch. Egal ob Sie einen Abendspaziergang machen oder zu einer
Nievenheim | , amss =" Joggingrunde aufbrechen méchten: Es warten viele Wege darauf, von Ihnen
° Langenfeld entdeckt zu werden. Fur Sonnenliebhaber und Wasserratten bietet sich im
Sommer ein Ausflug zum nahegelegenen Straberger See an. Hier gibt es
Grevenbroich nicht nur einen schénen Sandstrand, sondern auch eine Wakeboard-Anla-
. ge. Mit dem Kloster Knechsteden, der mittelalterlichen Zonser Altstadt und
den Rheinwiesen finden Sie weitere Ausflugsziele in unmittelbarer Nahe.

Dusseldorf 18 km 25 Autominuten

Koln 28 km 30 Autominuten

Neuss 12 km 20 Autominuten

Koln
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Neubauprojekt
am Krausberg >

Q

Q

Straberger See

Restaurant 9 Supermarkt

9 Wakeboardanlage / Strand

(] Tankstelle

9 Schule

9 Spielplatz

® s-Bahnhof

Das Projekt ,Wohnen am Krausberg” entsteht an einer ruhigen Stral3e, die
Uberwiegend von Anliegern genutzt wird und in der es entsprechend wenig
Durchgangsverkehr gibt. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch Ein-, Zwei-
und kleinere Mehrfamilienhauser aus.

Nievenheim ist aufgrund seiner guten Infrastruktur und der nahegelegenen
Waldgebiete und Felder ein beliebter Wohnort. Ihren Wocheneinkauf kén-
nen Sie beispielsweise im nur 800 Meter entfernten Edeka-Markt oder in
der 650 Meter entfernten Aldi-Filiale erledigen. Auch ein Besuch in den um-
liegenden Hofladen lohnt sich. Hier finden Sie vielfaltige und hochwertige
Produkte aus der Region. Wenn Sie einmal keine Lust oder Zeit haben,
selbst etwas zu kochen, kdnnen Sie zwischen verschiedenen Restaurants
und Cafés wahlen.

In Nievenheim finden Sie alles, was das Herz fur die taglichen Bedurfnisse
begehrt. Fitnessstudio, Apotheke, Arzt, Backer, Geldautomat, Banken und
Co. befinden sich buchstablich um die Ecke.

Kindergarten und die Grundschule sind bequem zu Ful3 zu erreichen. Im
Dormagener Stadtgebiet gibt es dartiber hinaus zahlreiche weiterfihrende
Schulformen. Zur nachsten Bushaltestelle sind es nur 500 Meter, zur S-
Bahn-Station Nievenheim 1,7 Kilometer.

Nievenheim vereint Familienfreundlichkeit, gute Infrastruktur und Naturna-
he und ist somit ein attraktiver Wohnort.
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Samtliche Fotos, Grundrisse und Visualisierungen in dieser Broschure dienen lediglich der Visualisierung.
Sie sind nicht rechtsverbindlich. MaRgeblich flr die Baugestaltung und Ausstattung sind nur die Baubeschreibung und die Bauplane.
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Wohnung 1

Wohnung 2

Wohnung 3

Wohnung 4

Wohnung 5

Wohnung 6

Wohnung 7

Wohnung 8

Wohnung 9

Wohnung 10

Wohnung 11

Wohnung 12

87,91 m?

92,18 m?

62,21 m?2

106,30 m2

83,59 m?

83,31 m?

87,78 m?

58,31 m?

102,40 m2

79,69 m?

160,32 m2

166,54 m2

3 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

4 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

4 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer

4 Zimmer

446.250 €* inkl

466.250 €* inkl

336.250 €* inkl

551.250 €* inkl

426.250 €* inkl

426.250 €* inkl

446.250 €* inkl

316.250 €* inkl

536.250 €* inkl

411.250 €* inkl

797.250 €* inkl

821.250 €* inkl

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 2 Tiefgaragenstellplatze

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 2 Tiefgaragenstellplatze

. 1 Tiefgaragenstellplatz

. 2 Tiefgaragenstellplatze

. 2 Tiefgaragenstellplatze



Chic und aulRerdem praktisch, ruhig
und doch perfekt angebunden. Zwolf
neue Eigentumswohnungen in Dor-
magen-Nievenheim vereinen, was ge-
woéhnlich nicht gut zusammenpasst.
Das macht das Neubauprojekt am
Krausberg zu einem attraktiven Zu-
hause in (fast) jeder Lebenssituation.

Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen bie-
ten 58 bis 166 Quadratmeter Wohn-
flache. Egal ob Sie alleine, mit Ihrem
Partner oder lhrer Familie einziehen
mochten: Sie finden sicherlich einen
Grundriss, der zu Ihnen passt.

Ruhige Stunden im Freien

Die Wohnanlage entsteht an einer ru-
higen StralBe (Am Krausberg), die
Uberwiegend von Anliegern befahren
wird. Es gibt nur wenig Durchgangs-
verkehr. Erholsamen Stunden an der
frischen Lust steht also nichts im
Wege. Denn: Alle Wohnungen verfu-
gen Uber eine Terrasse mit Garten, ei-
nen Balkon oder eine Dachterrasse.
Hier haben Sie Platz, um lhre persén-
liche Ruheoase zu gestalten.

Praktisch, bequem, durchdacht

Zu jeder Wohnung gehort mindestens
ein Stellplatz in der Tiefgarage. Weite-
re Garagenplatze direkt hinter dem
Gebaude kdnnen gegebenenfalls an-
gemietet werden. Sie sind gerne auf
zwei Radern unterwegs? Kein Pro-
blem. lhr Fahrrad kénnen Sie ge-
schitzt in zwei eigens dafur vorgese-
henen Fahrradkellern unterstellen.
Far Komfort sorgt ein Aufzug, der alle
Etagen miteinander verbindet.

Stauraum ist kostbar. Deshalb verfu-
gen alle Wohnungen Uber einen sepa-
raten Kellerraum und einen Abstell-
raum. Waschmaschine und Trockner
kdnnen Sie in gemeinschaftlichen
Hauswirtschaftsraumen im Keller un-
terbringen. Die Grundrisse der beiden
Dachgeschosswohnungen beeinhal-
ten einen eigenen Hauswirtschafts-
raum mit Waschmaschinenanschluss.

Hochwertig und schwellenarm

Errichtet wird die Wohnlage in solider
Massivbauweise. Eine Riemchen-Ver-
kleidung (Original Meldorfer) ziert das

Staffelgeschoss, hochwertiger weilzer
Putz die restliche Fassade. Die Balko-
ne sind umrandet von einem Edel-
stahlgelander mit Einsatzen aus Echt-
glas. Das gesamte Gebdude ist
schwellenarm. Alle Etagen und Woh-
nungen sind mit Rollstuhl oder Kin-
derwagen erreichbar.

Energiesparend heizen

Geheizt wird mit einer effizienten Erd-
warmepumpenheizung. Eine Warme-
dammfassade und dreifach verglaste
Kunststoffrahmenfenster minimieren
den Energieverbrauch.
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Wohnung 1 Wohnung 2

Ubersicht Ubersicht

Wohnen/Essen 29,42 m? Wohnen/Essen 36,59 m2

Schlafen 15,91 m2 Schlafen 15,98 m2

Zimmer 1 13,47 m2 Zimmer 1 11,14 m2

Bad 7,77 m? Bad 5,50 m?

Flur 9,92 m2 Flur 10,29 m2

WC 1,73 m2 WC 1,33 m2

Zlmmer1

Abstellraum 2,19 m? Abstellraum 3,85 m?

Terrasse (1/2) 7,5 m2 Terrasse (1/2) 7,5 m?2

e Abstellraum
87,91 mz* 92 18 mz* :

* Die Grundrisse dienen lediglich der Visualisierung. Sie sind
nicht rechtsverbindlich. MaR3geblich fir die Baugestaltung
sind nur die Baubeschreibung und die Bauplane.
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Wohnung 3 Wohnung 4

Ubersicht Ubersicht

Wohnen/Essen 24,43 m? Wohnen/Essen 31,68 m2

Schlafen 15,07 m * ' [ Schlafen 17,69 m?2 ” l] l ®
Bad 5,87 m2 SchI;: Zimmer 1 15,23 m2 L I
Flur 7,68 m? Zimmer 2 10,97 m2 Wohnen/Essen @I
Abstellraum 1,66 m? Bad 8,37 m?
Terrasse (1/2)  7,5m? Flur 11,48 m2 AL

Abstellraum 1,75 m?

Terrasse (1/2) 7,5 m2

1 06,30 mz*
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Wohnung 5
Ubersicht I
Wohnen/Essen 33,05 m?2
Schlafen 12,14 m? j :
Zimmer 1 10,63 m?2 L] [ 5
Bad 5,66 m?
Flur 10,37 m? -
WC 1,34 m?
Abstellraum 2,90 m?

Terrasse (1/2) 7,5 m2

83'59 mz*
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Joan

ITMMOBTILI If N
Wohnung 6 Wohnung 7
Ubersicht Ubersicht
Wohnen/Essen 29,30 m? Wohnen/Essen 36,43 m? .
|
Woh /E
Schlafen 15,44 m2 Schlafen 15,73 m2 *i OnnenTEssen
Zimmer 1 13,47 m2 Zimmer 1 10,89 m2 il ‘ I I
Zimmer 1
Bad 7,77 m? Bad 5,66 m?2 ||
y &
B - !
Flur 9,90 m2 ' Flur 10,29 m2 =
| 18
|
WC 1,73 m2 WC 1,33 m2 &
Abstellraum 2,170 m2 Abstellraum 3,85 m2 |
Balkon (1/2) 3,60 m2 Balkon (1/2) 3,60 m2 Abstellraum

83,31 mz* 87,78 mz*
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Wohnung 8 Wohnung 9

Ubersicht Ubersicht

Wohnen/Essen 24,43 m? Wohnen/Essen 31,68 m2

s I
Schlafen 15,07 m2 Schlafen 17,69 m2 —
Schlafen -
Bad 5,87 m? Zimmer 1 15,23 m2
Wohnen/Essen
Flur 7,68 m2 Zimmer 2 10,97 m2
Abstellraum 1,66 m2 Bad 8,37 m?
Balkon (1/2) 3,60 m? Flur 11,48 m2
58’31 mz* WC 1,63 mz
Abstellraum 1,75 m2
Balkon (1/2) 3,60 m2

1 02,40 mz*
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Wohnung 10

Ubersicht

AbstellraurI\

Wohnen/Essen 33,05 m?

Schlafen 12,14 m2 Wohnen/Essen I
Zimmer 1 10,63 m? ﬂ D '
Bad 5,66 m?
m
Flur 10,37 m2
WC 1,34 m2
Abstellraum 2,90 m2
Balkon (1/2) 3,60 m?

79,69 mz*
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Wohnung 11
Ubersicht

Kochen/Essen 14,39m?2
Wohnen 43,89 m?
Schlafen 16,07 m2
Zimmer 1 18,18 m?
Zimmer 2 13,20 m2
Bad 10,12 m2
Flur 15,85 m?
WC 1,34 m2
Abstellraum 5,94 m2

Hauswirtschaftsraum 4,72 m2

Terrasse (1/2) 16,62 m? Zimmer 2

160 32 mz* _S(:hlafen . ﬂ
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Wohnung 12
Ubersicht
Kochen/Essen 23,54 mz
Wohnen 39,85 m2 Kochen/Essen
Schlafen 22,11 m2
Wohnen
Zimmer 1 20,17 m2
Zimmer 2 17,63 m2
Bad 9,77 m2
Flur 15,06 m? Zimmer 2
| 1»\ I
wcC 1,83 m2

Hauswirtschaftsraum 4,53 m2

Terrasse (1/2) 12,05 m2




Ob Kauf oder Verkauf - Immobiliengeschafte sind Vertrauenssache. Deshalb
legen wir Wert auf eine ausfuhrliche Beratung. Wenn Sie sich fur das Baupro-
jekt Wohnen am Krausberg interessieren, laden wir Sie gerne zu einem persén-
lichen Termin in unsere Filiale in Dormagen ein. Bei dieser Gelegenheit stellen
wir lhnen das Bauvorhaben detailliert vor. Sicher haben Sie auch noch Fra-
gen, die wir dann in Ruhe besprechen kénnen.

Selbstverstandlich sind wir vorab auch gerne telefonisch fur Sie da.
Wir freuen uns auf Ihren Anruf, Ihre Mail oder lhren Besuch!

Lisa Krumm Sven Donnerstag
B.A. Immobilienwirtschaft Immobilienmakler (IHK), Bauzeich-
ner, Versicherungsfachmann

Telefon: 02133 975 988-57 Telefon: 02133 975 988-56
Mail: Ik@laufenberg-immobilien.de Mail: sd@laufenberg-immobilien.de

Erreichbarkeit: wochentags 9 bis 18 Uhr




Mit knapp 30 Mitarbeitern und drei Fi-
lialen in Dormagen, Neuss und Lan-
genfeld sind wir der gréRte Immobili-
enmakler zwischen Dusseldorf und
Koln. Seit nunmehr 25 Jahren vermit-
teln wir Hauser, Wohnungen und
Grundstlcke. Von unserer hohen Be-
ratungsqualitat zeugen diverse Quali-
tatssiegel - unter anderem von Focus,
Capital und Bellevue.

Wir freuen uns, wenn Kunden uns ihr
Vertrauen schenken und wir sie ein
Stuck ihres Weges begleiten dirfen.

Wir zahlen Ubrigens zu den wenigen
Immobilienmaklern, deren Mitarbei-
ter fest angestellt sind und ein provisi-

onsunabhdngiges Festgehalt bekom-
men. So stellen wir sicher, dass der
Fokus immer auf dem bestmaoglichen
Ergebnis fur unseren Kunden liegt.

©@ Fir Sie erreichen wir Dank unse-
rer Kompetenz und Erfahrung
das bestmogliche Ergebnis.

©@ Bei uns stehen nicht nur die Im-
mobilien im Mittelpunkt, sondern
auch die Menschen, die mit Ilhnen
verbunden sind.

® Wir betrachten den Kauf oder
Verkauf einer Immobilie als weit-
reichende und emotionale Ent-
scheidung, die Menschen in be-
deutenden Momenten lhres Le-
bens treffen.

Auch in der Vermarktung von Neu-
bauprojekten sind wir erfahren.

Aktuelle Referenzen:

RHIVIVA- Leben an den Rheinauen
Verkauf von zehn luxuriosen Villen in
Dormagen-Sturzelberg.

An der alten Rheinwacht
Vermietung von 34 hochwertigen
Wohnungen in Dormagen-Sturzelberg.




Die Massivbau Peters GmbH ist ein
junges, inhabergefiihrtes Unterneh-
men mit viel Know-How und Begeiste-
rung fur Grundstiicke und Massivhau-
ser. Seit der Grindung im Jahr 2008
hat das Team sein Portfolio massiv er-
weitert und bietet heute neben den
Leistungen als Bautrager auch die
Entwicklung und ErschlieBung von
Grundstucken an.

Die Ein- und Mehrfamilienhauser des
Bautragers pragen unter anderem
das Stadtbild in Dormagen, Pulheim,
Grevenbroich und Hurth. Bis heute
wurden insgesamt Uber 170 Wohnein-
heiten erfolgreich fertiggestellt und
an die neuen Eigentiimer Ubergeben.

Das stetige Wachstum und die Weite-
rentwicklung zeichnen sich auch in
der Arbeit der Massivbau Peters
GmbH ab. Das heil3t aber nicht, dass
das Unternehmen teurer, héher, brei-
ter baut - sondern nachhaltig, 16-
sungsorientiert und mit Bedacht auf
das Umfeld. Dabei wird dem Themen
Nachhaltigkeit viel Beachtung ge-

schenkt und die Immobilien werden
als Energieeffizienzhduser erbaut.
Hier verschmelzen nicht nur innovati-
ve Technik mit der bewahrten Traditi-
on der Massivbauweise, sondern
auch mit der Leidenschaft den Men-
schen zu helfen lhren Traum vom Ei-
genheim zu erfillen.

Sergej Peters
Grunder und Inhaber der
Massivbau Peters GmbH

LindEck | Grevenbroich
4 Mehrfamilienhauser mit
42 Wohneinheiten und

14 Einfamilienhauser

Am Zehnthof | Pulheim
2 Mehrfamilienhauser mit
16 Wohneinheiten

Brunnenstral3e | Dormagen

Mehrfamilienhaus mit
7 Wohneinheiten

rMPETERS

Bautrager | Projekt- und Grundstiicksentwicklung




Filiale Dormagen
Frankenstral3e 24
41539 Dormagen
Tel. 02133 975 988-0
info@laufenberg-immobilien.de

Burozeiten:
Montag bis Freitag
9 bis 18 Uhr

IMMOBILIEN

Laufenberg Immobilien GmbH

Filiale Langenfeld
Friedhofstral3e 8
40764 Langenfeld
Tel. 02173 895 671-0
info@laufenberg-immobilien.de

Burozeiten:
Montag bis Freitag
9 bis 18 Uhr

Filiale Neuss
Drususallee 35
41460 Neuss
Tel. 02131 5395-100
info@laufenberg-immobilien.de

Burozeiten:
Montag bis Freitag
9 bis 18 Uhr




