Dindmica Inmobiliaria 20 N Lonja de

Primer Boletin Econdmico del 2026 A0S BOgOtCI

La economia crece, pero la construccion Crecimiento | Trimestre 2026
sigue rezaqua PIB Nacional 2,2 %
El PIB nacional crece 2,2% y el sector inmobiliario
2,0%, mientras la construccién se contrae -5,4%. El Sector Inmobiliario 2,0 %
sector inmobiliario demuestra resiliencia frente a un
entorno desafiante. Construccion -54 %
El crédito sigue siendo el principal freno e o Tt e Tasas hipotecarias
La tasa de intervencién se ubicé en 10,25% y las tasas VIS: desde 10,80%
hipotecarias entre 10,80% y 14,50% segun segmento. No VIS: 12% - 14,50%
Caen los desembolsos y menos hogares acceden al 10,25% segun entidad
crédito, aunque el valor por operacién aumenta. /\

Banco de la Republica ﬁ

Confianza alta, intencion de compra baja

El ICC en Bogotd alcanza 19,5 puntos, uno de los mds ICC Bogotd Dif‘_P?SiZié" °;°mlir,°"
altos en una década. Sin embargo, la disposiciéon a vivienda en Bogota
comprar vivienda cae a -29,9 puntos, reflejando que el 19 5 29 9
optimismo no se traduce en decisiones de compra. ] y
puntos puntos

Bogotd lidera el mercado VIS;

el no VIS se contrae Crecimiento en Caidas en la mayoria de
Las ventas VIS crecen en las principales ciudades, Bogotd y Cali los mercados
lideradas por Bogotd y Cali. En contraste, el No VIS
presenta caidas generalizadas, con Bogotd mostrando
mayor estabilidad relativa.

El mercado de arriendo se estabiliza . . IPC Nacional
Arriendo efectivo

El mercado de arrendamientos muestra al primer 5 56%
. ~ . .y 9y

trimestre de 2026 una sefal favorable: la variaciéon 0

anual del arriendo efectivo registra 4,84% y exhibe una 4,84 /O IPC Nacional

tendencia descendente, manteniéndose por debajo del

IPC de 2026 que se sitda en 5,1%. 5,62%

Indicadores macro y de mercado destacados

IPC Nacional °L 0 Ocupacién mbm Desempleo /A Desembolsos Empleo en actividades
o) 2™  Bogotd Bl Bogotd hipotecarios iD inmobiliarias Bogotd
5,56%
) (1) 8 80 Caen en todos los 3 'I
IPC Nacional 63 ,9 /0 y /0 segmentos (valor 1 1 mi

(o) or operacion al ocupados
5’62 /0 Nacional: 568,2% Nacional: 9,6% P F:ﬂzq) P

Para conocer el GnCI|IS:IS c<_)mpleto, Fuente: DANE. Banco de la
consulte el informe disponible en Republica, Galeria Inmobiliaria.
nuestra Zona de Afiliados. Elaboracién propia.
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Oferta y construccion en Bogota: Las senales del mercado

Licenciamiento vivienda en Bogotd 883.138 m? Precios de vivienda nueva (Primer Trimestre 2026)

1.500.000
11900.000 ‘ 272 % Apartamentos Casas
900.000 , . .. Bogotd Bogotd
Caida pronunciada anticipa menor
600.000 oferta futura de proyectos. 2,46% 4,66%
300.000
. Nacional
0 Nacional
. 9 3,23%
Area proceso de construccién Bogotd 7,1 millones m?2 2,78% !
7.200.000 Los precios de la vivienda Repuntan los precios de las
7.000.000 t el df . nueva contindan al alza. casas en Bogotd durante el
6.800.000 Nivel alto y creciente primer trimestre de 2026.
6.600.000
6.400.000 o ., i .,
6.200.000 Amplia bolsa de proyectos en ejecucion, Costos de edificacion (Variacion anual)
6.000.000 en diferentes tipologias constructivas.
5.800.000 . .
Edificaciones Edificaciones no
Area culminada (Bogotd) 766 mil m2 residenciales residenciales
1.200.000 BOgOtd Bogotd
1.000.000 6.39%
’ o
HM A 6,47%
600.000 Nacional .
400,000 Volumen terminado relativamente bajo 6.26% Nacional
) frente al drea en proceso. ’ 0 6,47%
200.000
0 Repunte significativo de costos presiona mdrgenes de los

proyectos y podria trasladarse a mayores precios.

Area paralizada: apartamentos
P Bogotd) 607.826 m?

700.000

600.000 ._H_-Y.’.—./I Mdximo del periodo
analizado
500.000 .
IPC Nacional

Arrendamientos (Primer Trimestre 2026)

400.000 Arriendo efectivo
300.000 Sefial de alerta que afecta la velocidad (variacion anual) 5,56%
200.000 de nueva oferta de mercado.
100.000 0,
; 4,84%
10,00 IPC Nacional
Area paralizada: oficinas 2 8,00
o
(Bogotd) 249.591 m 500 5,62%
300.000 Tendencia 4,00
280.000 descendente 2,00

0,00
260.000

La trayectoria descendente del indicador, que viene consoliddndose
240.000 Proyectos previamente detenidos se desde los picos de 2022 y 2023, refleja un proceso de
220.000 estdn reactivando. normalizaciéon progresiva del mercado tras el ciclo inflacionario
mds intenso de la dltima década.

Perspectiva para 2026

Oportunidades Riesgos

@ Crecimiento sostenido del sector inmobiliario. A Tasas de interés tOdGY"G_ elevadas.

® Recuperacién de la confianza del consumidor. A Menor consumo de crédito h'pOteCf’”O-

© Fortaleza del segmento VIS. H A Caida del licenciamiento en Bogotd

® Mercado de arrendamientos estable. A Incremento de costos de construccidn.

® Mercado laboral con buen desempefio en Bogotd. HH A Mayor volumen de proyectos residenciales paralizados.
LY 4

Conclusion

El mercado inmobiliario colombiano continua mostrando resiliencia y capacidad de adaptaciéon. Sin

embargo, la recuperacion plena dependera de mejores condiciones de financiamiento, una reduccion

gradual de las tasas de interés y una reactivacion mas sdlida de la actividad constructora.

Para conocer el GnG|IS:IS c<_)mpleto, Fuente: DANE. Banco de la
consulte el informe disponible en Republica, Galeria Inmobiliaria.
nuestra Zona de Afiliados. Elaboracién propia.
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