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Dinámica Inmobiliaria 
Primer Boletín Económico del 2026 

La economía crece, pero la construcción 
sigue rezagada 
El PIB nacional crece 2,2% y el sector inmobiliario 
2,0%, mientras la construcción se contrae -5,4%. El 
sector inmobiliario demuestra resiliencia frente a un 
entorno desafiante. 

El crédito sigue siendo el principal freno 
La tasa de intervención se ubicó en 10,25% y las tasas 
hipotecarias entre 10,80% y 14,50% según segmento. 
Caen los desembolsos y menos hogares acceden al 
crédito, aunque el valor por operación aumenta. 

Crecimiento I Trimestre 2026 

PIB Nacional 

Sector Inmobiliario 

Construcción 

2,2 % 

2,0 % 

-5,4 % 

Tasa de intervención Tasas hipotecarias 

10,25% 

Banco de la República 

VIS: desde 10,80% 

No VIS: 12% - 14,50% 
según entidad % 

Confianza alta, intención de compra baja 
El ICC en Bogotá alcanza 19,5 puntos, uno de los más 
altos en una década. Sin embargo, la disposición a 
comprar vivienda cae a -29,9 puntos, reflejando que el 
optimismo no se traduce en decisiones de compra. 

ICC Bogotá 

19,5 
puntos 

Disposición a comprar 
vivienda en Bogotá 

-29,9 
puntos 

Bogotá lidera el mercado VIS; 
el no VIS se contrae 
Las ventas VIS crecen en las principales ciudades, 
lideradas por Bogotá y Cali. En contraste, el No VIS 
presenta caídas generalizadas, con Bogotá mostrando 
mayor estabilidad relativa. 

Crecimiento en 
Bogotá y Cali 

Caídas en la mayoría de 
los mercados 

El mercado de arriendo se estabiliza 
El mercado de arrendamientos muestra al primer 
trimestre de 2026 una señal favorable: la variación 
anual del arriendo efectivo registra 4,84% y exhibe una 
tendencia descendente, manteniéndose por debajo del 
IPC de 2026 que se sitúa en 5,1%. 

Arriendo efectivo 
IPC Nacional 

4,84% 
5,56% 

IPC Nacional 

5,62% 

Indicadores macro y de mercado destacados 

IPC Nacional 

5,56% 
IPC Nacional 

5,62% 

Ocupación 
Bogotá 

63,9% 
Nacional: 58,2% 

Desempleo 
Bogotá 

8,8% 
Nacional: 9,6% 

Desembolsos 
hipotecarios 

Caen en todos los 
segmentos (valor 
por operación al 

alza) 

Empleo en actividades 
inmobiliarias Bogotá 

113 mil 
ocupados 

Fuente: DANE. Banco de la 
República, Galería Inmobiliaria. 
Elaboración propia. 
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Oferta y construcción en Bogotá: Las señales del mercado 

Licenciamiento vivienda en Bogotá 

Área proceso de construcción Bogotá 

Área culminada (Bogotá) 

Área paralizada: apartamentos 
(Bogotá) 

Área paralizada: oficinas 
(Bogotá) 

883.138 m² 

-27,2 % 

Caída pronunciada anticipa menor 
oferta futura de proyectos. 

7,1 millones m² 

Nivel alto y creciente 

Amplia bolsa de proyectos en ejecución, 
en diferentes tipologías constructivas. 

766 mil m² 

Volumen terminado relativamente bajo 
frente al área en proceso. 

607.826 m² 

Máximo del periodo 
analizado 

Señal de alerta que afecta la velocidad 
de nueva oferta de mercado. 

249.591 m² 

Tendencia 
descendente 

Proyectos previamente detenidos se 
están reactivando. 

Precios de vivienda nueva (Primer Trimestre 2026) 

Apartamentos Casas 

Bogotá 

2,46% 

Nacional 

2,78% 

Los precios de la vivienda 
nueva continúan al alza. 

Bogotá 

4,66% 

Nacional 

3,23% 

Repuntan los precios de las 
casas en Bogotá durante el 
primer trimestre de 2026. 

Edificaciones 
residenciales 

Edificaciones no 
residenciales 

Bogotá 

6,39% 

Nacional 

6,26% 

Repunte significativo de costos presiona márgenes de los 
proyectos y podría trasladarse a mayores precios. 

Bogotá 

6,47% 

Nacional 

6,47% 

Arriendo efectivo 
(variación anual) 

4,84% 

IPC Nacional 

5,56% 

IPC Nacional 

5,62% 

La trayectoria descendente del indicador, que viene consolidándose 
desde los picos de 2022 y 2023, refleja un proceso de 
normalización progresiva del mercado tras el ciclo inflacionario 
más intenso de la última década. 

Perspectiva para 2026 

Oportunidades 
Crecimiento sostenido del sector inmobiliario. 
Recuperación de la confianza del consumidor. 
Fortaleza del segmento VIS. 
Mercado de arrendamientos estable. 
Mercado laboral con buen desempeño en Bogotá. 
 

Riesgos 
Tasas de interés todavía elevadas. 
Menor consumo de crédito hipotecario. 
Caída del licenciamiento en Bogotá 
Incremento de costos de construcción. 
Mayor volumen de proyectos residenciales paralizados. 
 

El mercado inmobiliario colombiano continúa mostrando resiliencia y capacidad de adaptación. Sin
embargo, la recuperación plena dependerá de mejores condiciones de financiamiento, una reducción
gradual de las tasas de interés y una reactivación más sólida de la actividad constructora.

Conclusión 

Costos de edificación (Variación anual) 

Arrendamientos (Primer Trimestre 2026) 
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Fuente: DANE. Banco de la 
República, Galería Inmobiliaria. 
Elaboración propia. 
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