UVZ-Nr. S 0535 /2023 Sc

Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung

sowie Baubeschreibung

Heute, den zweiundzwanzigsten Marz
zweitausenddreiundzwanzig
- 22. Marz 2023 -
erschien vor mir,
Dr. Jiirgen Schldgel,
Notar in Bad Aibling, an meiner Geschaftsstelle Maximiliansplatz 1,
83043 Bad Aibling:

Herr Florian Eisner,
geboren am 10. Mai 1981,
geschéaftsansassig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor,

mir, dem Notar, personlich bekannt,

hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer fir

die Firma

Werndl & Partner GmbH
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor),

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin fur

die Firma

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor)
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- im Folgenden ,Eigentiimer* oder ,Firma Wernd| & Partner* genannt -.

Aufgrund heute erfolgter Einsicht in das Handelsregister beim Amts-

gericht Traunstein bescheinige ich, der Notar, dass dort unter

a) HRB 24367 die Firma Werndl & Partner GmbH mit dem Sitz in
Kolbermoor und als deren zur Alleinvertretung berechtigter und
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiih-

rer Herr Florian Eisner,

b) HRA 12325 die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH &
Co. KG mit dem Sitz in Kolbermoor und als deren alleinige per-
sonlich haftende Gesellschafterin die vorgenannte GmbH einge-

tragen sind.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.

Der Erschienene - handelnd wie angegeben - erklarte:

|. Grundbuchstand, Vorbemerkung

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 9330

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV. Nr. 6, rechtlich vereinigt:
FI.Nr. 9 Kirchzeile 7a, Gebaude- und

Freiflache zZu 858 m?,
FI.Nr. 9/1  Nahe Kirchzeile, Gebaude- und
Freiflache zu 59 m?,

FI.Nr. 9/2 Nahe Kirchzeile, Gebaude- und



Freiflache Zu 165 m?;

BV. Nr. 7, rechtlich vereinigt:
FI.Nr. 10 Nahe Kirchzeile, Gebaude- und

Freiflache zu 170 m?,

FI.Nr. 10/1 Kirchzeile 7, Gebaude- und

Freiflache zu 342 m?%

Eigentumer:
Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, Kolbermoor,
Amtsgericht Traunstein, HRA 12325;

Abteilung Il

Ifd. Nr. 7, lastend an beiden BV.Nm.: Auflassungsvormerkung
(Teilflache) fur Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling, Rosenheim
und Bad Aibling;

Ifd. Nr. 8, lastend an BV.Nr. 4: Gewerbebetriebsbeschrankung fiir
Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling, Rosenheim und Bad Aibling.

Abteilung 111

Ifd. Nm. 1, 2, kinftig ausschlieBlich lastend an FI.Nrn. 10/1, 9/2:
Grundpfandrechte, hinsichtlich derer auf eine detaillierte Auffih-
rung verzichtet wird;

Ifd. Nr. 6, kiinftig zur Mithaft lastend an FI.Nrn. 9, 10, 1/2: Grund-
schuld ohne Brief tiber € 40.290.000,00 fiur die MERKUR PRIVAT-
BANK KGaA, Minchen.

(2) Mit Urkunde des amtierenden Notars vom 30.03.2022, UVZ-Nr. S
694/2022, nebst Messungsnachtrag hierzu wurde zwischen dem Ei-

gentiimer und der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling eine grenzregu-

lierende Tauschvereinbarung geschlossen. Im Rahmen vorgenannter



Tauschvereinbarung hat der Eigentiimer an die Sparkasse Rosen-

heim-Bad Aibling das zwischenzeitlich neu vermessene, in Ziff. 1. (1)

naher bezeichneten Grundstlick FI.Nr. 9/1 verauert, vorgesehen zur

Verschmelzung mit dem Grundstick FI.Nr. 1/1 der Gemarkung Bad

Aibling. Im Gegenzug hat der Eigentiimer von der Sparkasse Rosen-

heim-Bad Aibling das zwischenzeitlich neu vermessene Grundstlick

FI.LNr. 1/2 der Gemarkung Bad Aibling zu 84 m?2 erworben. Am neu

vermessenen Grundstick FI.Nr. 1/2 bestehen in Abteilung Il des

Grundbuchs folgende Dienstbarkeiten, welche vom Eigentiimer zur

ferneren Duldung und Erfiillung Gbernommen wurden, soweit das er-

worbene Grundstlick hiervon nicht freigestellt werden kann:

- Ifd. Nr. 1: Verbot des Betriebes einer Brauerei und eines Bierde-
pots fur den jeweiligen Eigentimer von Flst. 155, 206, 150, 152;

- Ifd. Nr. 2: Wegerecht fir den jeweiligen Eigentiimer von FI.Nr. 6,
6/2, 6/3, 6/5 und 8;

- Ifd. Nr. 3: Starkstromleitungsrecht fir den jeweiligen Eigentlimer
von FI.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5;

- Ifd. Nr. 4: Wasserleitungsrecht fiir den jeweiligen Eigentiimer von
FI.Nr. 6, 6/2, 6/3, 6/5 und 8;

- Ifd. Nr. 5: Bebauungs- und Bepflanzungsverbot fiir den jeweiligen
Eigentimer von Fist. 6, 6/2, 6/5 und 8;

- Ifd. Nr. 6: Fensterrecht fur jeweiligen Eigentiimer von Flst. 6;

- Ifd. Nr. 7: Geh- und Fahrtrecht mit Benltzungsrecht fiir den jewei-
ligen Eigentumer von Flst. 6;

- Ifd. Nr. 8: PKW-Stellplatznutzungsrecht (Tiefgarage) fiir Stadt Bad
Aibling;

- Ifd. Nr. 9: Geh- und Fahrtrecht fir Stadt Bad Aibling;

- Ifd. Nr. 10: Geb&dudeanbau — und Fensterrecht fiir den jeweiligen
Eigentimer von Flst. 1;



- Ifd. Nr. 11: Verzicht des jeweiligen Eigentimers von Flst. 1 auf
Uberbaurente;

- Ifd. Nr. 14: Uberbauduldungsverpflichtung fur jeweiligen Eigenti-
mer von Flst. 6.

(3) Gegenstand nachfolgender Teilungserklarung sind die in Ziff. I. (1)
naher beschriebenen Grundsticke FI.Nrn. 9 und 10 der Gemarkung
Bad Aibling unter Einbeziehung des Grundsttickes FI.Nr. 1/2 der Ge-
markung Bad Aibling, nachfolgend als ,Baugeléande” bezeichnet.

Dieser Urkunde als Anlage 1 beigefligt ist ein amtlicher Lageplan, aus
dem die vorbezeichneten Grundstlicke ersichtlich sind. Der Lageplan

(Anlage 1) wurde zur Durchsicht vorgelegt.

Anhand des aufliegenden Lageplanes wird festgestellt, dass das weg-
fallende Grundstlck FI.Nr. 10 vorgesehen ist zur Verschmelzung mit
dem aufnehmenden Grundsttick FI.Nr. 9. Ein entsprechender Ver-
schmelzungsantrag wird zu gesonderter Erklarung gestellt. Fur das
weitere, von gegenwartiger Aufteilung betroffene Grundstick FI.Nr.
1/2 werden aufgrund der vorstehend beschriebenen Belastungsver-
héltnisse keine Antrage auf Verschmelzung mit dem Grundsttick FI.Nr.

9 gestellt.

Westlich angrenzend an das Baugelande verlauft der sogenannte, im
Grundbuch nicht gebuchte Miihlbach. Hierbei handelt es sich um ein
FlieRgewasser nach Art. 6 Abs. 1 BayWG, welches Bestandteil der
Ufergrundstiicke ist und eigentumsrechtlich das Schicksal der Grund-
stiicke teilt, zwischen denen das FlieRgewasser hindurchflielt. Ver-
wiesen wird auf die dieser Urkunde zu Beweiszwecken als Anlage 2
beigefligte Stellungnahme des Amtes flr Digitalisierung, Breitband

und Vermessung Rosenheim.



(4) Die Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG errich-
tet auf dem in Ziff. I. (3) ndher bezeichneten Baugelande ein Mehrfa-
milienwohnhaus mit insgesamt 23 Wohnungen, 85 Stellplatzen in der
Tiefgarage sowie 12 oberirdischen Kfz-Stellplatzen innerhalb des Bau-
gelandes. Verwiesen wird auf den dieser Urkunde als Anlage 3 bei-
gefiigten Ubersichtsplan, in welchem das geplante Bauvorhaben
zeichnerisch dargestellt ist. Der Lagenplan (Anlage 3) wurde zur
Durchsicht vorgelegt.

Folgende Stellplatze in der Tiefgarage werden jeweils in einem halb-
automatischen Parksystem flir drei Parkebenen Uibereinander zusam-
mengefasst:

- Steliplatze Nrn. 1 bis fortlaufend einschlieRlich 16;

-  Stellplatze Nrn. 17 bis fortlaufend einschlief3lich 32;

- Stellplatze Nrn. 33 bis fortlaufend einschlielich 48;

- Stellplatze Nrn. 49 bis fortlaufend einschlieRlich 64;

- Stellplatze Nrn. 65 bis fortlaufend einschlielich 80.

Hierzu wird festgestellt, dass die einzelnen Stellplatze innerhalb des
jeweiligen Parksystems fest zugeordnet sind und von keinem anderen
Sondereigentiimer befahren werden kénnen bzw. missen, um an den

eigenen fest zugeordneten Stellplatz zu gelangen.

Das Landratsamt Rosenheim hat das Bauvorhaben mit Bescheid vom
21.09.2022, AZ: BG-2022-1452/Bad Aibling, baurechtlich genehmigt.

Sondernutzungsrechte werden begriindet an Abstellrdumen im Keller-
geschoss sowie am Dachgarten und an Gartenflachen einschiie3lich
uber die einzelnen Garten zuganglicher Stege zum Mihlbach, vgl. vor-
stehend Ziff. I. (3).

Die auf dem Baugelande vorgesehenen oberirdischen Kfz-Stellplatze



— soweit nicht mit Dienstbarkeiten Dritter behaftet — sind grundsatzlich
als Besucherstellplatze zur gemeinschaftlichen Nutzung aller Eigentt-
mer vorgesehen. Vier der vorgesehenen Stellplatze werden aulierhalb
des Baugelandes innerhalb der Grundstiicke FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der
Gemarkung Bad Aibling angelegt und gem. nachfolgender Ziff. VI. mit-
tels Grunddienstbarkeit dinglich gesichert. Unter dem Vorbehalt der
offentlich-rechtlichen Zulassigkeit bleibt dem aufteilenden Eigentumer
im Rahmen der nachfolgend getroffenen Bestimmungen das Recht
vorbehalten, Uber maximal drei der vorhandenen Stellplatze einen
Vertrag mit einem Car-Sharing-Betreiber abzuschlie3en. Eine Ver-

pflichtung zum Abschluss entsprechender Vertrédge besteht nicht.

Innerhalb des Baugelandes vorgesehen ist die Anlegung eines Kin-

derspielplatzes.

Das sich auf dem Baugelande sammelnde Niederschlagswasser darf
in den angrenzenden Mihlbach eingeleitet werden. Die wasserrecht-
liche Erlaubnis des Landratsamtes Rosenheim vom 23.11.2022 ist

dieser Urkunde zu Beweiszwecken als Anlage 2.1 beigefugt.

(5) Das Bauwerk wird in Form eines ober- und unterirdischen Uber-
baus zum Teil im Bereich der suidlich an das Baugelande angrenzen-
den Grundstlicke FI.Nrn. 1/1 und 9/1 der Gemarkung Bad Aibling im
Eigentum der Sparkasse Rosenheim Bad Aibling errichtet. Zudem ragt
die geplante Tiefgarage unterirdisch Uber in die in Ziff. I. (1) ndher be-
zeichneten Grundstlcke FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aib-
ling.

Der Uberbau im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. 1/1 und 9/1 der Ge-
markung Bad Aibling wurde mittels Grunddienstbarkeit geregelt zu-
folge Urkunde des amtierenden Notars vom 30.03.2022, UVZ-Nr. S



694/2022 nebst Messungsnachtrag hierzu. Die Uberbauduldungsver-
pflichtung wird gem. § 9 GBO am kiinftigen WEG-Grundstlick aktiv
vermerkt. Auf Zahlung einer Uberbaurente wurde verzichtet, was am
kunftigen WEG-Grundstick in Abteilung Il des Grundbuchs ebenfalls
vermerkt wird. Im Rahmen vorbezeichneter Urkunde wurden weitere
Grunddienstbarkeiten an den Grundsticken FL.Nrm. 1/1 und 9/1 der
Gemarkung Bad Aibling zur Sicherung der ErschlieBung des kiinftigen
WEG-Grundstiickes bestellt. Der Wortlaut der getroffenen Vereinba-

rungen ist dieser Urkunde zu Beweiszwecken als Anlage 4 beigefigt.

Wegen des Uberbaus im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 9/2 und
10/1 der Gemarkung Bad Aibling wird verwiesen auf nachfolgend Ziff.
V.

(6) Innerhalb des Grundstiickes FI.Nr. 1/1 der Gemarkung Bad Aibling
befindet sich eine Tiefgarage mit Zufahrt Gber eine im Bereich des
Grundstlckes FI.Nr. 7/1 der Gemarkung Bad Aibling befindliche Tief-
garagenrampe. Verwiesen wird auf den dieser Urkunde als Anlage 1

beigeflugten Lageplan.

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens entsteht innerhalb des Bauge-
landes ein weiteres, rechtlich selbstandiges Tiefgargenbauwerk. Die
Baudurchfiihrung erfolgt mittels baulicher Erweiterung und Offnung
der im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 1/1 bestehenden Tiefgarage

gen Norden hin.

Mit weiteren Urkunden des amtierenden Notars vom 30.03.2022,
UVZ-Nr. S 693/2022 nebst Messungsnachtrag hierzu wurden Rege-
lungen zur Umsetzung des geplanten Bauvorhabens und dessen kiinf-

tiger ErschlieBung getroffen. Die im Bereich des Baugeléandes im Zuge



der Baudurchfiihrung ober- und unterirdische entstehenden Kfz-Stell-
platzflachen wurden zum Teil mittels Bestellung entsprechender
Dienstbarkeiten der Nutzung durch die kiinftige Wohnungseigent(-

mergemeinschaft entzogen.

Der innerhalb des Baugelandes zur Ausflihrung gelangende Kinder-
spielplatz ist vorgesehen zur Mitbenutzung durch die kiinftigen Eigen-
timer/Mieter/Besucher/sonstige Nutzungsberechtigte des Bauvorha-
bens ,Lichtspielhaus” im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5 und
7/1 der Gemarkung Bad Aibling. Zufolge weiterer Urkunde des amtie-
renden Notars vom heutigen Tage, vorausgehende UVZ-Nr., wird das

Mitbenutzungsrecht dinglich gesichert mittels Grunddienstbarkeit.

Innerhalb des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus” im Bereich der Grund-
stlicke FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 der Gemarkung Bad Aibling geplant ist
eine zur gemeinschaftlichen Nutzung vorgesehene Paketbox zur Mit-
benltzung durch die kiinftigen Eigentiimer/Mieter/sonstige Nutzungs-
berechtigte des gegenstandlichen Bauvorhabens ,Wohnen am Muhl-
bach®. Zufolge vorgenannter Urkunde wird das Mitbenutzungsrecht
dinglich gesichert mittels Grunddienstbarkeit. Die Rahmenbedingun-
gen mit dem Paketboxbetreiber werden gesondert vertraglich festge-

legt.

Der Wortlaut der getroffenen Vereinbarungen ist dieser Urkunde zu
Beweiszwecken als Anlage 5 (UVZ-Nr. S 693/2022 nebst Vollzugsan-
trdge im Messungsnachtrag) bzw. als Anlage 5.1 (vorausgehende
UVZ-Nr.) beigefugt.

(7) Die Beheizung und Warmwasserversorgung des gegenstandli-
chen Bauvorhabens ,Wohnen am Mihlbach* und des Bauvorhabens
,Lichtspielhaus” im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 der
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Gemarkung Bad Aibling erfolgt im Verbund mittels Warmepumpen und
Holz Pelletheizung. Die Stromversorgung der Warmeerzeugungsanla-
gen erfolgt Uber Photovoltaikanlagen auf den Dachern beider Bauvor-
haben. Der Warmerzeugungsgemeinschaft sollen die Eigentimer wei-

terer Grundstucke beitreten kdnnen.

Einzelheiten wurden festgelegt zufolge weiterer Urkunde des amtie-
renden Notars vom heutigen Tage, vorausgehende UVZ-Nr. Der Wort-
laut der getroffenen Vereinbarungen ist dieser Urkunde zu Beweis-

zwecken als Anlage 5.1 beigefigt.

ll. Teilungserklarung

Gemal § 8 WEG teilt hiermit der Eigentlimer das Eigentum an dem in
Ziff. I. (3) ndher beschriebenen Baugelande in der Weise auf, dass mit
jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer Wohnung
samt Nebenraumen bzw. an nicht zu Wohnzwecken dienenden R&u-

men verbunden wird.
Im Einzelnen erfolgt die Aufteilung wie folgt:

(1) mit einem Miteigentumsanteil zu 43,87/1.000
an dem in Ziff. I. (3) beschriebenen Baugelande wird verbunden das
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-0.1 bezeichne-
ten Wohnung im Erdgeschoss;

(2) mit einem Miteigentumsanteil zu 35,35/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-0.2 bezeichneten Woh-

nung im Erdgeschoss;
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(3) mit einem Miteigentumsanteil zu 42,94/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.1 bezeichneten Woh-
nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(4) mit einem Miteigentumsanteil zu 41,71/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeléande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.2 bezeichneten Woh-

nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(5) mit einem Miteigentumsanteil zu 45,16/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.3 bezeichneten Woh-

nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(6) mit einem Miteigentumsanteil zu 45,20/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.4 bezeichneten Woh-

nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(7) mit einem Miteigentumsanteil zu 18,22/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.5 bezeichneten Woh-

nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(8) mit einem Miteigentumsanteil zu 15,45/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.6 bezeichneten Woh-

nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(9) mit einem Miteigentumsanteil zu 18,27/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.7 bezeichneten Woh-
nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(10) mit einem Miteigentumsanteil zu 19,03/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-1.8 bezeichneten Woh-

nung im 1. Obergeschoss nebst Balkon;

(11) mit einem Miteigentumsanteil zu 43,05/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-2.1 bezeichneten Woh-
nung im 2. Obergeschoss nebst Balkon;

(12) mit einem Miteigentumsanteil zu 41,71/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-2.2 bezeichneten Woh-

nung im 2. Obergeschoss nebst Balkon;

(13) mit einem Miteigentumsanteil zu 45,20/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-2.3 bezeichneten Woh-
nung im 2. Obergeschoss nebst Balkon;

(14) mit einem Miteigentumsanteil zu 50,55/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-2.4 bezeichneten Woh-

nung im 2. Obergeschoss nebst Balkon/Terrasse;

(15) mit einem Miteigentumsanteil zu 20,67/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-2.5 bezeichneten Woh-
nung im 2. Obergeschoss nebst Terrasse;

(16) mit einem Miteigentumsanteil zu 35,67/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-2.6 bezeichneten Woh-

nung im 2. Obergeschoss nebst Terrasse;

(17) mit einem Miteigentumsanteil zu 35,06/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-3.1 bezeichneten Woh-

nung im 3. Obergeschoss nebst Terrasse;

(18) mit einem Miteigentumsanteil zu 41,71/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-3.2 bezeichneten Woh-

nung im 3. Obergeschoss nebst Terrasse;

(19) mit einem Miteigentumsanteil zu 45,16/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-3.3 bezeichneten Woh-

nung im 3. Obergeschoss nebst Terrasse;

(20) mit einem Miteigentumsanteil zu 49,41/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-3.4 bezeichneten Woh-

nung im 3. Obergeschoss nebst Terrasse;

(21) mit einem Miteigentumsanteil zu 18,65/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-3.5 bezeichneten Woh-

nung im 3. Obergeschoss nebst Terrasse;

(22) mit einem Miteigentumsanteil zu 23,80/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-3.6 bezeichneten Woh-

nung im 3. Obergeschoss nebst Terrasse;

(23) mit einem Miteigentumsanteil zu 139,16/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-4.1 bezeichneten Woh-

nung im 4. Obergeschoss nebst Terrasse im 4. Obergeschoss;

(24) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(25) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(26) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;
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(27) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(28) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(29) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(30) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(31) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeléande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(32) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Steliplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(33) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(34) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(35) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(36) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(37) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-

gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Stellplatz
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innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(38) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungspian mit Nr. 15 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(39) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

1-16 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(40) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(41) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(42) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;
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(43) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(44) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelédnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungspian mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(45) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(46) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(47) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(48) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(49) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(50) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(51) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(52) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(53) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-

gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 30 bezeichneten Stellplatz
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innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(54) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(55) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
17-32 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(56) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 33 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(57) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 34 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(58) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 35 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;



21 -

(59) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelénde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 36 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(60) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 37 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(61) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 38 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Steliplatzen;

(62) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 39 Stellplatz innerhalb des
in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn. 33-48 be-

zeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(63) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 40 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(64) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelénde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 41 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(65) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 42 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(66) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 43 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(67) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 44 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(68) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 45 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(69) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-

gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 46 bezeichneten Stellplatz
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innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(70) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 47 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(71) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 48 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

33-48 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(72) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 49 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(73) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 50 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nm.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(74) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 51 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;
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(75) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 52 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(76) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 53 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(77) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 54 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(78) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelénde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 55 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(79) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 56 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(80) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 57 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(81) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 58 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(82) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 59 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(83) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 60 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(84) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 61 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(85) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-

gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 62 bezeichneten Stellplatz
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innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(86) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 63 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(87) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 64 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

49-64 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(88) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 65 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(89) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 66 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(90) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 67 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;
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(91) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 68 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(92) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 69 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.
65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(93) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 70 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(94) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 71 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nr.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(95) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 72 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(96) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 73 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(97) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 74 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(98) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelédnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 75 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(99) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 76 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(100) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 77 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(101) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
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an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 78 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(102) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 79 bezeichneten Stellplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(103) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 80 bezeichneten Stelliplatz
innerhalb des in der Tiefgarage gelegenen, im Aufteilungsplan mit Nrn.

65-80 bezeichneten Parksystems, bestehend aus 16 Stellplatzen;

(104) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 81 bezeichneten Einzel-

stellplatz in der Tiefgarage;

(105) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 82 bezeichneten Einzel-

stellplatz in der Tiefgarage;

(106) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugeldnde wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 83 bezeichneten Einzel-

stellplatz in der Tiefgarage;
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(107) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 84 bezeichneten Einzel-
stellplatz in der Tiefgarage;

(108) mit einem Miteigentumsanteil zu 1/1.000
an dem vorbezeichneten Baugelande wird verbunden das Sonderei-
gentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 85 bezeichneten Einzel-
stellplatz in der Tiefgarage;

Lage und Grofle der im Sondereigentum und im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Raume ergeben sich aus den bestatigten Auftei-
lungsplanen. Diese wurden den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt
und sind dieser Urkunde als Anlage 6 beigefligt.

Die zum Sondereigentum erklarten Rdume sind entsprechend der Be-
scheinigung der zustandigen Baubehdrde vom 16.01.2023, AZ: AB-
2022-4163/Bad Aibling, in sich abgeschlossen. Die Bescheinigung ist
dieser Urkunde beigeheftet.

Klargestellt wird, dass an den in den Aufteilungsplanen eingezeichne-
ten und mit der Nummer der jeweiligen Wohnung gekennzeichneten
Terrassen und Garten im Erdgeschoss kein Sondereigentum begriin-

det wird. Gleiches gilt fir Abstellrdume in den Untergeschossen.

lll. Gemeinschaftsordnung

Das Verhaltnis der Eigentimer bestimmt sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen und nach der Gemeinschaftsordnung, die dieser Ur-
kunde als Anlage 7 beigefligt ist. Auf diese Anlage wird als Bestandteil

dieser Urkunde verwiesen.
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IV. Bestellung der Dienstbarkeit ,Erhaltung des architektoni-

schen Gesamtbildes*

Es wird hiermit eine beschréankte personliche Dienstbarkeit zu Guns-
ten der Werndl & Partner GmbH, Kolbermoor, des Inhalts bestellt,

dass es dem jeweiligen Eigentiimer des Baugelédndes (dienendes

Grundstiick) auf Dauer untersagt bleibt, ohne schriftliche Zustimmung

der Berechtigten,

die 4uere Fassadengestaltung, insbesondere auch die Farb- und
Materialauswahl der auf dem dienenden Grundstick aufstehen-
den Gebéaude abzuandern, soweit nicht ausdricklich durch die in
dieser Urkunde als Anlage 7 beigefligte Gemeinschaftsordnung
oder vom aufteilenden Eigentiimer hierzu vorgenommene Nach-
trage gestattet/zugelassen werden;

Anbauten, die (ber die Erstbaumalinahme der Werndl & Partner
hinausgehen, zu errichten;

das Grundstlick zu umfrieden, z.B. mit Sichtschutzzdunen, Wal-
len, Stapeln oder auf andere Weise, soweit diese Umfriedung
nicht bereits durch den aufteilenden Eigentiimer im Rahmen der
Erstbaumalnahme angelegt worden ist;

auf den Garten- /Terrassen-/Balkon-/Dachterrassenflachen Gar-
ten- und/oder Geratehduschen zu errichten bzw. aufzustellen, die
nach der von der Werndl & Partner vorgegebenen Gemeinschafts-
ordnung (Anlage) unzulassig sind,

die im Bereich des angrenzenden Mihlbaches im Rahmen der
Durchfiihrung der Baumalinahme angebrachten Gelénder und

Absturzsicherungen zu beseitigen oder zu verandern.



-32.

V. Uberbaurecht (unterirdisch)

(1) Durch die neue Grenzziehung ragt die Tiefgarage des gegenstand-
lichen Bauvorhabens unterirdisch auf den in Ziff. I. (1) ndher beschrie-
benen Grundbesitz FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling
uber. Hierzu wird auf den dieser Urkunde als Anlage 3 beigefiigten
Ubersichtsplan Bezug genommen. Die AuRenwand der Tiefgarage ist
hierin zeichnerisch dargestellt und schwarz gestrichelt eingezeich-

net.

Bezug nehmend hierauf bestellt der Eigentimer an dem Grundbesitz,
FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling zugunsten des jewei-
ligen Eigentumers des in Ziff. [. (3) ndher beschriebenen Baugelandes
- mehrere Grundsticke als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB - eine
Grunddienstbarkeit

- Tiefgaragenerrichtungs- und —nutzungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiickes ist auf
Dauer berechtigt, im Bereich des dienenden Grundstiickes im Wege
des Uberbaus unterirdisch eine Tiefgarage samt allen zu deren Be-
trieb erforderlichen Anlagen und Einrichtungen (Entwasserung, LUf-
tung samt Luftungsschachten und Elektrik, Beleuchtung etc.) zu er-
richten. Der von diesem Recht erfasste Teil des Tiefgaragengebaudes
ist damit wesentlicher Bestandteil des herrschenden Grundstiicks.

Der EigentUmer des herrschenden Grundstiickes ist auf Dauer be-
rechtigt, die Tiefgarage sowie alle zu deren Betrieb erforderlichen An-
lagen und Einrichtungen zu unterhalten und zu benutzen. Das Recht
zur Nutzung kann Dritten zur Ausibung Uberlassen werden. Der Ei-

gentumer des dienenden Grundstlickes ist von einer Nutzung dieses
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Teils der Tiefgarage ausgeschlossen; dies gilt nicht, wenn er zugleich
auch Wohnungs-/Teileigentlimer von Raumeinheiten des herrschen-

den Grundstiicks ist.

Der Eigentlimer des herrschenden Grundstlckes ist, soweit erforder-
lich, berechtigt, das dienende Grundstiick zur Durchfiihrung der von
ihm geplanten Baumafinahme zu betreten und zu befahren. Erforder-
liche Arbeiten kann er auch durch Dritte ausfiihren lassen. Nach Be-
endigung der Arbeiten ist der alte Oberflachenzustand wieder herzu-

stellen.

Die Kosten der Errichtung der Tiefgarage inklusive aller damit im Zu-
sammenhang stehenden Anlagen, insbesondere der Zu- und Abfahr-
ten, tragt im Verhaltnis der betroffenen Grundstlicke der Eigentimer
des herrschenden Grundstlickes, ebenso die Kosten der laufenden
Unterhaltung und des laufenden Betriebs des Uberbauten Tiefgara-

genteils.

Auch die Verkehrssicherung fiir die Tiefgarage und damit verbundene
Kosten obliegen ausschlieBlich dem Eigentiimer des herrschenden
Grundstickes. Dieser ist verpflichtet, die Risiken zu versichern, die
sich aus der Nutzung der Tiefgarage ergeben. Der Eigentimer des
herrschenden Grundstlickes stellt insofern den Eigentimer des die-
nenden Grundstiickes von jeglicher Haftungsinanspruchnahme Diritter

frei.

Der Eigentiimer des dienenden Grundstlickes hat alle Malnahmen zu
unterlassen, welche den Bestand und den Betrieb der Tiefgarage in-
klusive aller damit im Zusammenhang stehenden Anlagen gefahrden

konnten. Hierzu wird festgestellt, dass die Decke des Tiefgaragenbau-
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werks vom Eigentimer des herrschenden Grundstiickes fir die Bri-
ckenklasse 16/16 bemessen wurde. Ein kurzfristiges Befahren der De-
cke mit Fahrzeugen von maximal 16 Tonnen ist somit zuldssig. Fahr-

zeuge mit mehr als 16 Tonnen durfen die Decke nicht befahren.

(2) Der Eigentumer des dienenden (Uberbauten) Grundstiicks verzich-
tet hiermit fur sich und seine Rechtsnachfolger ausdriicklich auf die
Zahlung einer Uberbaurente durch den Eigentiimer des herrschenden

(Uberbauenden) Grundstiickes.

VI. Kfz-Stellplatznutzungsrecht (oberirdisch)

(1) Innerhalb des Grundbesitzes, FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung
Bad Aibling sind — Stand heute - insgesamt 4 oberirdische Kfz-Stell-
platze vorgesehen, welche ausschlieBlich der kiinftigen Wohnungsei-
gentumergemeinschaft innerhalb des in Ziff. I. (3) ndher beschriebe-
nen Baugelandes zu Kfz-Abstellzwecken zur Verfligung stehen sollen.
Verwiesen wird auf den dieser Urkunde als Anlage 3 beigefiigten La-
geplan sowie auf den dieser Urkunde als Anlage 6 beigefligten Auf-
teilungsplan. Die betroffenen Stellplatze sind im Aufteilungsplan zeich-
nerisch dargestellt und mit Nrn. ST 51 bis einschliellich ST 54 be-
zeichnet. Die in Bezug genommenen Anlagen wurden zur Durchsicht
vorgelegt. Je nach bautechnischen Erfordernissen besteht die Mog-
lichkeit, dass auch der unmittelbar an der Grundstlicksgrenze vorge-
sehene Stellplatz Nr. ST 50, It. Anlage 6 zum Teil innerhalb der Grund-
stlcke FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling zum Liegen

kommt.
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Bezug nehmend hierauf bestellt der Eigentiimer an dem Grundbesitz,
FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling zugunsten des jewei-
ligen Eigentlimers des in Ziff. I. (3) ndher beschriebenen Baugelandes
- mehrere Grundstlcke als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB - eine
Grunddienstbarkeit

- Kfz-Stellplatznutzungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiickes ist auf
Dauer berechtigt, die vorbezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatze -
ggf. einschlieBlich des Stellplatz Nr. ST 50, It. Anlage 6 - unter Aus-
schluss des Eigentlimers des dienenden Grundstlickes zu Pkw-Ab-
stellzwecken zu nutzen sowie das dienende Grundstuck als Zu- und
Abfahrt sowie als Zu- und Abweg zu den Stellplatzen und zum herr-

schenden Grundstlick zu benutzen.

Die Kosten fiir die Unterhaltung der jeweiligen Stellplatzflache tragt
der Eigentimer des herrschenden Grundstlickes. Vom Eigentimer
des herrschenden Grundstlickes zu (ibernehmen ist ferner die Ver-

kehrssicherungspflicht fir die jeweilige Stellplatzflache.

Die Unterhaltungs- und die Verkehrssicherungspflicht fiir die Zu- und
Abwege sowie hierbei anfallende Kosten tragt im Verhditnis der be-
troffenen Grundstiicke der Eigentimer des herrschenden Grundstu-
ckes. Diesem bleibt das Recht vorbehalten, eine Kostenbeteiligung

weiterer Uberfahrtsberechtigter Grundstlicke zu vereinbaren.

(2) Bezug nehmend auf vorstehend Abs. (1) bestellt der Eigentlimer
an dem verbleibenden Restgrundbesitz, FI.Nrn. 9 und 10 der Gemar-

kung Bad Aibling zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch
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das Landratsamt Rosenheim, eine beschrankte personliche Dienst-
barkeit
- Kfz-Stellplatznutzungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der Freistaat Bayern ist auf Dauer berechtigt, die vorstehend in Abs.
(1) beschriebenen Stellplatze einschliellich Zu- und Abfahrten mitzu-

benutzen.

Das Nutzungsrecht wird dahingehend eingeschrankt, dass dieses
nur ausgeulbt werden kann, soweit die betroffenen Stellplatze anderen
Personen, als den jeweiligen Eigentimern des herrschenden Grund-
stickes gem. vorstehend Abs. (1), dessen Mietern oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten zur Nutzung Uberlassen werden. Insoweit ist der
Freistaat Bayern berechtigt, die ihm eingeraumten Rechte dem jewei-
ligen Eigentiumer des herrschenden Grundstiickes gem. vorstehend
Abs. (1) bzw. Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten des ge-
nannten Grundstlickes zur Auslibung zu Uberlassen, ohne dass es
hierzu einer weiteren Zustimmung des Eigentiimers des dienenden
Grundstuckes bedarf.

Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflichten sind vom Freistaat

Bayern nicht zu Gbernehmen.

VIl. Ver- und Entsorgungsleitungsrecht

Innerhalb des Grundbesitzes FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad
Aibling vorgesehen sind verschiedene Leitungen zur Erschlieffung des

in Ziff. 1. (3) néher bezeichneten Baugeléndes. Verwiesen wird auf den
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dieser Urkunde als Anlage 8 beigefligten Spartenplan. Die vorgese-
henen Leitungen u.a. fir MSR-Technik, Strom, Telekommunikation,
Trinkwasser, Entwasserung und Kanalisation sind hierin zeichnerisch
dargestelit und entsprechend beschrieben. Der Spartenplan (Anlage

8) wurde zur Durchsicht vorgelegt.

Bezug nehmend hierauf bestellt der Eigentimer an dem Grundbesitz,

FI.Nr. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling zugunsten des jewei-

ligen Eigentimers des in Ziff. |. (3) naher beschriebenen Baugelandes

— als Gesamtberechtigten nach § 428 BGB - eine Grunddienstbarkeit
- Ver- und Entsorgungsleitungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstlicks ist auf Dauer
berechtigt, in dem dienenden Grundstlick die vorbezeichneten Leitun-
gen unterirdisch zu verlegen, zu unterhalten, zu erneuern und zu be-

nutzen.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, hierzu
das dienende Grundstiick zu betreten und zu befahren. Erforderliche
Arbeiten kann er auch durch Dritte ausfihren lassen. Nach Beendi-
gung der Arbeiten ist der alte Oberflichenzustand mdglichst wieder

herzustellen.

Die Unterhaltungspflicht fiir die Leitungen und hierbei anfallende Kos-
ten tragt der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks, soweit die
Leitungen von ihm allein genutzt werden, im Ubrigen die Eigentiimer
des herrschenden Grundstiicks und des dienenden Grundstlicks zu

gleichen Teilen.
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VIlil. Geh- und Fahrtrecht

Der Eigentimer verweist auf den dieser Urkunde als Anlage 3 beiflig-
ten Ubersichtsplan. Demgeman werden innerhalb des in Ziff. 1. (3) na-
her beschriebenen Baugeldndes verschiedene Verkehrsflachen zur
wegemafigen ErschlieBung der auf dem Baugeldande geplanten
Wohnanlage angelegt. Der in Bezug genommene Ubersichtsplan (An-
lage 3) wurde zur Durchsicht vorgelegt. Rein vorsorglich wird festge-
stellt, dass der Ubersichtsplan (Anlage 3) vorrangig zu dem dieser Ur-
kunde als Anlage 6 beigeflgten Aufteilungsplan zu behandeln ist.
Dem jeweiligen Eigentimer des Grundbesitzes FI.Nrm. 9/2 und 10/1
der Gemarkung Bad Aibling soll das Recht der Mitbenutzung der im
Bereich des Baugelandes geplanten, zur gemeinschaftlichen Nutzung
der kunftigen Wohnungseigentiimer vorgesehenen Verkehrsflache
zustehen. Der Ausubungsbereich richtet sich nach der tatsachlichen

Bauausflihrung.

Bezug nehmend hierauf bestellt der Eigentiimer an dem in Ziff. 1. (3)
naher bezeichneten Baugelande zugunsten des jeweiligen Eigenti-
mers des Grundbesitzes, FI.Nm. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad
Aibling — als Gesamtberechtigten nach § 428 BGB - eine Grunddienst-
barkeit

- Geh- und Fahrtrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstlicks ist auf Dauer
berechtigt, das dienende Grundstiick zum Gehen und zum Fahren
zum herrschenden Grundstiick mitzubenutzen, nicht aber zum Abstel-
len von Fahrzeugen. Das Fahrtrecht kann mit Fahrzeugen aller Art

ausgeubt werden.
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Die Unterhaltungs- und die Verkehrssicherungspflicht fiir die Wegefla-
che sowie hierbei anfallende Kosten tragen ausschlieRlich die Eigen-
timer des dienenden Grundstiickes. Festgelegt wird, dass die Aus-
Ubung des Geh- und Fahrtrechtes durch den Eigentimer des herr-
schenden Grundstiickes auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr er-
folgt. Der Eigentliimer des herrschenden Grundstiickes ist verpflichtet,
den Eigentiimer des dienenden Grundstlickes von jeglicher Haftungs-

inanspruchnahme Dritter freizuhalten.

IX. Regenwasserentsorgungsrecht

(1) Im Dachbereich der im Bereich des in Ziff. |. (3) ndher beschriebe-
nen Baugelandes geplanten Tiefgarage sind Retentionskdrbe zur Ent-
wasserung des beschriebenen Baugeléndes vorgesehen. Infolge des
gem. Ziff. V. vorgesehenen Uberbaus befinden sich diese Retentions-
korbe zum Teil innerhalb des Grundbesitzes FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der
Gemarkung Bad Aibling. Die Lichtschachtentwasserung des auf dem
Baugelande geplanten Bauvorhabens erfolgt ebenfalls Gber den
Grundbesitz FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling.

Bezug nehmend hierauf bestellt der Eigentimer an dem Grundbesitz,
FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad Aibling zugunsten des jewei-
ligen Eigentiimers des in Ziff. |. (3) naher bezeichneten Baugelandes
eine Grunddienstbarkeit—

- Regenwasserableitungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstticks ist auf Dauer

berechtigt, das sich auf dem herrschenden Grundstiick sammelnde
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Regenwasser in dem dienenden Grundstlick bzw. die darin vorgese-
henen Entwasserungsanlagen abzuleiten. Mehrere herrschende

Grundstlcke sind ggf. gesamtberechtigt gem. § 428 BGB.

Die Unterhaltungspflicht fur die geplanten Entwasserungsanlagen und
hierbei anfallende Kosten tragt der Eigentlimer des herrschenden
Grundstucks.

Die Geltendmachung etwaiger Schadenersatzanspriiche durch den
Eigentimer des dienenden Grundstiicks gegentber dem Eigentimer
des herrschenden Grundstlicks werden ausgeschlossen. Dies gilt
nicht fir auftretende Schaden infolge Vorsatz.

(2) Das sich im Bereich des Grundbesitzes FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der
Gemarkung Bad Aibling sammelnde Regenwasser wird grundsatzlich
innerhalb des genannten Grundbesitzes entwassert. Dem Eigentiimer
des genannten Grundbesitzes soll jedoch bei Eintritt entsprechender
Starkregenereignisse das Recht der Notentwasserung Uber die inner-
halb des Baugelandes befindlichen Retentionskérbe zustehen.

Bezug nehmend hierauf bestellt der Eigentimer an dem in Ziff. 1. (3)
naher bezeichneten Baugelande zugunsten des jeweiligen Eigenti-
mers des Grundbesitzes, FI.Nrn. 9/2 und 10/1 der Gemarkung Bad
Aibling eine Grunddienstbarkeit—

- Regenwasserableitungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstucks ist auf Dauer
berechtigt, das sich auf dem herrschenden Grundstliick sammelnde

Regenwasser bei Eintritt entsprechender Starkregenereignisse Uber
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die innerhalb des dienenden Grundstlickes vorgesehenen Retentions-
korbe abzuleiten. Mehrere herrschende Grundstiicke sind ggf. ge-
samtberechtigt gem. § 428 BGB.

Die Unterhaltungspflicht fiir die geplanten Retentionskérbe und hierbei

anfallende Kosten tragt der Eigentiimer des dienenden Grundsttcks.

Die Geltendmachung etwaiger Schadenersatzanspriiche durch den
Eigentlimer des dienenden Grundstlicks gegenuber dem Eigentimer
des herrschenden Grundstiicks werden ausgeschlossen. Dies gilt

nicht fur auftretende Schaden infolge Vorsatz.

X. Grundbuchantriage

Der Eigentimer bewilligt und

beantragt,

in das Grundbuch einzutragen:

a) die Vereinigung der zum Baugeldnde zdhlenden Grundstlcke
FI.Nrn. 10, 9 und 1/2 zu einem Grundstlck im Rechtssinne,

b) die Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum gemaf Ziff. Il. die-
ser Urkunde,

c) die Gemeinschaftsordnung gemaf Ziff. lll. dieser Urkunde als In-
halt des Sondereigentums, mit dem Vermerk im Bestandsver-
zeichnis, dass der rechtsgeschéftliche Erwerber eines Raumei-
gentums fiir Wohngeldriickstande des Voreigentumers haftet, vgl.
Ziff. Xl. (5) der Gemeinschaftsordnung;

d) die Dienstbarkeiten gem. Ziff. IV., V. (1), VI., VII., VIII. und IX. die-
ser Urkunde; wobei die Grunddienstbarkeit gem. Ziff. V. (1) beim
herrschenden Grundstlick gem. § 9 GBO zu vermerken ist;

e) den Verzicht auf Uberbaurente gem. Ziff. V. (2).
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Die neu bestellten Dienstbarkeiten sollen im Rang vor den in Abteilung
Il des Grundbuchs am jeweils dienenden Grundstlick bestehenden
Belastungen eingetragen werden. Allen der Rangbeschaffung dienen-
den Glaubigererklarungen wird mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch
zugestimmt. Auf besonderen Antrag des Notars kann die Eintragung
vorerst an nachstoffener Rangstelle erfolgen. Auf die Gefahren einer

nachrangigen Eintragung hat der Notar vorsorglich hingewiesen.

Der Notar, dessen amtlich bestellter Vertreter oder Nachfolger im Amt
wird erméachtigt, den Beschrieb des in Ziff. |. (3) naher bezeichneten
Baugelandes sowie den Beschrieb der in den Ziff. IV. bis einschlieRlich
IX. behandelten Grundstlicke anhand des im Zuge der beabsichtigten
Verschmelzung zu erstellenden Fortflihrungsnachweises gesondert

festzustellen.

Xl. Genehmigung

Der Notar hat auf die Bestimmung des § 22 BauGB hingewiesen. Er
wird ggf. beauftragt, eine entsprechende Genehmigung bzw. ein Ne-

gativzeugnis zu erholen.

Xll. Verwalterbestellung, Wartungsvertrage, Car-Sharing

(1) Die Firma Werndl & Partner behalt sich das Recht vor, den ersten
Verwalter der Anlage im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften fir die
ersten drei Jahre nach Bezugsfertigkeit der ersten Wohnung zu be-

stimmen. Fir die Verwaltung gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Sollte der aufteilende Eigentimer von dem vorbehaltenen Bestim-

mungsrecht keinen Gebrauch machen, so ist der Verwalter von der
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Wohnungseigentimergemeinschaft im Rahmen der ersten Woh-

nungseigentiimerversammiung zu bestellen.
Fir die Verwaltung gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

(2) Die Firma Werndl| & Partner behélt sich das Recht zum Abschluss
von Bewirtschaftungs-, Gestattungs-, Miet- und Unterhaltsvertragen
der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Auf3en- und Erschliellungs-
anlagen, insbesondere zum Abschluss von Miet- bzw. Leasingvertra-
gen bezlglich der Warmemessgerate und Rauchmelder, von War-
tungsvertragen insbesondere fir Aufzlige, Heizungsanlagen, falls vor-
handen Rauchabzugsanlage und fir den Tiefgaragenboden ein-
schlieRlich Beschichtungen sowie von betriebsnotwendigen Versor-
gungsvertragen (z. B. Warmelieferungsvertrag) sowie sonstiger War-
tungsvertrage, die dem Erhalt bzw. der Sicherung von Gewahrleis-

tungsfristen dienen, vor.

(3) Die Firma Werndl & Partner behalt sich zeitlich befristet bis zum
Ablauf des 30.06.2027 (dreiigsten Juni zweitausendsiebenundzwan-
zig) das Recht vor, einen Vertrag mit einem von ihr zu benennenden
Car-Sharing-Betreiber abzuschliefen. Der Vorbehalt gilt fir maximal
drei der gem. vorstehend Ziff. . (4) geplanten oberirdischen Kfz-Stell-
platze. Moglich ist sowohl der Betrieb eines sog. ,geschlossenen Car-
Sharings®, als auch der Betrieb eines sog. ,offenen Car-Sharings®. Flr
das offene Car-Sharing dirfen der WEG keine Kosten entstehen. Im
Ubrigen ist der aufteilende Eigentlimer berechtigt, die Bedingungen
des Car-Sharings im Namen der Wohnungseigentiimergemeinschaft

festzulegen.
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Xlll. Baubeschreibung, Abnahme des Gemeinschaftseigentums,

Hinweise

(1) Die Ausfiihrung der BaumalRnahmen erfolgt nach MalRgabe der
Baubeschreibung, die dieser Urkunde als Anlage 9 beigefiigt ist. Hie-

rauf wird als Bestandteil dieser Urkunde verwiesen.

Die Firma Werndl & Partner verpflichtet sich gegeniiber jedem Erst-
kaufer von Wohnungs- und Teileigentum in der hier behandelten An-
lage, den jeweiligen Vertragsgegenstand nach Mal3gabe der in Bezug
genommenen Baubeschreibung unter Verwendung normgerechter
Baustoffe nach den anerkannten Regeln der Baukunst technisch ein-
wandfrei und schlusselfertig zu erstellen, wobei fir diese Herstellungs-
verpflichtung erganzend die Bestimmungen des Werkvertragsrechtes

des Burgerlichen Gesetzbuches gelten.

Die Firma Werndl & Partner behélt sich Anderungen in der Planung
und Bauausfilhrung vor, soweit sich diese Anderungen technisch als
zweckmalig oder notwendig erweisen, oder soweit sie auf behordli-

cher Anordnung beruhen.

Generell dirfen im Bereich des Penthauses anstelle der It. Baube-
schreibung vorgesehenen Hebeschiebetliren Drehflligeltiiren einge-
baut werden, auch, soweit sich dadurch die Fassadenansicht veran-
dert.

(2) Update-Pflicht (,Digitale-Inhalte-Richtlinien*)

Soweit in vorgenannter Baubeschreibung Leistungen beschrieben
werden, die von der am 01.01.2022 beschlossenen ,Digitale-Inhalte-
Richtlinie® betroffen sind, weist die Firma Wernd| & Partner darauf hin,

dass Sie flr eine evtl. vorhandene Geratesoftware oder andere Soft-
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ware keinerlei Pflicht zur Aktualisierung von Software oder zur Bereit-
stellung von funktionserhaltenden Updates sowie Sicherheitsupdates

ubernimmt.

(3) Die Sondereigentumseinheiten werden vom aufteilenden Eigentu-
mer errichtet und im Rahmen einer Bautragermafinahme ganz oder
teilweise veraulert. Die Abnahme des gemeinschaftlichen Eigentums
erfolgt durch jeden einzelnen Sondereigentimer. Regelungen hierzu
werden in den einzelnen Bautrdgervertragen getroffen. Die technische
Abnahmereife wird jedoch in jedem Fall von der TUV SUD Industrie
Service GmbH, Miinchen, oder eines Unternehmens der DEKRA-
Gruppe nach Auswahl des Bautrdgers festgestellt. Die Kosten der
TUV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen oder des ausgewahiten
Unternehmens der DEKRA-Gruppe sind bereits im Kaufpreis enthal-

ten.

(4) Die Firma Werndl und Partner erklart, die KfW Férderung 55 EE
fur das vertragsgegenstandliche Bauvorhaben selbst in Anspruch ge-
nommen zu haben (BzA-ID 967-6171-7977-7514). Férderbedingung
ist, dass sich in den ersten 10 Jahren die energetische Qualitat der
Wohnung / des Gebaudes nicht verschlechtert. Dies beinhaltet auch,
dass neben- oder Ubereinanderliegende Wohnungen innerhalb der
ersten 10 Jahre nicht zusammengelegt werden dirfen, vgl. Ziff. 1X. (2)
der Gemeinschaftsordnung.

Dieser Urkunde als Anlage 10 beigefligt sind Richtlinien des Bundes-
ministeriums fur Wirtschaft und Energie vom 17.12.2020 - Bundesfor-
derung fir effiziente Gebaude — ,Wohngebdude (BEG WG)“ BEG

Wohngebaude Zuschuss Effizienzhaus®.
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Im Rahmen des Verkaufs der einzelnen Sondereigentumseinheiten
bestatigt jeder Erstkdufer von Wohnungs- und Teileigentum unter Ver-
weis auf die Bestimmungen der §§ 46 GEG und 57 GEG dem auftei-
lenden Eigentiimer gegeniiber die Ubernahme der Pflichten nach den
Nummern 7.1 und 9.7 der als Anlage 10 beigefiigten Richtlinien. Die
zitierten Nummern wurden vom Notar verlesen. Im Ubrigen wird da-

rauf verzichtet, die genannte Anlage zu verlesen.

(5) Der aufteilende Eigentiimer weist in Erganzung zu der dieser Ur-
kunde als Anlage 9 beigefligten Baubeschreibung darauf hin, dass
u.U. die Decken innerhalb der Sondereigentumseinheiten in Teilberei-
chen zur Durchfuhrung notwendiger Installationsmalinahmen abge-
hangt werden und sich dadurch die Raumhdhen ggf. leicht vermin-
dern, wobei jedoch die nach der Bayerischen Bauordnung zulassige

Mindesthohe stets eingehhalten wird.

Die Firma Wernd| & Partner weist ferner auf folgendes hin:

- auf dem Dach befinden sich fiir die Haustechnik notwendige Ge-
rate und Installationen (Entliftungen von Schmutzwasserleitun-
gen, ggf. Wechselrichter, ggf. Zuleitungen Steuerungselemente,
Wetterstationen, Entrauchungsanlagen, Abgasanlagen, Abluftan-
lage Kamine, Klimagerate, PV-Module etc.); es wird darauf hinge-
wiesen, dass die von diesen Geraten ausgehenden Gerausche,
Geruche und moglicherweise auch optischen Beeintrachtigungen
hinzunehmen sind;

- aufgrund der Platzverhaltnisse sind Rampenneigungen von teil-
weise bis zu 20 - zwanzig - % notwendig; dies stellt eine Abwei-
chung von der Richtlinie zur Garagenstellplatzverordnung (15 —
funfzehn - % dar); die Tiefgarageneinfahrt wird 2-spurig ausge-
fuhrt, die Erschliellung der Tiefgarage erfolgt (iber die teilweise
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offentlich genutzte Tiefgarage der Wohnanlage Lichtspielhaus und
der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling; die Zufahrtsberechtigung
wird Uber mehrere Garagentore geregelt;
230-Volt-Schuko-Steckdosen diirfen aus brandschutzrechtlichen
Gruinden nicht zum Laden von Elektrofahrzeugen verwendet wer-
den:; ein sicheres Laden von Elektrofahrzeugen muss uber Wall-
boxen erfolgen; hierfiir wird eine separate Struktur errichtet, die
den sofortigen, aber auch nachtraglichen Einbau von Wallboxen
Uber einen externen Dienstleister ermdglicht; Errichtung, Abrech-
nung und Zahlung der Wallboxen erfolgt uber den externen
Dienstleister und erfordert keine gesonderte Zustimmung der
WEG, vgl. Ziff. IX. (9) der Gemeinschaftsordnung;

jede Wohnung ist mit einem(r) Balkon/Loggia/Freisitz/Terrasse
ausgestattet; diese Flachen sind mit einem Stein, Feinsteinzeug,
oder einem Holzbelag nach Vorgabe des Architekten ausgestattet;
Holzbeldge kénnen im Laufe der Zeit, je nach Bewitterung, eine
hell- bis dunkelgraue Patina erhalten; es handelt sich um ein Na-
turprodukt, welches arbeitet und Verformungen entwickeln kann;
ebenso kann der Holzbelag Schiefer oder Risse aufweisen; hinge-
wiesen wird ferner darauf, dass Holzer und Plattenbelage an Stel-
len, an denen sie mit Metall in Beriihrung kommen, Verfarbungen
aufweisen konnen; unter den Bodenbelagen der Balkone, Log-
gien, Freisitze oder Terrassen wird die Abdichtung zur Entwasse-
rung im Gefalle ausgefihrt; bei Gberdachten Bereichen kann die
Abdichtung unter den Belagen vom Mindestgefalle abweichen und
stellenweise ohne Gefalle ausgefiihrt werden; Terrassen von Gar-
tenwohnungen koénnen auf Retentionsflachen liegen; hier ist die
Abdichtung nicht im Gefalle ausgefiihrt; die Terrassenbelage
selbst werden abweichend von den empfohlenen Richtlinien aus

optischen Griinden nicht oder nur mit geringen Gefalle verlegt,
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was dazu fihren kann, dass geringe Mengen Wasser auf den Be-

lagen verbleiben und mit der Zeit Verschmutzungen und Algen-

/Moosbewuchs verursachen kann; in Wintermonaten kann es zu

Eisbildung auf den Belagen kommen,;

um Niveauunterschiede zwischen AuRen und Innen zu minimieren

werden folgende MalRnahmen bewusst getroffen:

- von der nach DIN 18195 vorgeschriebenen Abdichtungshéhe
wird im Bereich der Turen und Fenstertlren zu den Terrassen
und Balkonen abgewichen;

- es kdnnen stellenweise Verarbeitungsrichtlinien von gewissen
Werkstoffen nicht eingehalten werden; so werden z. B. Anflan-
schungsbreiten von Flussigkunststoff unterschritten;

- bei Belagen kénnen die nach den DIN-Vorschriften und den
anerkannten Regeln der Technik vorgeschriebenen Mindest-
hohen stellenweise unterschritten werden; wo nétig, werden
Sonderbauweisen vorbehalten:

- bei Terrassenbereichen, welche Giberdacht sind, kann die Ab-
dichtung unter den Bodenbelagen ohne Gefalle ausgefiihrt
werden.

Trotz der vorstehenden Abweichungen werden Vorkehrungen ge-

troffen, damit Niederschlagswasser méglichst nicht in das Gebau-

deinnere eindringt; bei extremen Wettersituationen kann jedoch
bei allen Fassadensystemen die Gefahr von Wassereintritt beste-
hen; in den Bereichen, in denen es technisch méglich ist, werden
entlang der Fassade Fassadenrinnen installiert, welche unter dem

Belag entwassern; dort, wo es die Aufbauhdhen erlauben und die

Bewitterungssituation sowie Unterkonstruktion es erfordert, sind

Fassadenrinnen mit Stichkanalen an die Entwasserung angebun-

den oder werden direkt an die Retentionsboxen angeschlossen.



- 49 -

XIV. Vollzugsauftrag, Volimacht

Der Eigentiimer beauftragt und bevoliméachtigt den amtierenden Notar,

fur ihn alle Rechtshandlungen vorzunehmen, die zur Durchflihrung

des Rechtsgeschaftes erforderlich oder zweckdienlich sind.

XV. Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges tragt der Eigentumer.

Beglaubigte Abschriften erhalten:

der Eigentiimer (25, wovon 23 zunachst zur spateren Versendung
oder Aushandigung an die einzelnen Kaufer beim Notar verblei-
ben)

das Grundbuchamt,

das Finanzamt - Bewertungsstelle -,

die Finanzierungsglaubigerin

Samt Anlagen 7, 9 (Textteil) und 10 im Auszug vorgelesen vom

Notar, von dem Beteiligten

genehmigt und eigenhandig unterschrieben:
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Rosenheim Liegenschaftskataster
Minchener Stralie 23 Flurkarte 1 : 500
83022 Rosenheim
Erstelit am 25.10.2022
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zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 22. Marz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023






Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim

Bescheinigung

Die anliegende Teilflaiche des Mihlbaches (Anliegerwasserlauf), Flurstiick 1254 der
Gemarkung Bad Aiblihg, ist Bestandteil der Ufergrundstiicke Flurstuck 9 und 10 der
Gemarkung Bad Aibling (Art. 6 Bayer. Wassergesetz).

Rosenheim, den 05.09.2022
Amt for Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim

Griefl
Vermessungsobersekretarin
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Anlage 2.1
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 22. Marz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023






L A N DR ATSA M T Wasserrecht, Wasserwirtschaft
R O S E N H E I M Alois Feichtner

Zimmer-Nr, 04.007

Tel. 08031 392-3409
LANDRATSAMT ROSENHEIM Postfach 10 04 65 - 83004 Rosenheim Fax 08031 392-93409

alois.feichtner@lra-rosenheim.de
Gegen Zustellungsurkunde e

Werndl & Partner
Lichtspiethaus GmbH & Co. KG
An der Alten Spinnerei 3
83059 Kolbermoor

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSER ZEICHEN DATUM
- 05.07.2022 34-6326-1F 23.11.2022

Vollzug der Wassergesetze;

wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Bereich
eines Mehrfamilienhauses auf den Grundstiicken FI.Nrn. 9 und 10, Gemarkung und Stadt
Bad Aibling

Anlagen
1 Plansatz

1 Baubeginns- und Bauvollendungsanzeige
1 Kostenrechnung mit Uberweisungstrager

Das Landratsamt Rosenheim erlasst folgenden:

Bescheid:
1 Beschrankte Erlaubnis
1.1 Geagenstand der Erlaubnis_Zweck und Plan der Gewéasserbenutzung
1.11 Geaenstand der Erlaubnis

Die Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG- im Folgenden "Unter-
nehmerin" genannt - erhalt auf Antrag vom 05.07.2022 die stets widerrufliche

beschrinkte Erlaubnis

nach §§ 8 und 10 des Wasserhaushaltsgesetzes -WHG- in Verbindung mit Art. 15
des Bayerischen Wassergesetzes -BayWG-, das gesammelte Niederschlagswasser
aus dem Bereich eines Mehrfamilienhauses auf den Grundsttcken FI.Nrn. 9 und 10,
Gemarkung und Stadt Bad Aibling, in den Mihlbach zu leiten.

DIENSTGEBAUDE OFFNUNGSZEITEN BANKVERBINDUNGEN e

Wiltelsbacherstralte 53 83022 Rosenhsim MO -FR 08:15-12'C0C Uhr SPARKASSE ROSENHEIM-BAD AIBLING t »,
Tel 08031 392-01 Fax 08031 392-3001 DO 14:00 - 17 00 Uhr \BAN DE71 71150000 0000 0220 12 BIC. BYLADEM1ROS i :#J
posistelle@Ira-rosenheim de VB RB ROSENHEIM-CHIEMSEE EG Ny
wanw landkreis-rosenheim de (BAN DEQ1 7116 0000 0000 0007 44'BIC: GENODEF1VRR oy



1.2

1.3

1.3.1

132

Zweck der Benutzung

Die erlaubte Gewasserbenutzung dient der Beseitigung des im Bereich eines Mehr-
familienhauses anfallenden Niederschlagswassers.

Plan

Der Benutzung liegen folgende Antragsunterlagen zugrunde:

= Erlauterung

* Ubersichtslageplan
= | ageplan

= | ageplan M 1: 500
= Lageplan M 1: 375

Die Unterlagen sind mit dem Bescheidvermerk des Landratsamtes Rosenheim vom
23.11.2022 versehen.

Beschreibung der Malnahme

Die Flachdacher des Wohn- und Geschaftshauses sollen als Grundécher, das Ver-
kehrsdach der Tiefgaragenerweiterung soll ats 0° Dach und Retentionsdach ausge-
fuhrt werden. Auf dem Tiefgaragendach sollen flichendeckend Retentionskérbe
(z.B. System optigrin) ausgelegt werden. Die Niederschlagswasser der Dachent-
wasserung (extensive Begrunung = 10 cm), der Balkone und der Dachterrasse sol-
len Gber aulBenliegende Regenfallleitungen dem Retentionsdach zugeflhrt werden.
Die Hofflachen sollen (iber Regenwassereinldufe entwassern. Vor den Eingangen

"sollen Rinnen mit Anschluss an das Retentionsdach gesetzt werden.

Das gesamte Niederschlagswasser soll gedrosselt in den Muihlbach eingeleitet wer-
den. Aufgrund der bestehenden Bestandsbauten (Tiefgarage Sparkasse) kann sud-
westlich des geplanten Neubaus die Regenentwésserung nicht zur Retentionsebene
abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser der Regenfallleitung Nr. 1 soll deshalb
ungedrosselt in den Vorfluter abgefuhrt werden.

Inhalts- und Nebenbestimmungen der Erlaubnis

Fir die erlaubte Gewasserbenutzung sind die einschidgigen Vorschriften des Was-
serhaushaltsgesetzes -WHG- und des Bayerischen \Wassergesetzes -BayWG- mit
den dazu ergangenen Verordnungen mafigebend. Die hiernach bestehenden
Rechte, Verpflichtungen und Vorbehalte sind in den folgenden Inhalts- und Neben-
bestimmungen nicht ausdricklich genannt.

Dauer der Erlaubnis

Die beschrankte Erlaubnis wird bis 31.12.2042 erteilt, wenn sie nicht vorher wider-
rufen wird.

Umfang der erlaubten Benutzung

Die Erlaubnis gewahrt die Befugnis fir die Einleitung aus einer undurchlassig be-
festigten (abflusswirksamen) Flache von 1.187 m?



1.3.3

1.3.3.1

1.3.3.2

1.3.33

1.3.34

[ SRR

1.3.4

1.3.4.1

1.3.42

135

Anzeige- und Vorlagepflichten

Der Baubeginn ist dem Landratsamt Rosenheim mindestens eine Woche vor Bau-
beginn schriftlich mittels beiliegender Baubeginnsanzeige anzuzeigen.

Die Fertigstellung der MaRnahme ist dem Landratsamt Rosenheim innerhalb einer
Woche nach Bauvollendung mittels beiliegender Bauvollendungsanzeige anzuzei-
gen.

Innerhalb eines Monats nach Fertigstellung des Vorhabens dem Landratsamt
Rosenheim eine Bestatigung (Bauabnahme) eines anerkannten privaten Sachver-
standigen in der Wasserwirtschaft (PSW) vorzulegen, aus der sich ergibt, dass die
BaumaRnahmen entsprechend diesem Bescheid ausgefuhrt wurden.

Zur Bauabnahme mssen Bestandsplane der Anlage vorliegen.

innerhalb von 3 Monaten nach Inbetriebnahme sind dem Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim Bestandsplane der Anlage zu Ubermitteln.

Wurde von den gepriften Bauunterlagen nicht abgewichen, genlgt eine entspre-
chende Mitteilung.

Anderungen der erlaubten Art der Einleitung, Anderung der baulichen Anlagen sowie
Anderungen der Betriebs- und Verfahrensweise sind unverzuglich dem Landratsamt
Rosenheim zu melden und durch entsprechende Unterlagen zu belegen. Auterdem
ist rechtzeitig eine hierzu erforderliche bau- und wasserrechtliche Genehmigung
bzw. Erlaubnis zu beantragen.

Bauausfiuhrung

Die Unternehmerin hat die gesamten Manahmen plan- und sachgemal nach den
vorgeschriebenen Inhalts- und Nebenbestimmungen, ferner nach den geltenden
Vorschriften und allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufihren.

Aus der zulassigen hydraulischen Gewésserbelastung an den Einleitungsstellen
ergeben sich folgende Anforderungen:

Bezeichnung der Zulassiger Mindestens Uberschreitungs-

Einleitung | Drosselabfluss in erforderliches haufigkeit fur

| das Gewasser Retentionsvolumen | Bemessungslastfall
Quar . (m?) (1/a)

I | (Vrs) , | |

Fallleitung Nr. 1 | 12 . 0 _ 0.2

| Regenriickhaltebecken | 8,8 21,4 | 0,2

Aus der zuldssigen gqualitativen Gewasserbelastung an der Einleitungsstelle den Ein-
leitungsstellen ergeben sich folgende Anforderungen:

Bezeichnung der Mindestens erforderliche Niederschlagswasserbehandlung
Einleitung | _ — : . : -
Fallleitung Nr. 1 | keine Regenwasserbehandlung erf., da Stoffabtrag < 280 kg/(ha’

' Regeénriickhaltebecken | keine Regenwasserbehandlung erf., da Stoffabtrag < 280 kg/(ha!

Betrieb und Unterhaltung der Anlagen

Die Unternehmerin hat die Regenwasserbeseitigungsanlage stets ordnungsgeman
zu betreiben, instand zu halten und zu warten.



1.3.6

1.4

1.5

1.6

Eine Dienstanweisung und eine Betriebsanweisung ist auszuarbeiten und regel-
mafig zu aktualisieren. Dienst- und Betriebsanweisung sind fir das Betriebs-
personal zuganglich an geeigneter Stelle auszulegen und der Kreisverwaltungs-
behérde sowie dem Wasserwirtschaftsamt auf Verlangen vorzulegen. Wesentliche
Anderungen sind mitzuteilen.

Die Dienstanweisung regelt den Dienstbetrieb und muss Einzelheiten zu Organi-
sation, Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten der Mitarbeiter enthalten. Des Wei-
teren sind darin Regelungen zum Verhalten im Betrieb zur Vermeidung von Unfall-
und Gesundheitsgefahren zu treffen.

In der Betriebsanweisung mussen Vorgaben zur Durchfihrung des regelmaRigen
Betriebs mit Wartung und Unterhaltung sowie zur Bewaltigung besonderer Betriebs-
zustande enthalten sein. Dazu gehéren u. a. Alarm- und Benachrichtigungspléne flr
den Fall von Betriebsstérungen. Der Mindestumfang nach den einschidgigen techni-
schen Regeln ist zu beachten:

Far Anlagen der zentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung: Arbeitsblatt DWA-A
166, Bauwerke der zentralen Regenwasserbehandlung und -rackhaltung. Konstruk-
tive Gestaltung und Ausristung und Merkblatt DWA-M 176, Hinweise zur konstruk-
tiven Gestaltung und Ausristung von Bauwerken der zentralen Regenwasser-
behandlung

Unterhaltung und Ausbau des Gewassers

Der Betreiber hat das Auslaufbauwerk sowie das Gewasserufer oberhalb und unter-
halb der Einleitungsstelle im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt und dem
ansonsten Unterhaltungsverpflichteten zu sichern und zu unterhalten. Die Einleit-
stellen sind zudem durch bauliche Manahmen erosionssicher zu gestalten und
zwecks Lurch- und Amphibienschutz mit einer Froschklappe auszufthren.

Dar(iber hinaus hat die Unternehmerin nach MaRRgabe der jeweiligen gesetzlichen

Bestimmungen alle Mehrkosten zu tragen, die beim Ausbau oder bei der Unterhal-
tung des benutzten Gewdssers aus der Anlage mittelbar oder unmittelbar entstehen.

Die Genehmigung geht mit allen Befugnissen und Pflichten auf einen anderen Unter-
nehmer Gber, wenn die gesamten Anlagen Ubertragen werden.

Betretungs- und Besichtigungsrecht

Unbeschadet der behérdlichen Uberwachung und der sich daraus ergebenden
Rechte nach § 101 WHG sind die Beauftragten des Wasserwirtschaftsamtes Rosen-
heim und des Landratsamtes Rosenheim berechtigt, die Anlagen zu besichtigen und
Proben flr Laboruntersuchungen zu entnehmen.

Vorbehait weiterer Inhalts- und Nebenbestimmungen

Weitere Inhalts- und Nebenbestimmungen bleiben vorbehalten, soweit sie sich im
éffentlichen Interesse oder aus dem Bau und dem Betrieb der Anlage flr erforderlich
erweisen sollten.



2.1

2.2

Kosten
Die Unternehmerin hat die Kosten des Verfahrens zu tragen.

Fur diesen Bescheid wird eine Gebuhr in Héhe von 250,-- € festgesetzt. Auslagen
sind in einer Hohe von 332,76 € angefallen. Die Gesamtkosten in Héhe von 582,76 €
bitten wir an die Kreiskasse des Landratsamtes Rosenheim zu Uberweisen.

Griinde:

Die Unternehmerin beantragt die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Be-
reich eines Mehrfamilienhauses auf den Grundstticken FI.Nrn. 9 und 10, Gemarkung
und Stadt Bad Aibling.

Das Landratsamt Rosenheim ist zur Entscheidung Gber den Antrag geméanR Art. 75
Abs. 1 des Bayerischen Wassergesetzes -BayWG- sachlich und nach Art. 3 Abs. 1
des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes -BayVwVfG- értlich zustandig.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Gewasserbenutzung im Sinne von § 9
Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes -WHG- fUr die nach § 8 WHG eine behérdliche
Erlaubnis erforderlich ist.

Das Unternehmen wurde vom Wasserwirtschaftsamt Rosenheim als amtlichem Ge-
wassersachverstandigen gepruft. Danach werden bei plangemafBer Errichtung sowie
bei ordnungsgemaRem Betrieb der Regenwasserbeseitigungsanlage unter Beach-
tung der angeordneten Benutzungsbestimmungen gegen die Erteilung der Erlaubnis
keine Bedenken erhoben.

Eine Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit, insbesondere eine Gefahrdung
des Muhlbachs ist nicht zu erwarten (§ 12 Abs. 1 Nr. 1 WHG).

Die Inhalts- und Nebenbestimmungen in diesem Bescheid sind insbesondere aus
Griinden des Wohles der Allgemeinheit zur Verhiitung nachteiliger Wirkungen flr die
Ordnung des Wasserhaushalts und der 6ffentlichen Wasserversorgung sowie fur
einen geordneten Betrieb der Niederschlagswasserbeseitigungsaniage erforderlich.
Sie stitzen sich auf § 13 WHG.

Die Kostenentscheidung beruht auf Art. 1,2,6 und 10 des Kostengesetzes -KG- in
Verbindung mit Tarif-Nr. 8.1V.0/1.1.4.5 des Kostenverzeichnisses zum KG -KVz-.

Rechtshehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erhoben
werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht in Miinchen,
Postfachanschrift. Postfach 20 05 43, 80005 Munchen,
Hausanschrift: Bayerstrae 30, 80335 Minchen.



Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

= Die Einlegung des Rechtsbenhelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur den
Schriftformersatz zugelassenen Form maglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail
ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechilichen Wirkungen!

« Ab 01.01.2022 muss der in § 55d der Verwaltungsgerichtsordnung -VwGO- genannte Personenkreis
Klagen grundsatzlich elektronisch einreichen.

= Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Klageerhebung
eine Verfahrensgebuhr fallig.

Fundstellen der zitierten Gesetze und Vorschriften

WHG Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585),
. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI | S. 3901)

BayWG Bayerisches Wassergesetz (BayRS 753-1-UG)

BayVwVfG Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz (BayRS 2010-1-1)

KG Kostengesetz (BayRS 2013-1-1-F)

KVz Kostenverzeichnis zum Kostengesetz (BayRS 2013-1-2-F)

:f-dﬁ‘é'_ g

Feichtner

Hinweise:
1. Mit der Ausfihrung der auf Standsicherheit zu prifenden Bauteile darf erst begonnen

werden, wenn die gepruften Nachweise der Kreisverwaltungsbehdrde vorliegen.

Fur Anlagen und Einrichtungen, die nicht nach BayBO genehmigungspflichtig sind, wird
angeregt, die Standsicherheitsnachweise.durch ein Prifamt fur Baustatik oder einen
anerkannten Prufingenieur fir Baustatik prifen zu lassen.

2. Die Unternehmerin haftet - im Rahmen der geltenden Gesetze - fur alle Schéaden, die
nachweisbar durch den Bau und den Betrieb der Anlage entstehen.



Anlage 3
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schldgel in Bad Aibling
vom 22. Mérz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023
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Anlage 4
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schldgel in Bad Aibling
vom 22. Marz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023
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Anlage 4

Uberbaurecht (oberirdisch)

(1) Die Beteiligten nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt I. (9). Demgemal
beabsichtigt die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG als
Eigentimerin der benachbarten Grundstiicke FI.Nr 9 und 10 das Grundstuck FI.Nr. 1/1
gemal der griin schraffierten Einzeichnung im als Anlage 3a beigeflugten Plan zu

Uiberbauen.

(2) Hiermit bestellt der Eigentumer an dem dienenden Grundstick FI.Nr. 1/1 der

Gemarkung Bad Aibling zugunsten des jeweiligen Eigentimers des herrschenden

Grundsticks Fist. 9 Gemarkung Bad Aibling eine Grunddienstbarkeit
Uberbauduldungsverpflichtung

folgenden Inhalts:

Der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, den Uberbau auf dem
dienenden Grundstiick durch das Geb&aude auf dem herrschenden Grundstiick zu
errichten, auf Dauer zu belassen, zu unterhalten und ggf. zu erneuern. Der Uberbau
muss jedoch mindestens in einem Abstand von 2,50 m zur Oberflache des
dienenden Grundsticks errichtet werden, um die Nutzung der vorhandenen

Stellplatze, wie neu definiert gemafl Vorurkunde 2, uneingeschrankt zu ermdglichen.

Der von diesem Recht erfasste Teil des Geb&udes ist damit wesentlicher Bestandteil
des herrschenden Grundstiicks FI.Nr. 9, worliber die Parteien einig sind.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist verpflichtet, den zu duldenden
Uberbau dauerhaft zu unterhalten und dauerhaft in einem guten, der
Umgebungsbebauung entsprechenden Zustand zu erhalten. Dem jeweiligen
Eigentimer des herrschenden Grundstiicks obliegt hinsichtlich des zu duldenden
Uberbaus (= Gebaudeteil des Bauvorhabens ,Wohnen am Mihlbach®) die
Verkehrssicherungspflicht. Alle Schaden, die am dienenden Grundstiick aus oder im



Zusammenhang mit der vorstehend vereinbarten Uberbaugrunddienstbarkeit
entstehen, hat der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks — sofern sie
nicht auf einem Verschulden des jeweiligen Eigentimers des dienenden Grundstiicks

beruhen — verschuldensunabhangig zu ersetzen.

(3) Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit sowie einen entsprechenden Vermerk gemaf
§ 9 GBO am herrschenden Grundstiick in das Grundbuch einzutragen. Die
Grunddienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle und Gleichrang mit den weiteren in
dieser Urkunde bestellten Rechten.

Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich ermachtigt, die zu belastenden
Grundsticke anhand des zu erstellenden Fortfihrungsnachweises gesondert
festzustellen.

(4) Der Eigentumer des dienenden (liberbauten) Grundstiicks verzichtet hiermit fur
sich und seine Rechtsnachfolger ausdriicklich auf die Zahlung einer Uberbaurente
durch den Eigentiimer des herrschenden (lberbauenden) Grundstiickes.

Die Beteiligten bewilligen und
beantragen,

den Verzicht auf Uberbaurente beim herrschenden (iiberbauenden) Grundstiick in das
Grundbuch einzutragen. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass hierzu die
Zustimmung der am dienenden (rentenberechtigten) Grundstiick eingetragenen
dinglichen Berechtigten erforderlich ist, soweit deren Rechte durch den Verzicht
berthrt werden. Vorsorglich erteilt die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling als
eingetragene Glaubigerin ihre Zustimmung.

Uberbaurecht (unterirdisch) und Rampenrecht

(1) Die Beteiligten nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt I. (10) und (11).
DemgemaR beabsichtigt die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
als Eigentiimerin der benachbarten Grundstiicke FI.Nr 9 und 10 das Grundstiick FI.Nr.
1/1 gemal der gelb schraffierten Einzeichnung im als Anlage 4 beigefiigten Plan

unterirdisch mit einem Tiefgaragenbauwerk zu Uberbauen, ferner in dem rot



gekennzeichneten Bereich gemal Anlage 5 das vorhandene Tiefgaragenbauwerk
baulich zu verandern (Rampenschaffung/Ausrundung). Klargestellt wird, dass es fur
die Bestandsgarage TG1 gemaR Vorurkunde 1 bei den dort in Abschnitt IlI. getroffenen
Vereinbarungen bleibt.

(2) Hiermit bestellt der Eigentimer an dem dienenden Grundstiuck FI.Nr. 1/1 der
Gemarkung Bad Aibling zugunsten des jeweiligen Eigentimers der herrschenden
Grundstiicke Flst. 9 und 10 - jeweils Gemarkung Bad Aibling — als Gesamtberechtigte
gemal § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Tiefgaragenerrichtungs- und —nutzungsrecht sowie Rampenrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiickes ist auf Dauer berechtigt, im
Bereich des dienenden Grundstiickes im Wege des Uberbaus unterirdisch eine
Tiefgarage samt allen zu deren Betrieb erforderlichen Anlagen und Einrichtungen
(Entwasserung, Luftung und Elektrik, Beleuchtung etc.) zu errichten. Der von diesem
Recht erfasste Teil des Tiefgaragengebaudes ist damit wesentlicher Bestandteil des
herrschenden Grundstiicks Fi.Nr. 9, woriiber die Parteien einig sind. Er ist ferner zu
den vorstehend beschriebenen baulichen MafRnahmen
(Rampenschaffung/Ausrundung) auf eigene Kosten und Gefahr berechtigt, ferner den

so geschaffenen Zustand dauernd zu belassen.

Der Eigentumer des herrschenden Grundstickes ist auf Dauer berechtigt, die
Tiefgarage sowie alle zu deren Betrieb erforderlichen Anlagen und Einrichtungen zu
unterhalten und zu benutzen. Das Recht zur Nutzung kann Dritten zur Ausiibung
uberlassen werden. Der Eigentimer des dienenden Grundstickes ist von einer

Nutzung dieses Teils der Tiefgarage ausgeschlossen.

Der Eigentumer des herrschenden Grundstuickes ist, soweit erforderlich, berechtigt,
das dienende Grundstiick zur Durchfihrung der von ihm geplanten BaumafRnahme zu
betreten und zu befahren. Erforderliche Arbeiten kann er auch durch Dritte ausfilhren
lassen. Nach Beendigung der Arbeiten ist der alte Oberflaichenzustand wieder

herzustellen.



(3) Die Kosten der Errichtung der Tiefgarage und Rampenschaffung inklusive aller
damit im Zusammenhang stehenden Anlagen, insbesondere der Zu- und Abfahrten,
tragt die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG.

Die Kosten der laufenden Unterhaltung und des laufenden Betriebs des Uiberbauten
Tiefgaragenteils (im Lageplan Anlage 4 farbig gelb schraffiert eingezeichnet) tragt
ausschlieBlich der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks.

Auch die Verkehrssicherung fiir die Tiefgarage und damit verbundene Kosten obliegen
ausschliellich dem Eigentimer des herrschenden Grundstiickes. Dieser ist
verpflichtet, die Risiken zu versichern, die sich aus der Nutzung der Tiefgarage
ergeben. Der Eigentimer des herrschenden Grundstiickes stellt insofern den
Eigentimer des dienenden Grundstiickes von jeglicher Haftungsinanspruchnahme

Dritter frei.

(4) Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit sowie einen entsprechenden Vermerk geméaR
§ 9GBO am herrschenden Grundstick in das Grundbuch einzutragen. Die
Grunddienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle und Gleichrang mit den weiteren in
dieser Urkunde bestellten Rechten.
Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich erméachtigt, die zu belastenden
Grundstiicke anhand des zu erstellenden Fortfuhrungsnachweises gesondert
festzustellen.

(5) Der Eigentimer des dienenden (Uberbauten) Grundstiicks verzichtet hiermit fur
sich und seine Rechtsnachfolger ausdriicklich auf die Zahlung einer Uberbaurente
durch den Eigentiimer des herrschenden (iberbauenden) Grundstiickes.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,

den Verzicht auf Uberbaurente beim herrschenden (tiberbauenden) Grundstiick in das
Grundbuch einzutragen. Der Notar hat darauf hingewiesen, dass hierzu die
Zustimmung der am dienenden (rentenberechtigten) Grundstiick eingetragenen
dinglichen Berechtigten erforderlich ist, soweit deren Rechte durch den Verzicht



beriihrt werden. Vorsorglich erteilt die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling als

eingetragene Glaubigerin ihre Zustimmung.

Trafostationsrecht

Die Beteiligten nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt |. (12) a). Auf dem Grundstlick
FI.Nr. 1/1 Gemarkung Bad Aibling im Eigentum der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling
wird eine Trafostation der Stadtwerke Bad Aibling zur Errichtung gelangen, die auch

der Versorgung der Bauvorhaben ,Lichtspielhaus” und ,Wohnen am Muhlbach® dient.

Der genaue Standort der Trafostation ist im Lageplan (Anlage 6a) violett umrandet

eingezeichnet.

Hiermit bestellt der Eigentimer, die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling mit Sitz in
Rosenheim und Bad Aibling, an dem Grundstiick FI.Nr. 1/1 zugunsten der Stadtwerke
Bad Aibling mit Sitz in Bad Aibling (AG Traunstein HRA 7023) als kommunalem
Eigenbetrieb der Stadt Bad Aibling eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit

- Trafostationsrecht -

folgenden Inhalts:

Der Grundstlickseigentiimer, die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling mit Sitz in
Rosenheim und Bad Aibling, erklart sich mit der Errichtung einer Trafostation im
Ausmal von ca. 43m x 1,9 m, sowie den zugehérigen 20 kV- und

Niederspannungskabeln, auf der FlurNr. 1/1 einverstanden.

Der Grundstickseigentiumer rdaumt den Stadtwerken Bad Aibling folgende
Berechtigungen ein und erkennt folgende Bedingungen an:

1. Die Verlegung von 20 kV- und Niederspannungskabeln in einer Trassenbreite von
ca. 1 mund einer Trassentiefe bis zu 1 m von der dstlichen Grundstiicksgrenze bis zur

Transformatorstation
2. Die Kabel samt Zubehor dauernd zu belassen

3. Die erforderlichen Instandsetzungs- und Auswechslungsarbeiten durchfiihren zu
lassen, bei Gefahr in Verzug auch ohne vorherige Verstadndigung des

Grundstickseigentimers



4. Der Eigentumer des Grundstickes verpflichtet sich, alle MaRnahmen zu
unterlassen, welche den Bestand und Betrieb der unter Punkt 1 bezeichneten Kabel
gefdhrden kénnten, insbesondere dafir zu sorgen, dass Baume und Bauwerke
irgendwelcher Art nicht auf, beiderseits der Kabel nur mit mindestens 1 m Abstand

angepflanzt bzw. errichtet werden.

5. Die Stadtwerke Bad Aibling erhaiten ein standiges Zugangs- und Zufahrtsrecht zu
der Trafostation, aulerdem ist ihnen die Begehung der Kabeltrasse zu
Kontrollzwecken gestattet.

6. Die Stadtwerke Bad Aibling ihrerseits sichern dem Grundstiickseigentiimer bei
Reparaturarbeiten die ordnungsgemale Wiederherstellung der in Anspruch

genommener Grundstiicksflachen zu, Flurschaden werden gesondert vergiitet.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Dienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die Dienstbarkeit erhalt
nachstoffene Rangstelle und Gleichrang mit den weiteren in dieser Urkunde bestellten
Rechten.
Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich erméachtigt, die zu belastenden
Grundstiicke anhand des zu erstellenden Fortfilhrungsnachweises gesondert

festzustellen.

Die Kosten der Eintragung tragt die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH &
Co. KG.

Loschwasserversorgung

Die Beteiligten nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt I. (12) b). Hiermit bestellt der
Eigentimer an dem Grundstiick FI.Nr. 1/1 zugunsten des jeweiligen Eigentimers der
Grundstiicke FI.Nr. 9 und 10 - jeweils Gemarkung Bad Aibling - als Gesamtberechtigte
gemal § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Léschwasserversorgungsrecht -

folgenden Inhalts:



Der jeweilige Eigentumer des herrschenden Grundstiicks ist auf Dauer berechtigt, die
fur die Loschwasserversorgung des herrschenden  Grundsticks samt
Loschwassereinspeisepunkt (Einspeiseschrank) erforderlichen Leitungen und
Einrichtungen aller Art in dem dienenden Grundstick ober- und unterirdisch zu

verlegen, zu unterhalten, zu erneuern und zu benutzen.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, hierzu das dienende
Grundstlck zu betreten und zu befahren. Der Eigentiimer des dienenden Grundstlicks
haftet dem Eigentiimer des herrschenden Grundsticks gegenuber nicht fur die
Zuganglichkeit zum Einspeisepunkt, wird sich jedoch bemihen, diese dauerhaft zu
erhalten. Erforderliche Arbeiten kann der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks
auch durch Dritte ausfuhren lassen. Nach Beendigung der Arbeiten ist der alte
Oberflachenzustand maglichst wieder herzustellen.

Die Unterhaltungspflicht fur die Leitungen, den Einspeisepunkt/-schrank und hierbei
anfallende Kosten tragt der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks, soweit die
Leitung/Einrichtung von ihm allein genutzt wird, im Ubrigen die Eigentimer des
herrschenden Grundstiicks und des dienenden Grundstiicks zu gleichen Teilen.

Der Standort des Loschwassereinspeisepunkts ist in dem beigefiigten Lageplan
(Anlage 6a) eingezeichnet. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Durchsicht

vorgelegt.

Die Kosten einer etwaigen Verlegung des Ausiibungsbereichs gem. § 1023 BGB tragt

allein der Eigentliimer des herrschenden Grundstiicks.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die
Grunddienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle und Gleichrang mit den weiteren in
dieser Urkunde bestellten Rechten.
Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich ermachtigt, die zu belastenden
Grundsticke anhand des zu erstellenden Fortfihrungsnachweises gesondert

festzustellen.



Ver- und Entsorqungsleitungsrecht

Die Beteiligten nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt |. (12) c). Hiermit bestellt der
Eigentiimer an dem Grundstiick FI.Nr. 1/1 zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
Grundstiicke FI.Nr. 6, 6/5, 7/1, 9 und 10 - jeweils Gemarkung Bad Aibling - als
Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Ver- und Entsorgungsleitungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstticks ist auf Dauer berechtigt, Ver-
und Entsorgungsleitungen aller Art fur das herrschende Grundstiick (z.B. fiir Wasser,
Abwasser, Heizwarme, Gas, Strom und Telefon) in dem dienenden Grundstiick

unterirdisch zu verlegen, zu unterhalten, zu erneuern und zu benutzen.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, hierzu das dienende
Grundstiick zu betreten und zu befahren. Erforderliche Arbeiten kann er auch durch
Dritte ausflhren lassen. Nach Beendigung der Arbeiten ist der alte

Oberflachenzustand méglichst wieder herzustellen.

Die Unterhaltungspflicht fur die Leitungen und hierbei anfallende Kosten tragt der
Eigentumer des herrschenden Grundstiicks, soweit die Leitung von inm allein genutzt
wird, im Ubrigen die Eigentimer des herrschenden Grundstiicks und des dienenden

Grundstiicks zu gleichen Teilen.

Der Auslbungsbereich der jeweiligen Leitungen ist in dem beigefiigten Lageplan
(Anlage 6a) eingezeichnet. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Durchsicht
vorgelegt.

Die Kosten einer etwaigen Verlegung des Ausiibungsbereichs gem. § 1023 BGB tragt
allein der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die
Grunddienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle und Gleichrang mit den weiteren in
dieser Urkunde bestellten Rechten.



Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich erméachtigt, die zu belastenden
Grundstiicke anhand des zu erstellenden Fortfihrungsnachweises gesondert

festzustellen.

Brandmeldezentrale/-schaltkasten

(1) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf vorstehend Abschnitt 1. (12) d). Im Keller des
geplanten Bauvorhabens ,Lichtspielhaus® auf FI.Nr. 6, 6/5 und 7/1 befindet sich fur die
gesamte Tiefgaragenanlage auch auf FINr. 1/1, 9 und 10 die entsprechende
Brandmeldezentrale (,Technik‘/oder ,Elektro), die entsprechenden Leitungen
verlaufen durch die Bestandsgarage auf FI.Nr. 1/1. Verwiesen wird insoweit auf die
Einzeichnung in den Lageplanen Anlage 6b und 6c.

(2) Bezugnehmend hierauf sowie auf vorstehend Abschnitt I. (12) d) bestellt der
Eigentimer an dem Grundstiick FI.Nr. 6 und 6/5 zugunsten der jeweiligen Eigentimer
der Grundsticke 1/1, 9 und 10 als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB eine
Grunddienstbarkeit

- Betretungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigenttimer des herrschenden Grundstiicks ist auf Dauer berechtigt, das
dienende Grundsttick unterirdisch zu betreten, um fir Wartungs- und Kontrollzwecke
die Brandmeldezentrale zu erreichen. Das Recht kann dabei Dritten zur Austbung
Uberlassen werden. Die Kosten fiir die Unterhaltung der Brandmeldeeinrichtungen
insgesamt fallen der drei Tiefgaragen (TG Lichtspielhaus, TG Bestand und TG
Wohnen am Miuhlbach) im Verhéltnis der TG-Stellplatze zur Last. Die Kosten der
Ersterrichtung tragt die Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, der
Betrieb der Brandmeldeanlage selbst  wird von der kunftigen
Wohnungseigentimergemeinschaft ,Lichtspielhaus” verantwortet.

(3) Bezugnehmend hierauf sowie auf vorstehend Abschnitt I. (12) d) bestellt der
Eigentimer an dem Grundstick FI.Nr. 1/1 zugunsten der jeweiligen Eigentimer der
Grundsticke 9 und 10 als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB eine
Grunddienstbarkeit

- Leitungsrecht -



folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks ist auf Dauer berechtigt, die
Leitungen zur Verbindung mit der Brandmeldezentrale auf FI.Nr. 6 und 6/5 Gemarkung
Bad Aibling in dem dienenden Grundstiick zu verlegen, zu unterhalten, zu erneuern

und zu benutzen.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, hierzu das dienende
Grundstiick zu betreten und zu befahren. Erforderliche Arbeiten kann er auch durch
Dritte ausfihren lassen. Nach Beendigung der Arbeiten ist der alte Zustand mdglichst

wieder herzustellen.

Die Unterhaltungspflicht fir die Leitungen und hierbei anfallende Kosten tragt der
Eigentimer des herrschenden Grundstiicks, soweit die Leitung von ihm allein genutzt
wird, im Ubrigen die Eigentimer des herrschenden Grundstiicks und des dienenden
Grundsticks zu gleichen Teilen.

(4) Der jeweilige Eigentiimer bewilligt und
beantragt,
die vorstehenden Grunddienstbarkeiten in das Grundbuch einzutragen.
Die Grunddienstbarkeit erhalt nachstoffene Rangstelle und Gleichrang mit den
weiteren in dieser Urkunde bestellten Rechten.

Der Notar oder dessen Vertreter wird vorsorglich erméchtigt, die zu belastenden
Grundstiicke anhand des zu erstellenden Fortfuhrungsnachweises gesondert

festzustellen.

Ende der Anlage
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Grundbuchantridge It. Messungsnachtrag

(1) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt XIV. der Vorurkunde (Uberbaurecht

oberirdisch).

Infolge der mittlerweile durchgefiihrten Vermessung wird festgestellt, dass die

Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— das Uberbaurecht am Grundstiick FI.Nr. 1/1 und 9/1 (nach Vermessung geman
FN 3057 03 und FN 3057 04) zugunsten des jeweiligen Eigentimers der
Grundstticke FI.Nrn. 9, 1/2 und 10 (nach Vermessung gemal FN 3057 03, FN
3057 04 und FN 3057 05), jeweils der Gemarkung Bad Aibling als
Gesamtberechtigten gemal § 428 BGB.

Im Hinblick darauf, dass auf den vorgenannten berechtigten Grundstiicken 9,
1/2 und 10 (nach Vermessung gemal FN 3057 03, FN 3057 04 und FN 3057
05) die Errichtung einer grundstiickstibergreifenden Wohnanlage vorgesehen
ist, soll die Eintragung zugunsten samtlicher dort bezeichneter Grundstiicke

erfolgen.

— den Verzicht auf Uberbaurente am Grundstiick FLLNr. 1/1 und 9/1 (nach
Vermessung gemaf FN 3057 03 und FN 3057 04) jeweils der Gemarkung Bad
Aibling.

(2) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt XV. der Vorurkunde (Uberbaurecht

unterirdisch und Rampenrecht).

Infolge der mittlerweile durchgefiihrten Vermessung wird festgestellt, dass die

Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— das Uberbaurecht sowie das Rampenrecht am Grundstiick FI.Nr. 1/1 und 9/1
(nach Vermessung gemal FN 3057 03 und FN 3057 04) zugunsten des

jeweiligen Eigentumers der Grundstiicke FIL.Nrn. 9, 1/2 und 10 (nach



Vermessung gemal FN 3057 03, FN 3057 04 und FN 3057 05), jeweils der
Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigten gemaR § 428 BGB.

Im Hinblick darauf, dass auf den vorgenannten berechtigten Grundstiicken 9,
1/2 und 10 (nach Vermessung geméaf FN 3057 03, FN 3057 04 und FN 3057
05) die Errichtung einer grundstickstbergreifenden Tiefgaragenanlage
vorgesehen ist, soll die Eintragung zugunsten samtlicher dort bezeichneter

Grundstucke erfolgen.

— den Verzicht auf Uberbaurente am Grundstiick FI.Nr. 1/1 und 9/1 (nach
Vermessung gemal FN 3057 03 und FN 3057 04) jeweils der Gemarkung Bad
Aibling.

(3) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt XVI. der Vorurkunde
(Trafostationsrecht).

Infolge der mittlerweile durchgefilhrten Vermessung wird festgestellt, dass die

Dienstbarkeit wie folgt einzutragen ist:

— am Grundstiick FI.Nr. 1/1 und 9/1 (nach Vermessung gema FN 3057 03 und
FN 3057 04) zugunsten der Stadtwerke Bad Aibling mit Sitz in Bad Aibling (AG
Traunstein HRA 7023) als kommunalem Eigenbetrieb der Stadt Bad Aibling.

(4) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt XVII. der Vorurkunde
(Léschwasserversorgung).

Infolge der mittlerweile durchgefiihrten Vermessung wird festgestellt, dass die
Dienstbarkeit wie folgt einzutragen ist:

— am Grundstick FI.Nr. 1/1 und 9/1 (nach Vermessung gemaR FN 3057 03 und
FN 3057 04) zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der Grundstiicke FI.Nrm. 9,
1/2 und 10 (nach Vermessung gemafR FN 3057 03, FN 3057 04 und FN 3057
05), jeweils der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigten gemaR § 428
BGB.

(5) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt XVIII. der Vorurkunde (Ver- und
Entsorgungsleitungsrecht).



Infolge der mittlerweile durchgefithrten Vermessung wird festgestellt, dass die
Dienstbarkeit wie folgt einzutragen ist:

— am Grundstiick FI.Nr. 1/1 und 9/1 (nach Vermessung gemafR FN 3057 03 und
FN 3057 04) zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der Grundstiicke FI.Nrn. 9,
9/2, 1/2, 10 und 10/1 (nach Vermessung gemal FN 3057 03, FN 3057 04 und
FN 3057 05), 6, 6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling als
Gesamtberechtigten geman § 428 BGB.

(6) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt XIX. der Vorurkunde

(Brandmeldezentrale/-schaltkasten).

Infolge der mittlerweile durchgefilhrten Vermessung wird festgestellt, dass die
Dienstbarkeit wie folgt einzutragen ist:

— das Betretungsrecht gemal Abschnitt XIX. (2) der Vorurkunde am Grundstiick
8, 6/5 und 7/1 zugunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundstiicke FL.Nrn.
1/1 und 9/1 (nach Vermessung gemafl FN 3057 03 und FN 3057 04) 9, 1/2 und
10 (nach Vermessung gemaf FN 3057 03, FN 3057 04 und FN 3057 05) jeweils
der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigten gemaR § 428 BGB.

— das Leitungsrecht gemaR Abschnitt XIX. (3) der Vorurkunde am Grundstlick
FI.Nrn. 1/1 und 9/1 (nach Vermessung gemal FN 3057 03 und FN 3057 04)
und zusitzlich auch an 6, 6/5 und 7/1 zugunsten des jeweiligen Eigentimers
der Grundstiicke 9, 1/2 und 10 (nach Vermessung gemafR FN 3057 03, FN 3057
04 und FN 3057 05) jeweils der Gemarkung Bad Aibling als
Gesamtberechtigten gemaR § 428 BGB. Die zusétzliche Eintragung wird von
den Vertragsteilen bewilligt und beantragt; auf den erforderlichen Vorvollzug

bzgl. FI.Nr. 6/5 wurde vom Notar hingewiesen.

Ende der Anlage






Fortfiihrungsnachweis 3057 04

Gemarkung Bad Aibling

Darstellung in der Flurkarte

9B15222E

&

gl

|

S| .-~ L L e e v - -
S305612

15
Maflstab 1500 croorr r 1 Meter
Seite 3von 3






Anlage 5
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlogel in Bad Aibling
vom 22. Marz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023



R —

R



Anlage 5

l. Grundbuchstand

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 11357

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

ifd. Nr. 1:
FI.Nr. 1/1 Marienpl. 3, Gebaude- und Freifliche zu 2.608 m?

Eigentimer:
Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling.

Abteilung Il u.a.:
— Ifd. Nr. 8: PKW-Stellplatznutzungsrecht (Tiefgarage) fur Stadt Bad Aibling;

(2) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fir
Bad Aibling Blatt 9330

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

Ifd. Nr. 1:

FI.Nr. 9 Kirchzeile 7a, Geb&aude- und Freifliche zu 1.080 m?;

Ifd. Nr. 2:

FI.Nr. 10 Kirchzeile 7, Gebaude- und Freifldche Zu 498 m?
Ifd. Nr. 3:

FI.Nr. 7/1 Kirchzeile 3, Gebaude- und Freiflache zu 104 m2.

Eigentimer:
Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG.

(3) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim flr
Bad Aibling Blatt 12073



ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling
Ifd. Nr. 1:
FI.Nr. 6 Kirchzeile 1, Gebaude- und Freiflache zu 391 m?%;

Eigentimer:
Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG.

(4) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 3297
ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling:

BVNr. 150
FI.Nr. 7 An der Kirchzeile,

Hof- und Gebaudeflachen zu 123 gm;
Eigentimer:

Stadt Bad Aibling.

(5) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 4266
ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 6/5 Marienplatz 4, Wohnhaus mit

Gastwirtschaft, Hofraum, Zu 571 m?,
Eigentimer:

Herr Franz Steegmiiller, geb. 15. Dezember 1963;

(6) Dieser Urkunde ist als Anlage 1 ein Lageplan beigefligt, aus dem die vorgenannten
Grundstiicke ersichtlich sind. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Durchsicht
vorgelegt.

(7) Die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG beabsichtigt die
Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 6/5 sowie der benachbarten Grundstiicke FI.Nr. 6



und 7/1 je der Gemarkung Bad Aibling (im Folgenden auch bezeichnet als
Bauvorhaben ,Lichtspielhaus®), ferner in einem separaten Bauvorhaben die Bebauung
der Grundsticke 9 und 10 unter Einbeziehung einer Teilflache aus FIL.Nr. 1/1,
hinsichtlich derer ein Optionsrecht besteht (im Folgenden auch bezeichnet als
Bauvorhaben ,Wohnen am Mihlbach®).

(8) Die derzeit vorhandene Tiefgarage erstreckt sich ausgehend von der Einfahrt auf
FI.Nr. 7/1 unterirdisch in das Grundstiick FI.Nr. 1/1; die Nutzung ist geregelt durch die
vorstehend Abschnitt I. (1) 11/8 geregelte Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Bad
Aibling, bestellt mit Urkunde des Notars Dr. Gunter GralBmann in Bad Aibling vom
05.05.1976, URNr. 840/1976, samt Messungsanerkennung hierzu vom 28.07.1986,
URNr. G 1743 desselben Notars. Verwiesen wird insofern auf den beigeflugten
Lageplan (Anlage 2), in der die derzeitige Nutzung der vorhandenen 38

Tiefgaragenplatze gekennzeichnet ist.

Im Zuge der vorstehenden Bauvorhaben soll zunachst fiir das Bauvorhaben
,Lichtspielhaus* durch bauliche Erweiterung auf FI.Nr. 6, 6/5 und 7/1 eine Offnung der
Tiefgarage gen Siden hin erfolgen; ferner soll fiir das weitere Bauvorhaben ,Wohnen
am Muhlbach* auf FI.Nr. 1/1 (Teilflaiche), 9 und 10 eine Offnung gen Norden hin
erfolgen, um jeweils durch eine entsprechende Tiefgaragenerweiterung Stellplatze fur
die kinftigen Bewohner schaffen zu kdnnen. Die neu entstehenden
Tiefgaragenbereiche fur die vorgenannten Bauvorhaben sollen nur den jeweiligen
Eigentiimern/Nutzungsberechtigten zustehen und werden insofern baulich abgetrennt.
Durch die Erweiterung in der bisherigen Tiefgaragenflaiche vorhandene, sodann
wegfallende Stellplatze sollen durch unter- bzw. oberirdische Stellplatze kompensiert
werden. Ferner sind Stellplatze fiir das Bauvorhaben ,Lichtspielhaus® im Bereich des
Bauvorhabens ,Wohnen am Muhlbach® zu sichern.

Im Zuge dessen und im Zuge der oberirdischen Inanspruchnahme der Teilflache aus
FI.Nr. 1/1, die teilweise von der Stadt Bad Aibling fur Stellplatzzwecke genutzt wird,

sind die vorhandenen Dienstbarkeiten neu zu regeln.

(9) Der vorgenannte Grundbesitz befindet sich im Geltungsbereich des bereits
dffentlich bekannt gemachten Bebauungsplans Nr. 100 ,Kirchzeile West® der Stadt
Bad Aibling. Dieser Urkunde als Anlage 3 beigefugt ist eine Ablichtung des



vorbezeichneten Bebauungsplans (Planteil). Dieser wurde den Beteiligten zur
Durchsicht vorgelegt.

Il. Tiefgaragenerweiterung

Entfallt in der auszugsweisen Abschrift.

lll. Neuregelung zur Tiefgaragennutzung

Die Vereinbarungen zur Tiefgaragennutzung werden zusammen mit der
Dienstbarkeitsberechtigten Abteilung 11/8 an FI.Nr. 1/1 Gemarkung Bad Aibling, der
Stadt Bad Aibling, wie folgt geregelt:

(1) Bezug nehmend auf vorstehend Abschnitt |. (8) bestellen die Beteiligten

— am Grundstuck Fist. 7/1 zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke
1/1, 6, 6/5, 9 und 10 als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB, sowie

— am Grundstuck 1/1 zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke 8,
6/5, 9 und 10 sowie der Teilflache aus 1/1 (Optionsflache) als
Gesamtberechtigte gemal § 428 BGB

jeweils eine Grunddienstbarkeit
- Geh- und Fahrtrecht sowie Tiefgaragennutzungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks ist auf Dauer berechtigt, das
dienende Grundstiick 7/1, bzw. 1/1 im Bereich der vorhandenen Tiefgarage bzw. der
geplanten verbreiterten Einfahrt zum Gehen und zum Fahren zum herrschenden
Grundstlick mitzubenutzen, nicht aber zum Abstellen von Fahrzeugen. Fir die derzeit
vorhandenen Stellplatzflachen bieibt es bei einer Nutzung durch die Stadt Bad Aibling
bzw. die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling, vgl. nachstehend Ziff. (2). Das Fahrtrecht
kann mit Fahrzeugen aller Art ausgelbt werden, fiir die die Tiefgarage baulich
ausgelegt ist. Das Recht zur Nutzung kann Dritten zur Austibung Uberlassen werden,

insbesondere Mietern/Nutzern der zu bildenden Sondereigentumseinheiten. Im Zuge



der beabsichtigten Erweiterung ist der Eigentumer des jeweils herrschenden
Grundstiicks auch berechtigt, auf seine Kosten eine Offnung der
Tiefgaragenbegrenzung hin zu FI.Nr. 6 und 6/5 bzw. zu FILNr. 9 und 10 hin
vorzunehmen. Ebenso ist es ihm gestattet, unter Einhaltung der Regeln der Baukunst
und statischer Erfordernisse sowie nach vorheriger Absprache mit dem Eigentumer
und der Stadt Bad Aibling Offnungen fir Rauch- und Warmeabzug, ggf. Stutzen und
eine Erweiterung der RWA-Offnung am Treppenaufgang West vorzunehmen.
Anfallende Schaden in diesem Zusammenhang sind vom Eigentumer des
herrschenden Grundstlicks unverziglich auf seine Kosten zu beseitigen.

Der jeweilige Austibungsbereich ist im Lageplan (Anlage 4) bezeichnet; dort ist

|

der geplante Zufahrtsbereich (Rampe mit Einfahrt) fur alle Tiefgaragennutzer
pink umrandet,

— der geplante Bereich der Tiefgarage fiir das Bauvorhaben auf Flst. 6 und 6/5

(,Lichtspielhaus") orange umrandet und mit TG 2 bezeichnet,

— der geplante Bereich der Tiefgarage fur das Bauvorhaben auf Fist. 1/1, 9 und
10 (,Wohnen am Muhlbach”) blau umrandet und mit TG 3 bezeichnet,

— die bisherigen Stellplatze bzw. der bisherige Tiefgaragenbereich griin
unmrandet und mit TG 1 bezeichnet,

— der gemeinsame Zu- bzw. Durchfahrtsbereich von TG 1 und TG 3 gelb
gedeckt

eingezeichnet.

Bedingung fir die Auslbung des vereinbarten Geh- und Fahrtrechts und
Tiefgaragennutzungsrechts ist, dass sich der Eigentimer des jeweils herrschenden
Grundstiicks an der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht fur die Wegeflache
sowie an hierbei anfallenden Kosten beteiligt.

Fir die laufende Unterhaltung und Verkehrssicherung gilt daher was folgt:

Die laufende Unterhaltung sowie die Verkehrssicherung obliegt den Eigentiimern des

dienenden und der herrschenden Grundstiicke unter Berlcksichtigung der



nachfolgend getroffenen Vereinbarungen gemeinschaftlich. Dem Eigentiimer des

jeweiligen Grundstiicks obliegt unter Ubernahme der damit verbundenen Kosten die

dauerhafte Unterhaltung bzw. ggf. Erneuerung seines Teils der Tiefgarage incl. aller
zum Betrieb der Tiefgarage notwendigen und zweckdienlichen Einrichtungen und
Anlagen. Dies gilt insbesondere fir erforderliche Unterhaltungsmanahmen an den
Aullenwénden der Tiefgarage sowie am Fundament, ebenso fiir die Instandhaltung
der jeweiligen Fahrflachen.

Far anfallende Betriebskosten (Garagentor, Beleuchtung, Beluftung, Entwasserung
etc.) treffen die Eigentimer der betroffenen Grundstuicke folgende Regelung:

Die Kostentragung obliegt grundsatzlich der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling als
Eigentimerin des Grundstiicks FI.Nr 1/1 Gemarkung Bad Aibling. Der jeweilige
Eigentiimer der Grundstiicke FI.Nr. 6, 6/5 und 7/1 (Bauvorhaben ,Lichtspielhaus®)
einerseits sowie der jeweilige Eigentimer der Grundstiicke FI.Nr. 9 und 10
(Bauvorhaben ,Wohnen am Muhlbach®) andererseits beteiligt sich an diesen Kosten
mit einem pauschalen Betrag von jeweils EUR 1.250,00 - iW.
eintausendzweihundertfiinfzig — jahriich. Dieser Betrag ist zahlbar jeweils am Ersten
eines jeden Jahres im Voraus, erstmals im Jahr der Aufnahme der Nutzung und dann
bei Nutzungsbeginn, fur das erste Jahr zeitanteilig.

Andert sich kinftig der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland des Statistischen
Bundesamtes auf der Basis 2015 = 100 gegenuiber dem Stand dieses Monats, andert
sich die Héhe des zu zahlenden Betrages im gleichen Verhaltnis. Eine Anderung des
zu zahlenden Betrages tritt jedoch erst ein, wenn die in Punkten ausgedriickte
Indexanderung zu einer Erhdhung oder Verminderung des zu zahlenden Betrages um
mindestens 5 % fihrt. Der erhdhte oder verminderte Betrag ist erstmals in dem Jahr
zu zahlen, der auf die Veréffentlichung der entsprechenden Indexznderung folgt (bei
einer Uberschreitung der Schwelle z.B. im Juli 2028 ab dem Kalenderjahr 2029). Nach
jeder Anpassung des Pauschalbetrages auf Grund der vorstehenden
Wertsicherungsklausel &ndert sich dieser erneut bei einer Anderung des
Verbraucherpreisindex um 5 Prozent.

Die Beteiligten gehen ubereinstimmend davon aus, dass die vorstehend vereinbarte
Wertsicherungsklausel gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 a) PreisklauselG zulssig ist. Sollte die

Wertsicherungsklausel gleichwohl ganz oder teilweise gem. § 8 PreisklauselG



unwirksam werden, bleiben die tbrigen in diesem Vertrag getroffenen Bestimmungen
hiervon unberiihrt. Die Beteiligten verpflichten sich, in diesem Fall eine wirksame
Wertsicherungsklausel zu vereinbaren, die dem mit der vorstehend vereinbarten

Klausel wirtschaftlich und rechtlich Gewollten méglichst nahe kommt.

Hinsichtlich der Kostenbeteiligung der Stadt Bad Aibling wird auf die Vereinbarungen
nachstehend Ziff. (2) verwiesen, so dass im Ergebnis auf der Basis von jahrlichen
Betriebskosten im vorgenannten Sinne von EUR 7.500,00 jahrlich diese zu einem
Drittel von der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling als Eigentumer der FL.Nr. 1/1, zu je
einem Sechstel von den Eigentimern des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus® und
" Wohnen am Muhlbach®, und zu einem Drittel von der Stadt Bad Aibling getragen

werden sollen.

Hierzu wird klargestellt, dass eine sonstige Kostenbeteiligung der Stadt Bad Aibling,
insbesondere fur Unterhaltung und Instandhaltung, nicht bestent.

Uber Angelegenheiten, die TG 1 — TG 3 insgesamt bzw. TG 1 und TG 3 gemeinsam
betreffen, entscheiden die Eigentiimer der herrschenden Grundstiicke und des
dienenden Grundstiicks mit einfacher Stimmenmehrheit. Jeder Stellplatz gewahrt
dabei eine Stimme; das Stimmrecht fur die TG 2 und TG 3 ist dabei jedoch nach
Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum einheitlich auszuilben, nach Bestellung
eines Verwalters ausschlieBlich durch diesen, soweit rechtlich zulassig. Klargestellt
wird, dass die Nutzung der derzeit vorhandenen Stellplatze von TG 1 unveréndert
Angelegenheit des heutigen Eigentiimers gemeinsam mit der Stadt Bad Aibling ist,

wobei auf die weiteren Vereinbarungen hierzu in Ziff. (2) verwiesen wird.

Der Eigentiimer des dienenden Grundstiickes ist verpflichtet, auf seinem Grundstick
samtliche MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand und den Betrieb der
Tiefgarage und deren Anlagen geféhrden kénnten. Gleichwonhl bleibt dem Eigentiimer
des dienenden Grundstiickes das Recht vorbehalten, die Tiefgarage oberirdisch zu
nutzen. Der Eigentiimer des jeweils herrschenden Grundstiicks hat das Recht, nach
Vorankiindigung einmal jahrlich zu Wartungs- und Kontrollzwecken den oberirdischen
Bereich zu betreten. Eine Uberbauung der betroffenen Grundstiicksflache, gleich
welcher Art, bedarf in jedem Fall der Zustimmung des Eigentiimers des herrschenden
Grundstiickes. Der Eigentimer des dienenden Grundstiickes haftet gegeniiber dem

Eigentumer des herrschenden Grundstiickes fur Schaden im Zusammenhang mit der



oberirdischen Nutzung des betroffenen Grundstiicksteiles sowie deren unverziigliche
Beseitigung.

Die Beteiligten bewilligen und
beantragen,

die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die
Grunddienstbarkeit erhdlt Rang vor etwaigen Belastungen nach Abteilung Il des
Grundbuchs, Gleichrang mit den weiteren in dieser Urkunde begriindeten Rechten, im
Ubrigen néchst offene Rangstelle. Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling als dingliche
Berechtigte in Abteilung Ill erklart den Rangriicktritt mit der zu ihren Gunsten
eingetragenen Rechten mit dem Antrag auf Vollzug im Grundbuch. Auf dingliche
Sicherung durch Vormerkung wird verzichtet. Hinsichtlich der Optionsflache aus FI.Nr.
1/1 wird der Notar ggf. zur Bezeichnung des herrschenden Grundstiicks und
Erganzung der Dienstbarkeit zur Eintragung in das Grundbuch allseits erméachtigt.

(2) Die beschrénkt persénliche Dienstbarkeit Abteilung 11/8 an FI.Nr. 1/1 und 11/6 an
FIL.Nr. 7/1 zugunsten der Stadt Bad Aibling bleibt bestehen. Hinsichtlich der anfallenden
Betriebskosten wird die Kostenbeteiligung der Stadt Bad Aibling, die bisher in
Abschnitt D 3. b) der Urkunde A 840/76 des Notars Dr. Glnter GraBmann, Bad Aibling
im Verhaltnis zur Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling geregelt wurde, wie folgt neu

vereinbart:

Entsprechend der unter Ziff. (1) geregelten Kostenbeteiligung der Bauvorhaben
sLichtspielhaus” und ,Wohnen am Muhlbach” treffen die Eigentimer der betroffenen
Grundstiicke und die Stadt Bad Aibling fur anfallende Betriebskosten (Garagentor,
Beleuchtung, Beliiftung, Entwésserung etc.) folgende Regelung:

Die Stadt Bad Aibling beteiligt sich an diesen Kosten mit einem pauschalen Betrag von
EUR 2.500,00 - i.W. zweitausendfiinfhundert - jahrlich.

Dieser Betrag ist zahlbar an den Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 1/1 (Sparkasse
Rosenheim Bad Aibling) jeweils am Ersten eines jeden Jahres im Voraus, erstmals mit
Nutzungsaufnahme der Bauvorhaben ,Lichtspielhaus* und ,Wohnen am Muhlbach®,
und dann bei Nutzungsbeginn, fur das erste Jahr zeitanteilig. Bis dahin verbleibt es bei
den bisherigen Vereinbarungen.



Andert sich kunftig der Verbraucherpreisindex fur Deutschland des Statistischen
Bundesamtes auf der Basis 2015 = 100 gegenuber dem Stand dieses Monats, andert
sich die Hohe des zu zahlenden Betrages im gleichen Verhéltnis. Eine Anderung des
zu zahlenden Betrages tritt jedoch erst ein, wenn die in Punkten ausgedriickte
Indexénderung zu einer Erhéhung oder Verminderung des zu zahlenden Betrages um
mindestens 5 % fuhrt. Der erhdhte oder verminderte Betrag ist erstmals in dem Jahr
zu zahlen, der auf die Verdéffentlichung der entsprechenden Indexanderung folgt (bei
einer Uberschreitung der Schwelle z.B. im Juli 2028 ab dem Kalenderjahr 2029). Nach
jeder Anpassung des Pauschalbetrages auf Grund der vorstehenden
Wertsicherungsklausel &ndert sich dieser erneut bei einer Anderung des

Verbraucherpreisindex um 5 Prozent.

Die Beteiligten gehen tbereinstimmend davon aus, dass die vorstehend vereinbarte
Wertsicherungsklausel gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 a) PreisklauselG zulassig ist. Sollte die
Wertsicherungsklausel gleichwohl ganz oder teilweise gem. § 8 PreisklauselG
unwirksam werden, bleiben die Ubrigen in diesem Vertrag getroffenen Bestimmungen
hiervon unberiihrt. Die Beteiligten verpflichten sich, in diesem Fall eine wirksame
Wertsicherungsklausel zu vereinbaren, die dem mit der vorstehend vereinbarten
Klausel wirtschaftlich und rechtlich Gewollten mdglichst nahe kommt.

(3) Die Stadt Bad Aibling bewilligt und der jeweilige Eigentimer

beantragt,
die Inhaltsdnderung der vorstehenden Dienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen.
Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling erklart als eingetragene Glaubigerin hiermit

vorsorglich ihre Zustimmung.

(4) Durch die BaumaRnahme der Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co.
KG entfallen durch erforderliche Durchbriiche, oder zuséatzliche Abstiitzungen durch
Saulen oder dergleichen im Bereich TG 1 insgesamt 3 unterirdische Stellplatze. Diese
insgesamt drei, der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling zustehenden Stellplatze
werden durch die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG durch
Gestellung entsprechender unterirdischer Stellplatze in gleicher Anzahl im Bereich der
TG 3 kompensiert.



Dementsprechend erhélt die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling 3 TG-Stellplatze im
Bereich des Bauvorhabens Wohnen am Miuhlbach, wie im beigefiigten Lageplan
(Anlage 4) farbig griin im Bereich der TG 3 gekennzeichnet, zugewiesen.

Die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG verpflichtet sich im Zuge
der Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum an die Sparkasse Rosenheim-Bad
Aibling ohne weitere Gegenleistung diese drei neugebildeten
Sondereigentumseinheiten in Abteilung Il lastenfrei und in Abteilung Il nur mit den an
den an allen Sondereigentumseinheiten eingetragenen Rechten belastet zu
Ubertragen.

Sie  verpflichtet sich  ferner zur  Errichtung der vorbezeichneten
Sondereigentumseinheiten nach MaRgabe der noch zu erstellenden, fiir die gesamte
TG-Einheit dienenden Baubeschreibung. Die Durchfuhrung der MaRnahmen hat im
Ubrigen technisch einwandfrei und nach den anerkannten Regeln der Baukunst sowie

unter Bertcksichtigung statischer Erfordernisse zu erfolgen.

Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten hat nach erfolgter Abnahme und im Zuge
der Ubergabe der sonstigen TG-Stellplatze an die weiteren Erwerber innerhalb der
geplanten Wohnungseigentumseinheit zu erfolgen. Firr die Mangelhaftung gelten die
gesetzlichen Vorschriften. Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling hat im Ubrigen in
die dann bestehende Wohnungseigentimergemeinschaft mit allen Rechten und
Pflichten einzutreten.

Die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling verzichtet trotz Hinweis des Notars auf
dingliche Sicherung des vorbezeichneten Anspruchs auf Einrdumung von

Sondereigentum.

IV. Stellplatznutzungsrecht (oberirdisch)

(1) Die Beteiligten verweisen auf vorstehend Abschnitt |. (8). Im Hinblick auf den
Stellplatzschlussel im Bereich der TG 1 und die durch die BaumaRnahme der Firma
Wernd! & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG notwendigen lokalen Anpassungen
der Stellplatzflachen werden diese wie nachstehend vereinbart neu geregelt.



Ferner sind Stellplatze fir das Bauvorhaben Lichtspielhaus im Bereich des
Bauvorhabens Wohnen am Muiihlbach zu sichern.

(1) In dem dieser Urkunde als Anlage 4 beigefugten Lageplan griin gedeckt
eingezeichnet sind insgesamt 22 oberirdische Kfz-Stellplatze und 3 Garagen im
Bereich des Bauvorhabens ,Wohnen am Mihlbach* und FI.Nr. 1/1 (teilweise im
Bereich des vertraglich eingerdumten Uberbaurechts), welche ausschlieBlich dem
jeweiligen Eigentumer des Grundstiicks FI.Nr. 1/1 zur kinftigen ausschlielllichen
Nutzung zur Verfigung stehen sollen, fiir letztere auch nach Ausiibung des
Optionsrechts gemal vorstehend Abschnitt I. (7). Ferner sind dort blau gedeckt
eingezeichnet insgesamt 8 oberirdische Kfz-Stellplatze im Bereich des Bauvorhabens
JWohnen am Mihlbach“ und auf FLNr. 1/1 (dort im Bereich des vertraglich
eingerdumten Uberbaurechts), welche ausschlieBlich den jeweiligen Eigentimern des
Bauvorhabens ,Lichtspielhaus® bzw. einzelnen Sondereigentimern hieraus zur
kiinftigen ausschlieBlichen Nutzung zur Verfigung stehen sollen. Ferner sind dort
ockerfarben gedeckt eingezeichnet insgesamt 7 oberirdische Kfz-Stellplatze und 2
Garagenstellplatze im Bereich des Bauvorhabens ,Wohnen am Muhlbach® sowie auf
FI.Nr. 1/1, welche ausschlieBlich der Stadt Bad Aibling zur kiinftigen ausschliellichen

Nutzung zur Verfiigung stehen sollen.
Der Lageplan (Anlage 4) wurde den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.

Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH &
Co. KG an den Grundstiicken FIL.Nr. 9, 10 zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
Grundstticke FI.Nr. 1/1 sowie 6, 6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling eine
Grunddienstbarkeit bzw. der Stadt Bad Aibling eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit, sowie die Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling am Grundstiick FI.Nr. 1/1
zugunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 jeweils
der Gemarkung Bad Aibling eine Grunddienstbarkeit bzw. der Stadt Bad Aibling eine
beschrankte persdnliche Dienstbarkeit
- Stellplatznutzungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentumer des herrschenden Grundstiickes bzw. die Stadt Bad Aibling
ist auf Dauer berechtigt, die vorbezeichneten Kfz-Stellplatze bzw. Garagenstellplatze

innerhalb des dienenden Grundstiicks fur Kfz-Abstellzwecke zu nutzen sowie das



jeweils dienende Grundstick als Zu- und Abfahrt sowie als Zu- und Abweg zu den
Stellplatzen zu benutzen. Der Eigentimer des herrschenden Grundstiickes bzw. die
Stadt Bad Aibling ist berechtigt, die ihm eingerdumten Rechte Dritten zur Ausiibung zu
Uberlassen, ohne dass es hierzu einer weiteren Zustimmung des Eigentiimers des
dienenden Grundstiicks bedarf. Mit rein schuldrechtlicher Wirkung vereinbaren die
Vertragsteile: Soweit die Stellpldtze in der Natur noch nicht angelegt sind, ist der
Eigentimer des dienenden Grundstiickes zu deren Anlegung verpflichtet. Die Kosten
der Anlegung sind vom Eigentiimer des dienenden Grundstiicks zu tragen. Die Firma
Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG ist ferner zur Herstellung der zwei
Garagen auf den der Stadt zugewiesenen Garagenstellplatzen im mindestens der
bisherigen Art und dem bisherigen Umfang verpflichtet.

Die Kosten fir die Unterhaltung der zugewiesenen Stellplatze tragt der Eigentiimer
des herrschenden Grundstiickes bzw. die Stadt Bad Aibling. Dem Eigentiimer des
herrschenden Grundstiickes bzw. der Stadt Bad Aibling obliegen in vollem Umfang
auch die Verkehrssicherungspflicht und die hierbei anfallenden Kosten. Der

Eigentimer des dienenden Grundstiickes wird von jeglicher Haftung frei gestellt.

Die Unterhaltungs- und die Verkehrssicherungspflicht fur die Zu- und Abfahrten bzw.
Zu- und Abwege sowie hierbei anfallende Kosten tragen die
Stellplatznutzungsberechtigten im Verhaltnis ihres Anteils an der Gesamtzahl der vom
Zufahrtsbereich erfassten Stellplatze.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen
die Eintragung der vorstehenden Rechte im Grundbuch. Die Dienstbarkeiten erhalten
néchstoffene Rangstelle, jedoch Rang vor Rechten in Abt. IIl des Grundbuchs. Allen
der Rangbeschaffung dienenden Erklarungen wird mit Antrag auf Vollzug im
Grundbuch zugestimmt.

(2) Zug um Zug mit rangrichtiger dinglicher Sicherung bewilligt und

beantragt
die Stadt Bad Aibling die Léschung der zu ihren Gunsten eingetragenen Dienstbarkeit
Abt. 11/12 an FIL.Nr. 1/1.



V. Geh- und Fahrtrecht

(1) Hiermit bestellt der Eigentimer an dem Grundstuck FI.Nr. 1/1 zugunsten des
jeweiligen Eigentimers des Grundsticks FI.Nr. 6, 6/5, 7/1, 9 und 10 je Gemarkung
Bad Aibling als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Geh- und Fahrtrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundsticks ist auf Dauer berechtigt, das
dienende Grundstiick zum Gehen und zum Fahren zum herrschenden Grundstiick
mitzubenutzen, nicht aber zum Abstellen von Fahrzeugen, soweit nicht vorstehend
Abschnitt IV. (Stellplatznutzungsrecht) abweichend geregelt. Das Fahrtrecht kann mit

Fahrzeugen aller Art ausgelibt werden.

Der Austibungsbereich entspricht der Zufahrtsfliche zu den jeweiligen Stellplatzen,
der Austibungsbereich des Gehrechts auch den Zu- und Abwegen, wie in Anlage 4

dargestellt. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt.

Die Unterhaltungs- und die Verkehrssicherungspflicht fiir die Wegeflache tragen die
Stellplatznutzungsberechtigten des dienenden und herrschenden Grundsticke im

Verhaltnis ihres Anteils an der Gesamtzahl der Stellplatze.

Die Beteiligten bewilligen und
beantragen,

die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die
Grunddienstbarkeit erhalt Rang vor etwaigen Belastungen nach Abteilung |ll des
Grundbuchs, Gleichrang mit den weiteren in dieser Urkunde begriindeten Rechten, im
Ubrigen nachst offene Rangstelle. Auf dingliche Sicherung durch Vormerkung wird
verzichtet.

Hinsichtlich der Zu- und Abfahrtsmdglichkeit der einzelnen Stellplatznutzer wird auf
das vorstehend Abschnitt IV. (2) begriindete Stellplatznutzungsrecht verwiesen,
wonach das jeweils dienende Grundstiick als Zu- und Abfahrt sowie als Zu- und Abweg

zu den Stellplatzen benutzt werden darf.

(2) Der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks verpflichtet sich gegentber dem
Freistaat Bayern, vertreten durch die =zustdndige Bauaufsichtsbehérde, die

vorstehende Grunddienstbarkeit nur mit Zustimmung der Bauaufsichtsbehérde im



Grundbuch léschen zu lassen und diese Verpflichtung auch einem etwaigen
Sonderrechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur Weitergabe aufzuerlegen.

(3) Auf dingliche Sicherung an Grundsttick FI.Nr. 7 im Eigentum der Stadt Bad Aibling

wird verzichtet.

VI. Ver- und Entsorgungsleitungsrecht

(1) Die zur ErschlieBung der Bauvorhaben ,Lichtspielhaus“ und ,Wohnen am
Muhlbach” notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen im Bereich der
vorhandenen Tiefgarage TG 1 mit verlegt werden kénnen.

Bezug nehmend hierauf bestellen die Beteiligten

am Grundstick 1/1 und 7/1 zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke 6,
6/5, 9 und 10 als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB

eine Grunddienstbarkeit
- Ver- und Entsorgungsleitungsrecht -
folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstiicks ist auf Dauer
berechtigt, Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art fur das jeweils herrschende
Grundstiick (z.B. fur Wasser, Abwasser, Gas, Warme, Kalte, Strom, Telefon und
Kabel) in dem dienenden Grundstiick unterirdisch im Bereich der vorhandenen

Tiefgaragenanlage zu verlegen, zu unterhalten, zu erneuern und zu benutzen.

Der Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, hierzu das
jeweils dienende Grundstiick zu betreten und zu befahren. Erforderliche Arbeiten kann
er auch durch Dritte ausfulhren lassen. Nach Beendigung der Arbeiten ist der alte

Oberflachenzustand méglichst wiederherzustellen.

Die Unterhaltungspflicht fur die Leitungen und hierbei anfallende Kosten tragt der
Eigentiimer des jeweils herrschenden Grundstiicks, soweit die Leitung von ihm allein
genutzt wird, im Ubrigen die Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstiicks und

des jeweils dienenden Grundstiicks zu gleichen Teilen.



Der Ausiibungsbereich wird durch die tatsachliche Lage der jeweiligen Leitung in der
Natur bestimmt. Diese bestimmt der Eigentimer des jeweils herrschenden
Grundstiicks entsprechend den bautechnischen Erfordernissen nach billigem

Ermessen.

Die Beteiligten bewilligen und

beantragen,
die vorstehende Grunddienstbarkeit in das Grundbuch einzutragen. Die
Grunddienstbarkeit erhalt Rang vor etwaigen Belastungen nach Abteilung Il des
Grundbuchs, Gleichrang mit den weiteren in dieser Urkunde begriindeten Rechten, im
Ubrigen nachst offene Rangstelle. Auf dingliche Sicherung durch Vormerkung wird

verzichtet.

Ende der Anlage
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Anlage 4
zur Urkunde des Notars Dr. Jiirgen Schiégel

in Bad Aibling vom 30.03.2022




-



EO 4 sty
\

s & Pwiry ektsgetoaia Gmn A Go KG
Ao Abem S 3 G068 Keerraat

Lol rrmn Galdiogon Archeaionn GRA
Lindmomar 11 G023 Ninchmn




-ande

ey



Grundbuchantriage It. Messungsnachtrag

Grundbuchantrage zu den vereinbarten Dienstbarkeiten

(1) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt Il. der Vorurkunde
(Tiefgaragenerweiterungsrecht). Sie stellen zunachst unter Bezugnahme auf Abschnitt
Il. (6) der Vorurkunde hinsichtlich des dort bezeichneten Optionsrechtes fest, dass
zwischen der Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling und der Firma Werndl & Partner
Lichtspielhaus GmbH & Co. KG mit Urkunde des amtierenden Notars vom 30.03.2022,
UVZ-Nr. S 694/22, eine entsprechende Uberbaudienstbarkeit vereinbart wurde, so
dass hinsichtlich der auf dem Bestandsgrundstiick FI.Nr. 1/1 (neu nach Vermessung)
vorhandenen Tiefgarage keine Uberbaudienstbarkeit notwendig ist, da das
Tiefgaragengebaude (Bestand) nicht auf das neu vermessene Grundstiick FI.Nr. 1/2

hertiberragt.

Sodann wird festgestellt, dass berechtigte Grundstiicke der in Abschnitt Il. der
Vorurkunde bestellten Dienstbarkeit (Tiefgaragenerweiterung) die Grundstiicke FI.Nr.
7/1 (unverandert) und FL.Nr. 1/1 (nach erfolgter Vermessung gemaf FN 3057 03) sind.

Die Eintragungsantrage gemal Vorurkunde werden vorsorglich bestatigt und

wiederholt.

(2) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt Ill. der Vorurkunde (Neuregelung

der Tiefgaragennutzung).

Es wird festgestellt, dass infolge Nichtausibung des Optionsrechts hinsichtlich einer
Teilflache aus FI.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1)) diesbezuglich keine Dienstbarkeit zu
bestellen ist; ferner sind infolge der Herausmessung von Teilfldchen aus FI.Nr. 9 und
10 die FI.Nrn. 9/2 (nach Vermessung gemaR FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermessung
gemaR FN 3057 05) nicht Berechtigte der Dienstbarkeit. Diese sind daher wie folgt

einzutragen:

— am Grundstick FILNr. 7/1 zugunsten der jeweiligen Eigentiumer der
Grundstiicke FI1.Nr. 1/1 und 1/2 (je nach Vermessung gemaR FN 3057 03), 6,



6/5, 9 (nach Vermessung gemafl FN 3057 04) und 10 (nach Vermessung
gemaBl FN 3057 05) als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB, sowie

— am Grundstick 1/1 zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Grundstticke 6,
6/5, 1/2 (nach Vermessung gemal FN 3057 03), 9 (nach Vermessung gemafl
FN 3057 04) und 10 (nach Vermessung gemiR FN 3057 05) als
Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB

Die Eintragungsantrdge gemaR Vorurkunde werden vorsorglich bestatigt und
wiederholt.

Das auf FLLNr. 9 (nach Vermessung gemaR FN 3057 04), 1/2 (nach Vermessung
gemafl FN 3057 03) und 10 (neu nach Vermessung gemafR FN 3057 05) zur Errichtung
gelangende Tiefgaragengebaude ragt in das Grundstiick FI.Nr. 9/2 (neu) tber; dies
wird voraussichtlich Gber eine entsprechende Uberbaudienstbarkeit geregelt, so dass
der Uberbaute Teil Bestandteil des Stammgrundstiicks FI.Nr. 9 (nach Vermessung
gemal FN 3057 04) wird. Vorsorglich stimmen die Vertragsteile einer entsprechenden
Bestellung zu.

(3) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt V. der Vorurkunde
(Stellplatznutzungsrecht oberirdisch).

Es wird festgestellt, dass infolge Nichtausiibung des Optionsrechts hinsichtlich einer
Teilflache aus FIL.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1)) diesbeziiglich keine Dienstbarkeit zu
bestellen ist; ferner sind infolge der Herausmessung von Teilflachen aus FI.Nr. 9 und
10 die FI.Nrn. 9/2 (nach Vermessung gemaft FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermessung
gemal FN 3057 05) nicht dienende Grundsticke der Dienstbarkeit zugunsten der
Stadt Bad Aibling und FIL.Nr. 1/1; lediglich ein Stellplatz zugunsten der Grundstiicke
FI.Nr. 6, 6/5 und 7/1 ist auf FL.Nr. 9/2 (neu nach Vermessung gemal FN 3057 04)
gelegen.

Infolge der mittlerweile durchgefiihrten Vermessung wird daher festgestellt, dass die

Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— an den Grundstiicken FI.Nr. 9 , 10 (nach Vermessung gemalt FN 3057 05)
zugunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundstiicke FLNr. 1/1 (nach
Vermessung gemaR FN 3057 03) und 9/1 (nach Vermessung gemaR FN 3057



04) sowie 6, 6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling als
Gesamtberechtigten gemaR § 428 BGB sowie zugunsten der Stadt Bad Aibling,

— am Grundsttick FI.Nr. 1/1 (nach Vermessung gemafR FN 3057 03) und 9/1 (nach
Vermessung gemal FN 3057 04) zugunsten des jeweiligen Eigentlimers der
Grundstiicke FL.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling als
Gesamtberechtigten gemaB § 428 BGB sowie zugunsten der Stadt Bad Aibling,

sowie

— am Grundstuick FI.Nr. 9/2 (nach Vermessung gemaR FN 3057 04) sowie FI.Nr.
10/1 (nach Vermessung gemal® FN 3057 05) zugunsten des jeweiligen
Eigentimers der Grundstlicke 6, 6/5 und 7/1 jeweils der Gemarkung Bad Aibling
als Gesamtberechtigte gemalR § 428 BGB.

Die Eintragungsantrage gemaf Vorurkunde werden vorsorglich bestétigt und
wiederholt.

(4) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt V. der Vorurkunde (Geh- und
Fahrtrecht).

Es wird festgestellt, dass infolge Nichtaustibung des Optionsrechts hinsichtlich einer
Teilflache aus FI.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1)) diesbeziglich keine Dienstbarkeit zu
bestellen ist; ferner sind infolge der Herausmessung von Teilflichen aus FI.Nr. 9 und
10 die FI.Nrn. 9/2 (nach Vermessung gemaf FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermessung
gemaR FN 3057 05) nicht herrschende Grundsticke der Dienstbarkeit. Ferner sind die
Vertragsteile einig, dass die Zufahrt zu den oberirdischen Stellplatzen, welche
Gegenstand des vorbezeichneten Stellplatznutzungsrechts sind, auch tber die FI.Nr.
10/1 (neu nach Vermessung gemaR FN 3057 05), 9 und 9/2 ( neu nach Vermessung
gemal FN 3057 04) erfolgen soll.

Infolge der mittlerweile durchgefuhrten Vermessung wird daher festgestellt, dass die

Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— an den Grundsticken FI.Nr. 1/1 (nach Vermessung gemaf FN 3057 03) und
9/1 (nach Vermessung gemaf FN 3057 04), 10/1 (neu nach Vermessung
gemaR FN 3057 05), 9 und 9/2 (neu nach Vermessung gemaft FN 3057 04)
zugunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundsticke FI.Nr. 6, 6/5, 7/1, 1/2



(nach Vermessung gemafR FN 3057 03), 9 (nach Vermessung gemal FN 3057
04) und 10 (nach Vermessung gemal FN 3057 05) als Gesamtberechtigten
gemal § 428 BGB sowie mit dem gleichen Inhalt wie in Abschnitt V. der
Vorurkunde auch zugunsten der Stadt Bad Aibling als beschrankt persénliche
Dienstbarkeit im Gleichrang mit der Grunddienstbarkeit.

Die Eintragungsantrdge gemafR Vorurkunde werden vorsorglich bestétigt und

wiederholt.

Der Eigentimer des herrschenden Grundstlicks verpflichtet sich gegenuber dem
Freistaat Bayern, vertreten durch die zustandige Bauaufsichtsbehorde, die
vorstehende Grunddienstbarkeit nur mit Zustimmung der Bauaufsichtsbehérde im
Grundbuch léschen zu lassen und diese Verpflichtung auch einem etwaigen
Sonderrechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur Weitergabe aufzuerlegen.

(5) Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Abschnitt VI. der Vorurkunde (Ver- und
Entsorgungsleitungsrecht).

Es wird festgestellt, dass infolge Nichtaustibung des Optionsrechts hinsichtlich einer
Teilflache aus FI.Nr. 1/1 (siehe vorstehend (1)) diesbeziiglich keine Dienstbarkeit zu
bestellen ist; ferner sind infolge der Herausmessung von Teilflachen aus FI.Nr. 9 und
10 die FI.Nrn. 9/2 (nach Vermessung gemaR FN 3057 04) und 10/1 (nach Vermessung
gemafl FN 3057 05) nicht herrschende Grundstiicke der Dienstbarkeit.

Infolge der mittlerweile durchgefiihrten Vermessung wird daher festgestellt, dass die
Dienstbarkeiten wie folgt einzutragen sind:

— am Grundstuck FILNr. 1/1 (nach Vermessung gemaB FN 3057 03) und 7/1
zugunsten des jeweiligen Eigentimers der Grundstiicke FI.Nrn. 6, 6/5, 1/2
(nach Vermessung gemaR FN 3057 03), 9, 9/1 und 9/2 (nach Vermessung
gemall FN 3057 04), 10 und 10/1 (nach Vermessung gemal FN 3057 05)
jeweils der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigten gemaR § 428 BGB.

Ende der Anlage
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Anlage 5.1
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schlégel in Bad Aibling
vom 22. Marz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023






UVZNr. O O534/20'@ Sc

Bestellung von Dienstbarkeiten

und Reallasten

Heute, den zweiundzwanzigsten Marz
zweitausenddreiundzwanzig
- 22. Marz 2023-
erschien vor mir,
Dr. Jiirgen Schlogel,
Notar in Bad Aibling, an meiner Geschéftsstelle Maximiliansplatz 1,
83043 Bad Aibling:

Herr Florian Eisner,
geboren am 10. Mai 1981,
geschaftsansassig An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor,

dem Notar von Person bekannt,

hier handeind als einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer fir

die Firma

Werndl & Partner GmbH
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoory),

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin fur

die Firma

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG
mit dem Sitz in Kolbermoor
(Anschrift: An der Alten Spinnerei 3, 83059 Kolbermoor)

138KF



im Folgenden ,Firma Werndl & Partner” genannt -.

Aufgrund heute erfolgter Einsicht in das Handelsregister beim Amts-

gericht Traunstein bescheinige ich, der Notar, dass dort unter

a) HRB 24367 die Firma Werndl & Partner GmbH mit dem Sitz in
Kolbermoor und als deren zur Alleinvertretung berechtigter und
von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfiih-
rer Herr Florian Eisner,

b) HRA 12325 die Firma Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH &
Co. KG mit dem Sitz in Kolbermoor und als deren alleinige per-
sonlich haftende Gesellschafterin die vorgenannte GmbH einge-

tragen sind.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet.

Der Erschienene - handelnd wie angegeben - erkiarte:

l. Grundbuchstand, Vorbemerkung

(1) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fir
Bad Aibling Blatt 12073

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 6 Kirchzeile 1, Gebaude- und

Freiflache Zu 391 m?
Eigentimer:

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325.



(2) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fur

Bad Aibling Blatt 4266
wird nach Vollzug der Urkunden des amtierenden Notars vom
28.04.2017, Ur.Nr. S 711/2017 bzw. vom 21.11.2022, UVZ-Nr. S
2364/2022 vorgetragen sein:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 6/5 Marienplatz 4, Wohnhaus mit

Gastwirtschaft, Hofraum, zu 571 m?
Eigentumer:

Werndl & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, AG Traunstein,
HRA 12325.

(3) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fur
Bad Aibling Blatt 9330

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV. Nr. 3:
FI.Nr. 7/1  Kirchzeile 3, Gebaude- und
Freiflache Zu 104 m?,

BV. Nr. 6, rechtlich vereinigt:
FI.Nr. 9 Kirchzeile 7a, Gebaude- und

Freiflache zu 858 m?,
FI.Nr. 9/1 Nahe Kirchzeile, Gebdude- und
Freiflache zu 59 m?,

FI.Nr. 9/2 Nahe Kirchzeile, Gebaude- und
Freiflache zZu 165 m?;



BV. Nr. 7, rechtlich vereinigt:
FI.Nr. 10  Nahe Kirchzeile, Gebaude- und

Freiflache zZu 170 m?,
FI.Nr. 10/1 Kirchzeile 7, Gebaude- und

Freiflache zu 342 m?;
Eigentimer:

Firma Wernd| & Partner Lichtspielhaus GmbH & Co. KG, Kolbermoor,
AG Traunstein, HRA 12325.

(4) Im Grundbuch des Amtsgerichts Rosenheim fiir
Bad Aibling Blatt 4257

ist vorgetragen:

Gemarkung Bad Aibling

BV.Nr. 1:
FI.Nr. 243 Farbergasse 6, Wohnhaus mit Laden,

Werkstatte, Nebengebaude, Hofraum,

Garten Zu 550 m?;
BV.Nr. 3:
FI.Nr. 244 Nahe Farbergasse, Gebaude- und

Freiflache zZu 105 m?;
Eigentimer:

Wernd| & Eisner GbR, Kolbermoor, bestehend aus den Gesellschaf-
tern Maximilian Werndl, geb. 15.01.1988, Anna Eisner, geb. Wernd|,
geb. 05.02.1986 und Florian Eisner, wie vor.

(5) Der in Ziff. I. (1) bis (4) naher bezeichnete Grundbesitz ist in Abtei-
lung Il und 11l des Grundbuchs belastet. Es wird darauf verzichtet, die

bestehenden Belastungsverhaltnisse im Detail aufzuftihren.



(6) Dieser Urkunde als Anlage 1 beigefiigt ist ein Lageplan, aus dem
die in Ziff. (1) bis (4) naher bezeichneten Grundstiicke ersichtlich sind.

Der Lageplan (Anlage 1) lag bei der Beurkundung zur Einsicht auf.

(7) Die Firma Wernd! & Partner beabsichtigt die Bebauung des vorbe-
zeichneten Grundstiicks FI.Nr. 6/5 unter Einbeziehung der benachbar-
ten Grundstiicke FI.Nrn. 6 und 7/1 je der Gemarkung Bad Aibling (im
Folgenden auch bezeichnet als Bauvorhaben ,Lichtspielhaus®), ferner
in einem separaten Bauvorhaben die Bebauung der vorbezeichneten
Grundstiicke FI.Nrn. 9 und 10 der Gemarkung Bad Aibling unter Ein-
beziehung des benachbarten Grundstiickes FI.Nr. 1/2 der Gemarkung
Bad Aibling (im Folgenden auch bezeichnet als Bauvorhaben ,Woh-

nen am Muhlbach®).

Zur Durchfiihrung der vorstehend beschriebenen Bauvorhaben wer-
den die in das jeweilige Bauvorhaben mit einbezogenen Grundstticke
rechtlich vereinigt. Das Grundstiick FI.Nr 10 als wegfallendes Flur-
stiick ist dartiber hinaus vorgesehen zur Verschmelzung mit dem auf-
nehmenden Flurstiick FI.Nr. 9 der Gemarkung Bad Aibling. Beide
rechtlich vereinigten Grundstiicke sind vorgesehen zur unmittelbaren

Aufteilung gem. § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG).

Das auf dem Grundbesitz F1.Nrn. 10/1 und 9/2 der Gemarkung Bad
Aibling befindliche Bestandsgebaude (Kirchzeile 7) wird fortgefuhrt.
Gleiches gilt fir den auf dem Grundbesitz FI.Nrn. 243 und 244 der
Gemarkung Bad Aibling befindlichen Bestand (Farbergasse 6).

(8) Die Beheizung und Warmwasserversorgung des vorstehend be-
schriebenen Bauvorhabens ,Lichtspielhaus® sowie des vorstehend

beschriebenen Bauvorhabens ,Wohnen am Muhlbach* erfolgt im Ver-



bund mittels Warmepumpen und Holz Pelletheizung. Deren Installa-
tion ist vorgesehen innerhalb des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus®. Die
Stromversorgung der Warmeerzeugungsanlagen erfolgt (iber Photo-
voltaikanlagen auf den Dachern beider Bauvorhaben. Beide Bauvor-
haben werden verbunden Uber ein Warmeleitungsnetz. Der Warmer-
zeugungsgemeinschaft sollen auf Grundlage der nachfolgend festge-
legten Bedingungen beitreten kdnnen die Eigentﬂmer der Bestands-

gebaude Kirchzeile 7 und Farbergasse 6, Bad Aibling.

(9) Innerhalb der Grundstiicke FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der Gemarkung
Bad Aibling erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung des vorstehend be-
schriebenen Bauvorhabens ,Wohnen am Mihlbach” die Anlegung ei-
nes Spielplatzes, welcher vorgesehen ist zur gemeinschaftlichen Nut-
zung durch die Eigentiimer der Sondereigentumseinheiten innerhalb
der Bauvorhaben ,Wohnen am Muhlbach” und ,Lichtspielhaus® sowie
durch den EigentUmer des Bestandsgebaudes Kirchzeile 7 im Bereich
der Grundstlcke FI.Nrn. 10/1 und 9/2 der Gemarkung Bad Aibling.

Verwiesen wird auf die dieser Urkunde als Anlage 2 beigefiigte
Planskizze. Die Spielplatzflache innerhalb des Bauvorhabens ,Woh-
nen am Muhlbach® ist hierin zeichnerisch dargestelit und farbig rot um-
randet eingezeichnet. Die Planskizze (Anlage 2) lag bei der Beurkun-

dung zur Einsicht auf.

(10) Innerhalb des Bauvorhabens ,Lichtspielhaus® geplant ist eine
zum externen Betrieb vorgesehene Paketbox, vorgesehen zur ge-
meinschaftlichen Nutzung durch beide Wohnanlagen ,Lichtspielhaus®
und ,Wohnen am Mihlbach bzw. deren Eigentlimer/Mieter/sonstige
Nutzungsberechtigte. Die Rahmenbedingungen mit dem externen Pa-

ketboxbetreiber werden gesondert vertraglich festgelegt.



Der genaue Standort der Paketbox ist in dem dieser Urkunde als An-
lage 3 beigefiigten Grundrissplan farbig rot eingezeichnet. Der Grund-

rissplan (Anlage 3) lag bei der Beurkundung zur Einsicht auf,

ll. Warmebezug

(1) Gem. Ziff. I. (8) erfolgt die Warme- und Warmwasserversorgung
des im Bereich des Grundbesitzes FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der Gemar-
kung Bad Aibling (= herrschendes Grundstiick) geplanten Bauvorha-
bens ,Wohnen am Muhlbach® Gber im Bereich des Grundbesitzes
FI.Nm. 6, 6/5 und 7/1 (= dienendes Grundsttick) vorgesehene Warme-
erzeugungsanlagen. Betreiber der Heizanlage ist die kinftige Woh-
nungseigentiimergemeinschaft im Bereich der Grundsticke FI.Nm. 6,
6/5 und 7/1 der Gemarkung Bad Aibling. Die Ersteinrichtung erfolgt
noch durch die Firma Werndl & Partner als Bauherrin der vorstehend

bezeichneten Bauvorhaben.

Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Werndl| & Partner zu Lasten
des dienenden Grundstiicks und zugunsten der im Bereich des Grund-
besitzes FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 der Gemarkung Bad Aibling im Zuge der
geplanten WEG-Teilung entstehenden Wohnungseigentimergemein-

schaft ,Kirchzeile 7 a, Bad Aibling" eine Reallast, betreffend die stan-

dige Lieferung von Heizwéarme und Warmwasser in dem erforderlichen

Umfang.

Die aus dem Stammrecht an die einzelnen Bezugsberechtigten zu ge-
wahrenden Einzelleistungen sind im Verhaltnis des bestehenden Leis-

tungsumfangs gegenseitig beschrankt.



Die Temperatur der Heizungsanlage (Kesseltemperatur, Vorlauftem-
peratur der Verteilungsleistungen) ist so zu betreiben, dass die in den
einschlagigen DIN-Vorschriften fiir Wohn-, Gewerbe- und Neben-
raume vorgesehenen Temperaturen bei der jeweils herrschenden Au-
Rentemperatur erreicht werden. Das Gebrauchswasser ist unabhan-
gig von der Jahreszeit mit einer mittleren Temperatur von jeweils 55 °
C am Wohnungsanschluss (= Entnahmetemperatur) zu liefern. Wah-
rend der Nachtzeit, d.h., wahrend eines Zeitraumes von 22.00 Uhr bis

06.00 Uhr, kann die Temperatur angemessen gesenkt werden.

An die Warmeerzeugungsanlagen werden ggf. weitere Hauser ange-
schlossen. Jedes an die Warmeerzeugungsanlagen angeschlossene
Haus bekommt einen eigenen Warmemengenzéahler. Alle nach der
Heizkostenverordnung mdglichen umlegbaren Kosten werden nach
dem far den letzten Abrechnungszeitraum erfassten Verbrauch zwi-
schen den Eigentimern der an die Warmeerzeugungsanlagen ange-
schlossenen Hauser aufgeteilt. Die Abrechnung soll dabei insgesamt
entsprechend § 7 der Heizkostenverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 5. Oktober 2009 (BGBI. | S. 3250) zu 70 vom Hun-
dert nach dem erfassten Warmeverbrauch der Nutzer erfolgen, zu 30
vom Hundert nach der Wohn- oder Nutzflache oder nach dem umbau-
ten Raum. Alle nach der Heizkostenverordnung nicht umlegbaren
Kosten, insbesondere die Kosten des Erhalts (Erneuerung, Reparatur)
werden anteilig nach der beheizbaren Wohnflache, berechnet nach
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) vom 25.11.2003, berechnet.
Balkone, Loggien, Dachgéarten und Terrassen werden hierbei nicht
angerechnet. Im Falle des Anschlusses weiterer Hauser ist der Kos-
tenverteilungsschllissel entsprechend anzupassen. Die angeschios-

senen Hauser sollen fiir Abrechnungszwecke wie eine WEG-Einheit



insgesamt behandelt werden. Die Abrechnungserstellung selbst ob-
liegt der Wohnungseigentiimergemeinschaft im Bereich der Grundstu-
cke FLNr. 6, 6/5 und 7/1 Gemarkung Bad Aibling (,Lichtspielhaus®)

bzw. deren jeweiligem Verwalter.

Der Eigentimer des dienenden Grundstlckes kann die Warmeliefe-
rung fortdauernd davon abhéngig machen, dass von der berechtigten
Wohnungseigentiimergemeinschaft monatlich angemessene Vor-
schiisse und jahrlich nach Abrechnung der jeweiligen Festsetzung Ab-

schlusszahlungen geleistet werden.

Uber die Warmeerzeugungsanlagen betreffende Angelegenheiten
entscheiden die nutzungsberechtigten Eigentiimer, wobei fir Zwecke
dieses Vertrages diese wie eine WEG-Einheit zu behandeln sind.
Dementsprechend ist das Stimmrecht anhand der Wohn-/Nutzflachen
der jeweiligen Einheit im Verhéltnis zur Gesamtwohn-/nutzflache der
nutzungsberechtigten Einheiten gem. vorstehendem Berechnungs-
schliissel zu bestimmen. Soweit ein Grundsttick in Wohnungs- und
Teileigentum aufgeteilt ist, wird das Stimmrecht durch den jeweils ak-

tuell bestellten Verwalter ausgetibt..

Vorstehende Regelungen stehen unter dem Vorbehalt anders lauten-
der Regelungen im Zuge des Abschlusses etwaiger privatschriftlicher
Warmelieferungsvertrage. Solche sind nach Angabe derzeit nicht be-

absichtigt.

(2) In analoger Anwendung der Bestimmungen gem. vorstehend Abs.
(1) bestellt die Firma Werndl & Partner ferner an dem Grundbesitz
FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 (= dienendes Grundstlick) zugunsten der jewei-
ligen Eigentiimer der Grundstlcke FI.Nrn. 10/1 und 9/2 bzw. zuguns-

ten der jeweiligen Eigentimer der Grundstiicke FI.Nrm. 243 und 244 -
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je der Gemarkung Bad Aibling, je als Gesamtberechtigte gem. § 428
BGB - je eine Reallast, betreffend die standige Lieferung von Heiz-

warme und Warmwasser in dem erforderlichen Umfang.

Die Verpflichtung zur standigen Lieferung von Heizwarme und Warm-

wasser steht unter der Bedingung folgender Kostenbeteiligung:

a) an den allgemeinen Kosten der Instandhaltung und Erneuerung
sowie an den Kosten fur die Beschaffung der Pellets haben sich
die Eigentimer entsprechend dem in Abs. (1) vereinbarten
Schlissel und mit dem dort vereinbarten Stimmrecht zu beteili-
gen.

b) Firden Stromverbrauch gilt: Eigenerzeugter Strom jedes Hauses
ist zunachst zur Versorgung der Warmeerzeugungsanlage zu ver-
wenden und dementsprechend nicht gesondert abzurechnen. Zu-
gekaufter Strom ist entsprechend dem in Abs. (1) vereinbarten
Schliissel abzurechnen. Uberschiissiger Strom, der nicht zur Ver-
sorgung der Warmeerzeugungsanlage erforderlich ist, darf vom
jeweiligen Eigentumer nach Wahl fiir den Eigenverbrauch verwen-
det oder auf eigene Rechnung ins offentliche Netz eingespeist

werden.

Mit rein schuldrechtlicher Wirkung wird festgelegt, dass die Kosten des
spateren Anschlusses ausschliefllich vom Eigentimer des jeweils an-
schlieBenden Grundstiickes zu tragen sind. Der Anschluss hat fach-
gerecht und méglichst ohne Unterbrechung der Warmeversorgung der
Ubrigen an die Warmeerzeugungsanlagen angeschlossenen Hauser
zu erfolgen. Vor Beginn beabsichtigter MaRnahmen sind die jeweiligen
Verwalter der Wohnungseigentiimergemeinschaften ,Marienplatz 4, 4

a, Kirchzeile 1, 3, Bad Aibling“ und ,Kirchzeile 7 a, Bad Aibling* unter
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Einhaltung einer Frist von mindestens 3 Monaten in Kenntnis zu set-
zen. Der Beginn der Malnahmen setzt die schriftliche Freigabe der

Verwalter beider Wohnanlagen voraus.

lll. Strombezug

(1) Gem. Ziff. |. (8) erfolgt die Stromversorgung der im Bereich des
Grundbesitzes FI.Nr. 6, 6/5 und 7/1 vorgesehenen Warmeerzeu-
gungsanlagen mittels Photovoltaikanlagen im Bereich der Dachfla-
chen der beiden Wohnanlagen ,Marienplatz 4, 4 a, Kirchzeile 1, 3, Bad
Aibling“ und ,Kirchzeile 7 a, Bad Aibling".

Bezug nehmend hierauf bestellt die Firma Wernd| & Partner

a) zu Lasten des dienenden Grundstlicks FI.Nm. 6, 6/5 und 7/1 und
zugunsten der im Bereich des Grundbesitzes FI.Nrn. 9, 10 und 1/2
der Gemarkung Bad Aibling im Zug der geplanten WEG-Teilung
entstehenden Wohnungseigentimergemeinschaft ,Kirchzeile 7 a,
Bad Aibling" bzw.

b) zu Lasten des dienenden Grundstiicks FL.Nrn. 9, 10 und 1/2 der
Gemarkung Bad Aibling und zugunsten der im Bereich des Grund-
besitzes FI.Nrm. 6, 6/5 und 7/1 der Gemarkung Bad Aibling im Zug

der geplanten WEG-Teilung entstehenden Wohnungseigentu-

mergemeinschaft ;Marienplatz 4, 4 a, Kirchzeile 1, 3, Bad Aibling"

je eine Reallast, bestehend in der Verpflichtung zur standigen Liefe-
rung von Photovoltaikleistung zum Betrieb der vorstehend in Ziff. Il. (1)
beschriebenen Warmeerzeugungsanlagen in dem erforderlichen Um-

fang.
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Soweit UberschieRende Leistung erzeugt wird, ist die betroffene Woh-
nungseigentimergemeinschaft zur Eigenverwertung berechtigt. Ziff.

I1. (2) b) gilt entsprechend

Soweit Photovoltaikleistung in unterschiedlichem Umfang eingebracht
wird, erfolgt kein gesonderter Ausgleich zwischen den Eigentimern
der beiden betroffenen Wohnungseigentiimergemeinschaften. Dies
gilt nicht, falls Photovoltaikleistung vorsatzlich zurlickgehalten wird.
Die vorstehend in Ziff. Il. (1) getroffenen Regelungen bleiben hiervon

unberithrt.

Die Regelungen gem. vorstehend Ziff. Il. (1) zum Unterhalt und ggf.

zur Erneuerung der Anlagen gelten entsprechend.

IV. Spielplatzmitbenutzungsrecht

Bezug nehmend auf vorstehend Ziff. I. (9) bestellt die Firma Werndl &
Partner an dem Grundbesitz FI.Nrn. 9, 10 und 1/2 zugunsten der je-
weiligen Eigentumer der Grundstlicke FI.Nrn. 6, 6/5, 7/1, bzw. FI.Nrn.
10/1, 9/2 je der Gemarkung Bad Aibling als Gesamtberechtigte gem.
§ 428 BGB eine Grunddienstbarkeit

- Spielplatzmitbenutzungsrecht -

folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des jeweils herrschenden Grundstiicks ist
auf Dauer unter Beachtung der 6ffentlich-rechtlichen Ruhezeiten zur
Mitbenutzung des auf dem dienenden Grundstilick geplanten Spiel-
platzes berechtigt. Das Recht kann Dritten zur Ausiibung Uberlassen
werden, insbesondere Mietern, Besuchern oder Inhabern sonstiger

Nutzungsrechte.
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Die Kosten der erstmaligen Anlegung des Spielplatzes einschliefllich
Beschaffung und Aufbau der Spielgerate obliegt unter Ubernahme der
dafiir anfallenden Kosten sowie ggf. unter Einhaltung 6ffentlich-recht-
licher Vorgaben ausschlieRlich dem Eigentimer des dienenden
Grundstiicks. Das Bestimmungsrecht obliegt dabei ausschliellich
dem Eigentiimer des dienenden Grundstiickes nach billigem Ermes-
sen. Die Anlegung des Spielplatzes hat zu erfolgen innerhalb einer
Frist von 4 Monaten nach Abschluss der im Bereich des dienenden

Grundstiickes geplanten HochbaumafRnahmen.

Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht fir den Spielplatz
einschlieflich Spielgerate obliegt den Eigentimern der betroffenen
Grundstlicke im Verhaltnis der Anzahl der auf dem dienenden und auf
den herrschenden Grundstlcken befindlichen Wohneinheiten. Gewer-
beeinheiten innerhalb der betroffenen Grundstiicke sind von der Un-

terhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht freizustellen.

Uber die Durchfiihrung erforderlicher Malnahnahmen entscheiden
ausschliefilich die Eigentimer des dienenden Grundstiickes im Rah-
men einer fir das Grundstiick festzulegenden Gemeinschaftsord-

nung.

V. Paketboxmitbenutzungsrecht

Bezug nehmend auf vorstehend Ziff. . (10) bestellt die Firma Werndl
& Partner an dem Grundbesitz FI.Nrm. 9, 10 und 1/2 zugunsten des
jeweiligen Eigentimers der Grundstiicke FI.Nm. 6, 6/5, 7/1, je der Ge-
markung Bad Aibling als Gesamtberechtigte gem. § 428 BGB eine
Grunddienstbarkeit

- Paketboxmitbenutzungsrecht -
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folgenden Inhalts:

Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstlicks ist auf Dauer
berechtigt, die innerhalb des dienenden Grundstiickes vorgesehene
Paketbox mitzubenutzen. Die Eigentliimer des herrschenden Grund-
stucks bzw. deren Mieter oder sonstige Nutzungsberechtige sind be-
fugt, hierzu das dienende Grundstlick zu betreten, soweit dies zur
Ausubung des Nutzungsrechtes erforderlich ist. Die Auslibung des

Betretungsrechtes erfolgt auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.

Die Unterhaltungspflicht fur die Anlage sowie hierbei anfallende Kos-
ten tragen der Eigentimer des herrschenden Grundstiicks und des

dienenden Grundstiicks zu gleichen Anteilen.

Uber die Paketbox betreffende Angelegenheiten entscheidet aus-
schlielllich der Eigentimer des dienenden Grundstiickes, wobei der
Eigentimer des dienenden Grundstiickes verpflichtet ist, den Eigen-
tumer des herrschenden Grundstuickes Uber dessen Hausverwaltung

in Kenntnis zu setzen.

Vorstehende Regelungen stehen unter dem Vorbehalt anders lauten-
der Regelungen im Zuge des Abschlusses etwaiger privatschriftlicher

Betreibervertrage.

VI. Grundbuchantriage

(1) Es wird bewilligt und
beantragt,
in das Grundbuch einzutragen
- die Reallast gem. Ziff. Il. (1);
- die Reallasten gem. Ziff. lI. (2);
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- die Reallasten gem. Ziff. Ill.
- die Grunddienstbarkeiten gem. Ziff. V. und V.

Samtliche Rechte sollen im Grundbuch untereinander im Gleichrang
ohne Vorgang von Belastungen nach Abteilung Il des Grundbuchs
eingetragen werden. Allen der Rangbeschaffung dienenden Glaubi-
gererklarungen wird mit Antrag auf Vollzug im Grundbuch zugestimmt.
Auf besonderen Antrag des Notars kann die Eintragung vorerst an

nachstoffener Rangstelle erfolgen.

(2) Die Firma Wernd| & Partner bewilligt und

beantragt
je die Eintragung einer Vormerkung fir sich selbst auf Eintragung ei-
ner zu vorstehend Ziff. 1. (1) und Ill. inhalts- und ranggleichen Reallast
zu Gunsten der jeweiligen von der Firma Wernd! & Partner zu benen-
nenden kiinftigen Wohnungseigentiimergemeinschaft. Die Vormer-
kungen soll im Grundbuch an néchstoffener Rangstelle eingetragen

werden.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass die Reallasten selbst erst mit
dem Entstehen der jeweiligen Wohnungseigentimergemeinschaft zur

Eintragung gelangen kdnnen.

(3) Den Grundstiicken FI.Nrn. 6/5 und 6 als Bestandteil zugeschrieben
werden die Grundstiicke FI.Nr. 128/4 (FI.Nr. 6/5) bzw. FI.Nr. 128/5
(FI.Nr. 6). Verwiesen auf den dieser Urkunde als Anlage 1 beigefligten
Lageplan. Unter Verweis auf den zu erstellenden Fortfiihrungsnach-
weis wird bereits heute die Lastenerstreckung der an den Grundsti-
cken FI.Nrm. 6 und 6/5 zur Eintragung gelangenden Belastungen auf
die Grundstiicke FI.Nrn. 128/4 und 128/5 der Gemarkung Bad Aibling

beantragt.
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Gleichzeitig erklart der Eigentimer die Lastenfreistellung Grundsti-
ckes FI.Nr. 6/6 zu 1 m? von den vorstehend besteliten Belastungen
und bewilligt und

beantragt

den Volizug der Lastenfreistellung im Grundbuch.

VII. Ermachtigung

Der Notar wird beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechtshandlungen
vorzunehmen, die zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich oder

zweckdienlich sind, insbesondere zur Rangbestimmung.

Der amtierende Notar, dessen Vertreter oder Nachfolger im Amt wer-
den ermdachtigt, die von gegenwartiger Urkunde betroffenen Grundsti-
cke anhand der im Zuge beabsichtigter Verschmelzungen erstellten

FortfGhrungsnachweise gesondert festzustellen.

Teilvollzug ist zulassig.

VIll. Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs tragen die Firma
Wernd| und Partner.

Beglaubigte Abschriften erhalten:
- die Beteiligten,
- das Grundbuchamt,

- die Grundpfandrechtglaubiger.

Vorgelesen vom Notar, von dem
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Beteiligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben:







Auszug aus dem Pley-

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung .
Rosenheim Liegenschaftskataster

Mdnchener Stralle 23 Flurkarte 1 : 1000

83022 Rosenheim
Erstelit am 14.03.2023
Flurstick: 6 Gemeinde:  Stadt Bad Aibling
Gemarkung: Bad Aibling Landkreis:  Rosenheim
Bezirk: Oberbayern E505708
14 5
|
13
5\10
~~.
9 !
| 1071
9/2
91
1/1
\ :
7
7/1 S 124
|
\
1 2
l v 3
L_1 % _él @
[ R = O
6/5 $
Nr A ﬁﬁ‘. - \1’7
A 1 126/54
8 (Y
A
%or 126
9,
128 127/2
& Marktplatz \QV!
&y aa‘\\o
gl -
'?% N a4
72 ]
210 - /
“ 135
210/3 | 209 S
7
ﬂ
R w/
§ 0@904
5305489

Maistab 111000 Jrrrrrrrf PP Meter
Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Maentnahme nur bedingt geeignet.




e



=
=
£

|
|
]
e g -
=
|
|

T

LT T LLET T A" * fkol” * hAr * AT f AAF S SEEE R

i pm e st ey e

-—
7
S =
~N
\ o,
N

AN
N\
N\
\
N\
\
\
AN
N
AN
S
s
-
s
e
e
9 \
\
‘ \
\ \ N .
~ " /\/ - N
b ~ P \
N ~ \
BN
[ B . =
/J 7 g
2l =T AUFTEILUNGSPLANE ‘ A ‘ 02
: - Titel Autol Type Doc
Wohnen am Muhlbach

Bauherr:

Architekt

Datum:

MaBstab

Format

Wernd| & Partner Lichtspielhaus

GmbH & Co. KG

Leupald Brown Goldbach

Architekten GbR

15.12.2022

1:200
A3

An der Alten Spinnerei 3
Tel: 08031 391143-0

LindwurmstraBe 11
Tel: 089 2554288-0

Planbezeichnung:

‘ EO 1 1:200

Ebsne MaBstab

83059 Kolbermoor

80337 Minchen
Fax: 089 2554288-14

EO



— e  ——



e ey o e e e e e . Y

-
-

-

-

sesssw - esscsssssacsssesssswene el

3
Verkauf
59,9m*~

e

l

- Teekiche




-4




Anlage 6
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Gemeinschaftsordnung

(der Wohnungseigentimergemeinschaft
zKirchzeile 7 a, Bad Aibling")

l. Grundsatz

(1) Das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer bestimmt sich
nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), so-
weit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist und - soweit dieses
keine besonderen Vorschriften enthalt - nach den Vorschriften tber
die Gemeinschaft, §§ 741 ff. BGB.

(2) Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit den einzelnen
Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentums. Sie wird im
Grundbuch eingetragen und wirkt fir und gegen alle Rechtsnachfolger

der Wohnungs- und Teileigentumer.

(3) Wohnungs- und Teileigentum werden nachfolgend als "Raumei-

gentum" und/oder Sondereigentum bezeichnet.

(4) Sollte der Stralenname oder die Hausnummer geandert werden,
so wird der Name der Wohnungseigentiimergemeinschaft entspre-

chend angepasst.

Il. Begriffsbestimmung

(1) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen Ei-

gentum, zu dem es gehort.



(2) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raumen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil am ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt. Soweit nachfolgend
von Wohnungseigentum oder Wohnungseigentimern die Rede ist,
gelten die Bestimmungen fur das Teileigentum und die Teileigentiimer

entsprechend, soweit nicht ausdrucklich etwas anderes bestimmt ist.

(3) Gegenstand des Sondereigentums sind die Wohnungen oder
nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume - bei Einzelraumen der be-
treffende Raum - sowie die hierzu gehérenden Bestandteile des Ge-
baudes, die verandert, beseitigt oder eingefligt werden kénnen, ohne
dass dadurch gemeinschaftliches Eigentum oder ein auf Sondereigen-
tum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers Uber
das nach § 14 WEG zulassige Mal} hinaus beeintrachtigt oder die au-
Rere Gestaltung des Gebaudes verandert wird. Die zu einer Einheit
gehdrenden Einzelraume sind im Aufteilungsplan jeweils mit der Num-
mer der Einheit bezeichnet. Dies gilt auchflir Balkone, Dachterrassen
und eventuelle weitere Nebenrdume. Der Gegenstand des Sonderei-
gentums richtet sich nach § 5 Abs. 1 und 2 WEG; das Sondereigentum

wird also soweit, als moglich ausgedehnt.

(4) Gemeinschaftliches Eigentum sind der Grund und Boden, Teile
des Gebaudes, die fur dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich
sind oder dessen dulere Gestaltung bestimmen, sowie Anlagen und
Einrichtungen des Gebaudes, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch
dienen, auch wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum ste-
henden Raume befinden. Zum Gemeinschaftseigentum gehoért auch

das jeweils vorhandene Verwaltungsvermogen.

(5) Sondernutzungsrecht ist das Recht eines Wohnungseigenti-

mers, Teile des gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der



ubrigen Eigentlmer allein zu nutzen. Auf Sondernutzungsrechte fin-
den grundsatzlich, soweit zuldssig, die Bestimmungen tber Sonderei-

gentum entsprechende Anwendung.

lll. Nutzung des Sondereigentums

(1) Jeder Sondereigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung sei-
nes Sondereigentums, soweit sich nicht nach dem Gesetz oder dieser

Gemeinschaftsordnung Beschrankungen ergeben.

(2) Far die Nutzungsart der im Sondereigentum stehenden Raume ist
die Bezeichnung in der Teilungserklarung verbindlich. Die als Woh-
nungen bezeichneten R3ume dienen grundséatzlich Wohnzwecken.
Die Nutzung im Rahmen eines Homeoffice ist zulassig. Eine weiterge-
hende berufliche oder gewerbliche Nutzung der Rdume ist - vorbehalt-
lich dffentlich-rechtlicher Genehmigungen - zulassig, soweit diese Nut-
zung gegentliber einer Wohnnutzung keine gréferen Beeintrachtigun-
gen der Ubrigen Wohnungseigentimer und/oder des Gemeinschafts-
eigentums mit sich bringt und die Eigentimerversammlung der gean-
derten Nutzung mittels Mehrheitsbeschluss zugestimmt hat. Die Zu-
stimmung soll nur erteilt werden, wenn dem Antrag auf Beschluss eine
6ffentlich-rechtliche Nutzungsédnderungsgenehmigung durch den be-
troffenen Wohnungseigentiimer beigefligt wird. Alle hierdurch entste-
henden Kosten und etwaige Folgekosten hat der jeweilige Wohnungs-

eigentumer alleine zu tragen.

(3) Ungeachtet der in Abs. (2) festgelegten Bestimmungen bleibt dem
aufteilenden Eigentiimer das Recht zur Nutzungsénderung (Umwid-
mung) einzelner Einheiten vorbehalten, ohne dass es hierzu der Zu-

stimmung der anderen Eigentiimer bedarf.



(4) Soweit es fur die ordnungsgemafe Verwaltung, die Instandhaltung
und Instandsetzung des Gebdudes und des Grundstlickes erforderlich
ist, muss jeder Sondereigentimer in diesem Zusammenhang das Be-
treten und die Benutzung der im Sondereigentum stehenden Teile so-
wie Einwirkungen hierauf dulden. Dies gilt insbesondere fiir Pflege und
Wartung von auskragenden Bauteilen, der Fassade, des Dachs, der
Pflanztrége, den Austausch von Lichtdioden in der Stabwolke sowie
fur technische Anlagen auf dem Dach, fir die der Zugang (iber die
Dachgeschofeinheit erfolgt. Ergédnzend hierzu wird festgestellt, dass
innerhalb des It. Aufteilungsplan vorgesehenen Griinstreifens der Ter-
rasse und des Dachgartens der Sondereigentumseinheit WE-4.1 eine
Luftungsleitung verlduft, auf deren uneingeschrankten Bestand und
Betrieb der betroffene Sondereigentimer Riicksicht zu nehmen hat.
Emittierte Gerdusche, Gertche und méglicherweise auch optische Be-
eintrachtigungen sind vom betroffenen Sondereigentimer zu dulden.
Entsprechend den vorstehend getroffenen Regelungen ist der be-
troffene Sondereigentimer verpflichtet, das Betreten seines Sonderei-
gentums zu dulden. Gleiches gilt, soweit Gefahr in Verzug ist, insbe-
sondere im Brandfall. Ein in diesem Zusammenhang entstehender

Schaden ist von der Eigentimergemeinschaft zu ersetzen.

Far Sondernutzungsrechte gilt das vorstehend fliir Sondereigentum
Geregelte entsprechend. Hierzu wird insbesondere festgestellt, dass
die nach der Brandschutzverordnung bzw. die nach dem Brandschutz-
gutachten geforderten Anleiterflachen im Bereich der den Sonderei-
gentumseinheiten im Erdgeschof’ nachfolgend zur Sondernutzung zu-
gewiesenen Gartenflachen von den betroffenen Eigentimern dauer-
haft frei bzw. frei zuganglich zu halten sind. Entsprechendes gilt fir die
innerhalb der gem. nachfolgender Ziff. IV. (1) zur Sondernutzung aus-

gewiesenen Gartenflachen befindlichen Revisionsschiachte, Nach-



stromoffnungen zur Be- und Entliftung der Tiefgarage, L6schwasser-
einspeisevorrichtungen, Flachenretentionsanlagen, Ubergabedros-
seln und Traufstreifen. Entsprechende Instandhaltungsmafnahmen

sind zu dulden.

Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Leitungsschéchte im Bereich der
Tiefgaragenstellplatze und im Bereich der Abstellrdume im Kellerge-
schoss sind vom betroffenen Eigentlimer bzw. vom Inhaber des be-
troffenen Sondernutzungsrechtes unter entsprechender Anwendung

der vorstehend getroffenen Regelungen zu dulden.

(5) Die Tiefgaragenstellplatze dienen zur Unterstellung von Personen-
kraftwagen oder kleineren Motorfahrzeugen. Das Abstellen von dau-
erhaft abgemeldeten (nicht Saisonfahrzeuge) oder nicht mehr fahr-
tlichtigen Personenkraftwagen oder kleineren Motorfahrzeugen ist un-
tersagt. Das Waschen, Reparieren oder Lackieren von Fahrzeugen ist

untersagt.

Die Lagerung fester Brennstoffe und leicht entziindbarer fester Abfalle
von Werkstoffen im Bereich der Tiefgaragenstellplatze ist untersagt,

ebenso die Lagerung von Reifen.

Es ist unzuldssig, dass PKWs abgestellt werden, die einen Treib- und
Schmierstoffverlust aufweisen. AbflieRende Treib- und Schmierstoffe
sind zu Lasten des Verursachers unverziglich auf unschadliche

Weise zu entfernen.

Vorbehaltlich brandschutzrechtlicher Auflagen gilt zur Nutzung der
Tiefgarage ferner folgende einschrankende Regelung: Eigentumer
von Tiefgaragenstellplatzen, deren Mieter oder Nutzer, die nicht
gleichzeitig Eigentimer, Mieter oder Nutzer einer Wohnung sind, dur-

fen bzw. kdnnen die Tiefgarage nur Uber das Tiefgaragentor bzw. die



Tiefgaragenrampe betreten oder verlassen. Sie werden dariber hin-
aus vom Zutritt zur Gbrigen Wohnanlage ausgeschlossen. Vorste-
hende Einschrankung gilt nicht fir Sondereigentiimer, die auch Son-
dereigentum am Grundbesitz FI.Nrn. 9/2 und 10/1 Gemarkung Bad
Aibling oder am Bauvorhaben ,Lichtspielhaus” innerhalb der Grund-
stlicken FI.Nrn. 6, 6/5 und 7/1 Gemarkung Bad Aibling haben, bzw.
deren Mieter/Nutzer; diese dirfen auch das Treppenhaus/Aufzug bis

zum Erdgeschoss nutzen.

(6) Das Grillen im Bereich der Balkone und Dachterrassen ist unter
strikter Einhaltung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen nur mit-
tels Gas- und Elektrogrill zulassig.

(7) Im Bereich der dem Sondereigentum einzelner Wohnungen unter-
stellten Balkone oder Terrassen in den Obergeschossen sowie vo-
raussichtlich auch im Erdgeschof}, soweit durch den aufteilenden Ei-
gentimer ausgefihrt, befinden sich sog. Pflanztroge im Gemein-
schaftseigentum aller EigentiUmer. Verwiesen wird auf den dieser Ur-
kunde als Anlage 6 beigefligten Aufteilungsplan, der den voraussicht-
lichen Standort darstellt.

Fir die kunftige Instandhaltung/Nutzung der Pflanztrége gelten fol-

gende Regelungen:

a) die einzelnen Sondereigentimer sind verpflichtet, die innerhalb
ihres Sondereigentums befindlichen Troge dauerhaft zu dulden;

b) die Instandhaltung und ggf. Erneuerung der Trége obliegt der Ge-
meinschaft; die betroffenen Sondereigentiimer sind verpflichtet,
hierzu dem Verwalter oder sonstigen von Seiten der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft beauftragten Dritten auf Verlangen
freien Zutritt zu gewahren; ein in diesem Zusammenhang entste-

hender Schaden ist von der Eigentiimergemeinschaft zu ersetzen;



c) die Troge dienen zum einen der Bepflanzung; hierzu wird festge-
legt, dass die beiden Eigentiimer der an den Trog angrenzenden
Wohnungen jeweils halftig zur Bepflanzung des Troges berechtigt
und verpflichtet sind; eine Bepflanzung sowie etwaige Ersatzbe-
pflanzung und auch die Bewasserung obliegt unter Ubernahme
der daflir anfallenden Kosten dem jeweiligen Sondereigentumer
fur seinen Nutzungsbereich;

d) die Troge dienen zum anderen der Unterbringung und dem Be-
trieb eines Kihlgerates, wobei das Recht nur dem Eigentimer
derjenigen Wohnung zusteht, innerhalb deren Sondereigentums
sich der Trog befindet; im Falle des Betriebes eines Kuhlgerates
darf nur eine bestimmte Flache der betroffenen Sondereigentum-
seinheit gekihlt werden; im Detail wird verwiesen auf Ziff. 2.3 der
der Mantelurkunde als Anlage 9 beigeflgten Baubeschreibung;

e) die Troge werden ggf. mittig mit einem Sichtschutz aus Holz ge-
trennt; der laufende Unterhalt der Sichtschutzwand obliegt ggf.
unter gleichmaRiger Kostenlibernahme den Eigentimern der bei-
den betroffenen Sondereigentumseinheiten, wobei erforderliche
MaRnahmen vorab mit der Hausverwaltung abzustimmen sind;
die Erneuerung obliegt ggf. der Wohnungseigentimergemein-

schaft.

(8) Aus schallschutztechnischen Griinden ist es unzulassig, in
Wohnungstrennwanden Einbauten oder Installationen (mit Ausnahme
der bauseits bereits vorhandenen) durchzufihren. Jeder
Sondereigentiimer hat dafiir zu sorgen, dass bei Montage von
Waschmaschinen, Trocknern, Klichen etc. geeignete Vorkehrungen
getroffen werden, die Schallibertragungen auf den Baukorper
verhindern (z. B.. Schallentkoppelungsbander oder

Bautenschutzmatten).



(9) Im Bereich folgender Terrassen/Garten durfen Pools oder Jacuzzis
mit einer maximalen Flachenlast von 400 kg/m? errichtet werden:
Wohnungen Nrn. WE-0.1, WE-0.2, WE-2.4, WE-2.5, WE-2.6, WE-3.1,
WE-3.6, WE-4.1. Hierdurch darf die Dachfolie nicht beschadigt wer-
den. Um die Belange der Statik zu wahren und das Gemeinschaftsei-
gentum zu schitzen, hat der sondernutzungsberechtigte Eigentiimer
vor dem Aufstellen des Pools/Jacuzzis - aufer im Rahmen der Erst-
baumalnahme - dem Verwalter ein Gutachten eines Statikers vorzu-
legen, nachdem die den vorgenannten Einheiten vorgelagerten Ter-
rassenflache/Garten zum Aufstellen des gewilinschten Pools/Jacuzzis
statisch geeignet ist. Das Aufstellen des Pools/Jacuzzis darf nur durch
Fachfirmen erfolgen. Im Ubrigen sind stets 6ffentlich-rechtliche Vor-

schriften zu beachten.

Im Ubrigen ist das Aufstellen von Pools oder Jacuzzis im Bereich der

Terrassen/Balkone aller Geschosse unzuldssig.

(10) In Erganzung zu § 14 Ziffer 2 WEG wird bestimmt, dass ein Ei-
gentimer im Falle der Vermietung oder sonstigen Gebrauchsiberlas-
sung seines Raumeigentums den Mieter durch Mietvertrag verpflich-
ten muss, den Pflichten des Eigentimers nachzukommen, die sich
aus dem Gesetz, dieser Gemeinschaftsordnung, Beschliissen der Ge-
meinschaft der Eigentumer sowie der Hausordnung ergeben, soweit
sie mit dem Raumeigentum, oder den (brigen Sonder- und/oder Ge-
meinschaftseigentum stehenden Raumen zusammenhangen. Der Ei-
gentumer wird jedoch durch diese mietvertragliche Regelung mit sei-
nem Mieter von seinen Pflichten und Verpflichtungen gegeniber der
Gemeinschaft nicht entbunden. Er haftet fur VerstéRe des Mieters o-

der sonstiger Nutzungsberechtigter sowie flr eigene Verstole.



IV. VerauBerung des Eigentums

(1) Zur VerauBerung eines Raumeigentums ist die Zustimmung der

Ubrigen Eigentlimer oder des Verwalters nicht erforderlich.
Dem Verwalter ist jeder Eigentimerwechsel unverzlglich anzuzeigen.

(2) Der rechtsgeschaftliche Erwerber eines Raumeigentums ist ver-
pflichtet, in etwa bestehende Versorgungsvertrége, in den bestehen-
den Verwaltervertrag sowie in die Regelungen der Gemeinschaftsord-

nung einzutreten.

V. Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

(1) Soweit nichts anderes bestimmt ist, darf jeder EigentUmer die
Raume und Anlagen des gemeinschaftlichen Eigentums und das
Grundstlick nutzen. Die Nutzung hat unter Beachtung des Nutzungs-

rechtes der anderen Eigentiimer schonend und pfleglich zu erfolgen.

(2) Die Kellerabteile diirfen nur so verwendet werden, dass das LUf-
tungssystem des Kellers in seiner Funktion nicht eingeschrankt wird,
d.h., kein Verschluss der zur Zirkulation der Luft bendtigten Abstande
zwischen Kellerabteil-Trennwanden und Decke. Kihlschranke und
Gefriertruhen dirfen betrieben werden, soweit brandschutzrechtlich

zulassig.

(3) Die Mehrhausanlage wird voraussichtlich mit einer Breitbandkabel-
verteileranlage oder alternativ mit Glasfaser und einem digitalen Ka-
belanschluss versorgt. Jeder Erwerber einer Sondereigentumseinheit
ist im Falle einer entsprechenden Versorgung zur Abnahme der Pro-
grammregelleistung verpflichtet. Vereinbarungen zur Abnahme der

angebotenen Leistung trifft jeder Eigentimer einer Sondereigentums-
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einheit mit dem Anbieter eigenstandig. Die Errichtung von Satelliten-
schisseln/Parabolantennen 0.4. an Balkonen, Fassaden- und Terras-
senflachen ist den einzelnen Eigentlimern nicht gestattet. Dies gilt nur
dann nicht, wenn im Rahmen der von der Rechtsprechung entwickel-
ten Grundsatze die Versagung grob unbillig und mit den Grundsatzen
von Treu und Glauben nicht vereinbar ware. Uber eine ausnahms-

weise Gestattung entscheidet der Verwalter.

(4) Stellplatze im Freien, an denen nachfolgend keine Sondernut-
zungsrechte begrindet werden, sind fir Besucher bereit zu stellen,
soweit keine Nutzung im Rahmen eines maéglichen Car-Sharing-Mo-
dells erfolgt. Aus einem moglichen Car-Sharing resultierende Einwir-
kungen sind von Seiten der Wohnungseigentimergemeinschaft zu
dulden. Eine vorubergehende kurzzeitige Nutzung der Besucherstell-

platze durch die Eigentimer zum Be- und Entladen ist zulassig.

Im Ubrigen gilt fiir oberirdische Kfz-Stellpldtze vorstehend Ziff. llI. (5)
entsprechend.

(5) Fahrrader, Mulltonnen etc. missen auf oder in den hierfur vorge-
sehenen Flachen oder Rdumen abgestellt werden; Fahrrader dirfen

auch in den privaten Kellerrdumen abgestellt werden.

(6) Auf den Terrassen und Laubengangen ist das Streuen von Taumit-

teln wegen Korrosionsgefahr der Bauteile untersagt.

(7) Art und Weise der Auslibung der den Sondereigentiimern zu-
stehenden Rechte der Nutzung des Sondereigentums, der Mitbenut-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums und der Sondernutzung von
Teilen des gemeinschaftlichen Eigentums sind zusatzlich durch eine
Hausordnung zu regeln, die die EigentUimerversammlung auf Vor-

schlag des Verwalters durch Mehrheitsbeschluss aufstellt oder aber —
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in Ermangelung eines Beschlusses und in der Zeit bis zur Beschluss-

fassung — der Verwalter erlasst, wozu er erméachtigt ist.

(8) Hat ein Wohnungseigentimer sein Wohnungseigentum an Dritte
zum Gebrauch Uberlassen, so haftet er der Gemeinschaft gegeniber

far das Verhalten dieser Dritten, wie fur sein eigenes.

(9) Offentlich-rechtliche Einschriankungen der Nutzung sind stets zu

beachten.

VI. Sondernutzungsrechte

(1) Verwiesen wird auf den dieser Urkunde ais Anlage 6 beigefiigten

Aufteilungsplan, welcher zur Durchsicht auflag.

In beigeflgter Anlage 6 sind 24 Abstellrdume im 2. Untergeschoss ein-
gezeichnet und fortlaufend mit den Nrn. ,SNR KA 6 bis einschlief3lich
~SNR KA 29" gekennzeichnet.

Der aufteilende Eigentliimer ist berechtigt, das alleinige und aus-
schlieBliche Sondernutzungsrecht an den vorbezeichneten Abstellrau-
men im 2. Untergeschoss einzelnen Sondereigentumseinheiten zuzu-
ordnen. Die Zuordnung erfolgt in dem jeweiligen notariellen Vertrag
Uber die VerauRerung einer Sondereigentumseinheit, einen Nachtrag
hierzu oder durch eine entsprechende notariell beglaubigte Erklarung
gegeniiber dem jeweiligen Verwalter der Anlage. Eine beglaubigte Ab-
schrift der Erklarung ist zu den Grundakten des Grundbuchamtes zu
geben.

Unter der aufschiebenden Bedingung, dass der jeweilige sondernut-
zungsberechtigte Eigentimer in der vorstehenden Form bestimmt
wird, sind die jeweils anderen Eigentimer von der Nutzung des jewei-

ligen Abstellraumes ausgeschlossen, wobei zu den Abstellraumen
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~SNR KA 6% ,SNR KA 11 und ,SNR KA 17 festgestellt wird, dass
diese fur den Notfall Entleerungsmoglichkeiten flir Parkergruben bie-
ten. Das Sondernutzungsrecht an den genannten Abstellraumen wird
daher dahingehend eingeschrankt, dass fir die Feuerwehr bzw. den
Hausmeisterservice bei Bedarf der Zugang gewahrleistet sein muss.

Dies gilt insbesondere auch fur Wartungszwecke.

Das Recht der Zuordnung des aufteilenden Eigentiimers endet, wenn
die letzte Sondereigentumseinheit im Grundbuch auf die kinftigen Er-

werber umgeschrieben ist.

(2) Unter Verweis auf den dieser Urkunde als Anlage 6 beigefugten

Aufteilungsplan werden unter Ausschluss des Mitbenutzungsrechtes

der anderen Eigentimer zur Nutzung zu Abstellzwecken eingeraumt:

- dem Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten
Stellplatzes in der Tiefgarage das Sondernutzungsrecht an dem
im Aufteilungsplan mit ,SNR KA 1“ bezeichneten Abstellraum im
Keller (Ebene U2);

- dem Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten
Stellplatzes in der Tiefgarage das Sondernutzungsrecht an dem
im Aufteilungsplan mit ,SNR KA 2“ bezeichneten Abstellraum im
Keller (Ebene U2);

- dem Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
Stellplatzes in der Tiefgarage das Sondernutzungsrecht an dem
im Aufteilungsplan mit ,SNR KA 3“ bezeichneten Abstellraum im
Keller (Ebene U2);

- dem Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten
Stellplatzes in der Tiefgarage das Sondernutzungsrecht an dem
im Aufteilungsplan mit ,SNR KA 4" bezeichneten Abstellraum im
Keller (Ebene U2);

- dem Eigentimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten

Steliplatzes in der Tiefgarage das Sondernutzungsrecht an dem
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im Aufteilungsplan mit ,SNR KA 5* bezeichneten Abstellraum im
Keller (Ebene U2).

(3) Unter Verweis auf den dieser Urkunde als Anlage 6 beigeflgten
Aufteilungsplan werden unter Ausschluss des Mitbenitzungsrechts
der anderen Eigentiimer zur Nutzung als Terrasse sowie als Nutz- und
Ziergarten eingeraumt:

- dem Eigentlimer der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-0.1 bezeich-
neten Wohnung das alleinige Sondernutzungsrecht an der im Auf-
teilungsplan orange umrandet eingezeichneten Grundstuicksfla-
che einschliefllich Terrasse und Steg, vgl. |. (4) der Mantelur-
kunde;

- dem Eigentumer der im Aufteilungsplan mit Nr. WE-0.2 bezeich-
neten Wohnung das alleinige Sondernutzungsrecht an der im Auf-
teilungsplan blau umrandet eingezeichneten Grundstucksflache

einschlieBlich Terrasse und Steg, vgl. |. (4) der Mantelurkunde.

Die Eigentimer dieser Wohnungen sind jeweils verpflichtet, ihren Gar-
tenanteil auf eigene Kosten als Nutz- und Ziergarten anzulegen und in
einem dem Gesamtcharakter der Anlage nicht stérenden Zustand zu
halten. Die in einem exklusiven Sondernutzungsrecht stehenden
Garten- und Terrassenflachen sind vom Sondernutzungsberechtigten
stets in ordentlichem, den Gesamtcharakter der Anlage nicht
storendem Zustand zu erhalten und zu unterhalten. Samtliche hierftr
anfallenden Kosten und Lasten sind ausschlieBlich vom
sondernutzungsberechtigten Wohnungseigentumer zu tragen. Der
Sondernutzungsberechtigte ist verpflichtet, den vorhandenen
Bodenbelag der Terrasse auf seine Kosten zu erhalten und ggf. durch
einen in Art, Beschaffenheit und Ausfihrung dem urspringlichen
Belag entsprechenden Belag zu erneuern. Kommt der
Sondernutzungsberechtigte diesen Verpflichtungen trotz Aufforderung

durch die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer nicht innerhalb
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angemessener Frist nach, ist die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer berechtigt, die zur Erflllung dieser
Verpflichtungen  notwendigen Malnahmen im Wege der
Ersatzvornahme anstelle  des Sondernutzungsberechtigten
vorzunehmen und die hierfir anfallenden Kosten vom

Sondernutzungsberechtigten ersetzt zu verlangen.

Eine Bepflanzung mit an der Fassade rankenden Gewéachsen ist - so-
weit nicht vom aufteilenden Eigentlimer im Rahmen der Baumal}-

nahme durchgefihrt - unzulassig.

Far die Grenzen zwischen den einzelnen Sondernutzungsflachen gel-
ten die allgemeinen Nachbarvorschriften entsprechend. Brandschutz-
rechtliche Vorgaben, insbesondere vorgeschriebene Laufwege der
Feuerwehr, sind zwingend einzuhalten. Einfriedungen und Zaune —
soweit nicht vom aufteilenden Eigentimer im Rahmen der Baumaf3-
name angelegt - sind unzulassig. Die die einzelnen Sondernutzungs-
flachen umfriedende Hecke, der die einzelnen Sondernutzungsrechts-
flachen umfriedende Zaun oder eine andere Vorrichtung ist Teil der
Sondernutzungsrechtsflache und ist daher von dem sondernutzungs-
berechtigten Eigentimer auf eigene Kosten zu pflegen, unterhalten
und ggf. zu erneuern. Hiervon ausgenommen sind Hecken und Zaune,
welche das WEG-Grundstick insgesamt umfrieden. Deren Unterhalt

obliegt vollumfanglich der Wohnungseigentimergemeinschaft.

Das Grillen im Bereich der Garten und Terrassen direkt unter den dar-
Uber liegenden Balkonen ist unter strikter Einhaltung der brandschutz-
rechtlichen Bestimmungen nur mittels Gas- und Elektrogrill zuldssig.
Im Ubrigen, also auRerhalb der dariiber liegenden Balkone und im Be-
reich der Dachterrasse/Dachgarten werden keine diesbeziiglichen

Einschrankungen festgelegt.
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Die Errichtung von Gartenhdusern oder Gerateschuppen ist unzulas-
sig, soweit keine Ausfiihrung durch den aufteilenden Eigentimer er-
folgt ist. In diesem Falle sind diese bzw. deren Instandhaltung/Erneu-

erung zu dulden.

Die dauerhafte Haltung von Kleintieren in Stallen und offenen Gehe-
gen ist unzulassig, ebenso wie das Aufstellen von Kompostierungsan-

lagen.

Im Bereich vorbezeichneter Sondernutzungsrechtsflachen durfen
Pools oder Jacuzzis aufgestellt werden. Vorstehend Ziff. ll1. (9) gilt ent-

sprechend.

Auf die unter den Garten befindliche Tiefgarage und deren Anlagen ist
im Zuge der Anlegung bzw. des Unterhalts des jeweiligen Gartenan-
teils generell Riicksicht zu nehmen. Gleiches gilt fur die innerhalb des
jeweiligen Gartenanteils vorgesehene Retentionsflachen in beigefug-
ter Anlage 6.1 zeichnerisch dargestellt. Die Anlage wurde vom Notar
zur Durchsicht vorgelegt. MaRnahmen, die den Bestand der Tiefga-
rage bzw. der Retentionsflachen und deren Anlagen geféahrden konn-
ten, sind zu unterlassen. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die
vorhandene Abdichtung der Tiefgarage im Zuge der Anlegung bzw.
des Unterhalts des jeweiligen Gartenanteils nicht gefahrdet oder be-
schadigt wird. In gleicher Weise ist die Funktionsfahigkeit der vorhan-
denen Retentionsflichen vom jeweiligen Sondernutzungsberechtigten
durch entsprechende Bewirtschaftung seines Gartenanteils auf Dauer
zu gewahrleisten. Im Bereich der Tiefgarage durfen keine tiefwurzeln-

den Baume oder Straucher gepflanzt werden.

Soweit zur Versorgung der Tiefgarage und des Kellers mit Licht und
Luft entsprechende Schiachte/Ubergabedrosseln sowie Ver- und Ent-

sorgungsleitungen im Bereich einer Sondernutzungsrechtsflache plat-
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ziert werden, hat dies der Sondernutzungsberechtigte ebenso zu dul-
den, wie das Betreten der entsprechenden Flachen zur Instandset-
zung oder Instandhaltung dieser Einrichtungen auf Kosten der Ge-

meinschaft.

Innerhalb des jeweiligen Gartenanteils ist entlang der Hausfassaden
die Anlegung eines Traufstreifens vorgesehen. Dieser ist von Seiten
der Sondernutzungsberechtigten auf Dauer zu dulden. Der laufende
Unterhalt obliegt unter Ubernahme der dafir anfallenden Kosten dem
betroffenen Sondernutzungsberechtigten. Ein etwaiger Austausch der
Steine obliegt dagegen der Gemeinschaft. Wegen etwaiger bauseits
im Bereich der Traufstreifen zur Ausfihrung gelangender Pflanztroge

wird verwiesen auf vorstehend Ziff. Ill. (7).

Die dieser Urkunde als Anlage 9 beigefligte Baubeschreibung enthalt
unter Ziff. 5.3 Hinweise zur Nutzung und Traglast der zur Sondernut-
zung zugewiesenen Stege. Hierauf wird verwiesen. Demnach dirfen
Stege mit maximal 2 Personen gleichzeitig betreten werden. Insoweit
gilt das jeweilige Sondernutzungsrecht als eingeschrankt. Der lau-
fende Unterhalt der Stege sowie ein etwaiger Austausch obliegt unter
Ubernahme der dafiir anfallenden Kosten dem betroffenen Sondernut-
zungsberechtigten. Die temporare Beseitigung der Stege und deren
Wiederaufbau im Zuge der turnusmalig stattfindenden Bachabkehr
obliegt dagegen der Gemeinschaft.

(4) Unter Verweis auf den dieser Urkunde als Anlage 6 beigefiigten
Aufteilungsplan wird dem Eigentiimer der im Aufteilungsplan mit Nr.
WE-4.1 bezeichneten Wohnung das alleinige Sondernutzungsrecht
an dem im Aufteilungsplan eingezeichneten und mit Nr. 4.1 bezeich-
neten Dachgarten nebst Treppenaufgang zur dementsprechenden
Nutzung eingeraumt. Die Terrassenflachen sind vom Sondernut-

zungsberechtigten stets in ordentlichem, dem Gesamtcharakter der
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Anlage nicht stérenden Zustand zu erhalten und zu unterhalten. Samt-
liche hierfur anfallende Kosten hat ausschlieBlich der sondernutzungs-
berechtigte Wohnungseigentiimer zu tragen. Der jeweilige Sondernut-
zungsberechtigte ist verpflichtet, den vorhandenen Bodenbelag bis zur
Dachfolie auf seine Kosten zu erhalten und ggf. durch einen in Art,
Beschaffenheit und Ausfiihrung dem urspriinglichen Belag entspre-
chenden Belag zu erneuern. Im Falle der Erneuerung des Bodenbe-

lags ist darauf zu achten, dass die Dachfolie nicht beschédigt wird.

Zulassig ist auf der Dachterrassenflache nach vorheriger statischer
Prifung das Aufstellen eines Pools oder eines Jacuzzis. Vorstehend
Ziff. 111. (9) gilt entsprechend. Der laufende Unterhalt des Treppenauf-
gangs obliegt unter Ubernahme der dafiir anfallenden Kosten dem
Sondernutzungsberechtigten. Eine etwaige Erneuerung des Treppen-
aufgangs obliegt ungeachtet der vorstehend getroffenen Sondernut-

zungsrechtszuweisung der Gemeinschaft.

VIl. Instandhaltungspflicht der einzelnen Eigentiimer

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum so-
wie die Teile des Gemeinschaftseigentums, die seinem Sondernut-
zungsrecht unterliegen oder von ihm allein genutzt werden, grundsatz-
lich auf eigene Rechnung ordnungsgemal instand zu halten und in-
stand zu setzen, soweit im Rahmen gegenwartiger Gemeinschaftsord-
nung nicht abweichend geregelt, vgl. insbesondere vorstehend Ziff. Iil.
(7). Dem einzelnen Wohnungseigentlimer obliegen insbesondere fol-
gende Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen, unabhan-
gig davon, ob sich die genannten Gebdudeteile in Sonder- oder Ge-

meinschaftseigentum befinden:

a) die Durchfliihrung Ublicher Schonheitsreparaturen innerhalb des

Raumeigentums, einschlieflich des Anstrichs der Innenseiten der
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d)
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Fenster und der Wohnungsabschlusstiiren einschliellich Rah-
men; dagegen sind zur Erhaltung des Gesamtbildes der Anlage
samtliche AulRenanstriche Sache der Gemeinschaft der Eigenti-

mer,

die Instandhaltung der Fenster (einschliellich der Behebung von
Glasschaden), des vertikalen Sonnenschutzes und der Woh-
nungsabschlussturen einschliellich Rahmen; dagegen sind die
Instandsetzung und Erneuerung dieser Gegenstande ebenfalls
zur Erhaltung des Gesamtbildes der Anlage Sache der Gemein-

schaft der Eigentumer;

die Instandhaltung und Instandsetzung nichttragender Innen-
wande, der Bodenbelage, des Wand- und Deckenverputzes inner-
halb des Sondereigentums, sowie der Bodenbelage und Innensei-
ten der Balkone/Loggien/Terrassen; dagegen ist die Instandhal-
tung und Instandsetzung der Teile, die tragende, dichtende oder
dammende Funktion haben, sowie der AuRenteile, Gitter, Verklei-
dungen und Sanitarinstallationen bis zur raumlichen Grenze der
Sondereigentumseinheiten und bis zu den Absperrhadhnen in den
Wohnungen sowie Heizungseinrichtungen samt Thermostatventi-
len und Absperrhahnen in den Sondereigentumseinheiten und der
Heiz- und Warmwassermessgerate, soweit sie nicht im Eigentum
des Versorgers oder Abrechnungsdienstleisters stehen, Sache

der Gemeinschaft der Eigentiimer;

die Instandhaltung und Instandsetzung von Grundstlicksflachen,
die seinem Sondernutzungsrecht unterliegen, insbesondere Ter-
rassenflachen oder Anpflanzungen und die Bewasserung von

Gartenflachen.

Hinsichtlich der Wohnungseingangstiiren, der AulRenfenster, Vertikal-

markisen etc. ist auf ein einheitliches Bild der Wohnanlage zu achten.
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insoweit wird auf Ziff. IV. der Mantelurkunde sowie auf nachstehend
Ziff. IX. (5) verwiesen.

VIIl. Versicherungen

Auf gemeinsame Kosten sind Gemeinschafts- und Sondereigentum
wie folgt zu versichern:

- Gebaudebrandversicherung

- Leitungswasserschadensversicherung

- Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung

- Sturm- und Hagelschadenversicherung

- Elementarschadenversicherung, soweit méglich.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert und die Haft-
pflichtversicherungen in angemessener Hohe abzuschlieRen. Die

Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt dem Verwalter.

IX. Bauliche Veranderungen und Verbesserungen

(1) Bauliche Veranderungen am gemeinschatftlichen Eigentum bedur-
fen grundsatzlich der schriftlichen Zustimmung aller anderen Eigen-
timer oder des Verwaiters, wobei Ziff. IV. der Teilungserklarung und
die dort begriindete Dienstbarkeit vorrangig zu beachten sind. Be-
schliisse der Wohnungseigentiimergemeinschaft sind zu fassen mit

einfacher Stimmenmehrheit.

Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn durch die MafRnahme die Rechte
der anderen Eigentiimer nicht Gber das in § 14 WEG bestimmte Mal}

hinaus beeintrachtigt werden.
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(2) Eigentumer neben- oder ubereinanderliegender Wohnungseigen-
tumseinheiten sind nach Ablauf einer Frist von 10 Jahren ab Erstbe-
zug berechtigt, ohne Zustimmung der (brigen Sondereigentimer
durch entsprechende bauliche Malinahmen (Durchbriiche) diese Son-
dereigentumseinheiten miteinander zu verbinden. Voraussetzung flr
die Zulassigkeit entsprechender baulicher MaRnahmen ist jedoch,
dass die Standsicherheit und die Belange des Schall- und Warme-
schutzes hinsichtlich des Ubrigen Sonder- und Gemeinschaftseigen-
tums nicht beeintrachtigt werden. Dies ist dem Verwalter nachzuwei-
sen. Die erforderlichen baulichen Mal3nahmen diirfen nur durch Fach-
betriebe nach den Regeln der Baukunst vorgenommen werden; auch
dies ist dem Verwalter nachzuweisen. Mit diesen baulichen Maf3nah-
men verbundene Kosten sowie alle durch diese Eingriffe am Gemein-
schaftseigentum evtl. spater entstehende Folgekosten tragt der jewei-
lige Eigentimer der betroffenen Wohnungseigentumseinheiten allein.
Darlber hinaus ist der jeweilige Eigentliimer solcher baulich verbunde-
nen Wohnungseigentumseinheiten berechtigt, ohne Zustimmung der
Ubrigen Sondereigentimer diese Wohnungen zu einer Sondereigen-
tumseinheit im Rechtssinne zusammenzulegen. An der Verteilung der

Gemeinschaftskosten tritt hierdurch keine Anderung ein.

(3) Jeder Wohnungseigentimer kann sein Sondereigentum - vorbe-
haltlich 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen - baulich verandern und
verbessern, sofern die Rechte der anderen Wohnungseigentiimer so-
wie die Standsicherheit, die Belange des Schall- und Warmeschutzes
und die dulere Gestalt und Zweckbestimmung der Anlage nicht be-
eintrachtigt werden und soweit sich aus dieser Gemeinschaftsordnung

keine Einschrankungen ergeben.

(4) Veréanderungen und Verbesserungen am gemeinschaftlichen Ei-
gentum, die die auere Gestalt und Farbe des Gebdudes verdndern

oder Einfluss auf die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden
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Gegenstande haben, sind, auch soweit dieses Sondereigentimern zur
Sondernutzung zugewiesen ist, nur mit zustimmendem Beschluss der
Eigentimerversammlung mit einfacher Stimmenmehrheit zulassig.
Wohnungseigentiimer dirfen in keinem Fall ohne ihre Zustimmung

unbillig benachteiligt werden.

(5) Dieser Urkunde als Anlage 11 beigefiigt ist ein sog. Markisenplan,
welcher dem Eigentiimer zur Durchsicht und Genehmigung vorgelegt
wurde. Im Bereich der darin blau markiert kenntlich gemachten Ter-
rassen/Balkone ist es den einzelnen Eigentimern gestattet, soweit
baurechtlich zuldssig und technisch machbar, horizontale Markisen
anzubringen. Die in beigefligter Anlage 11 enthaltene Bemafiung gilt
dabei in der Tiefe flr den betroffenen Eigentumer als verbindlich. Die
in beigefiigter Anlage 11 enthaltene Ausfihrungsbreite ist lediglich
eine Empfehlung. Klargestellt wird, dass die in beigeflgter Anlage 11
dargestellten Grundrisse unverbindlich sind und einen veralteten Pla-

nungsstand wiedergeben konnen.

Die erforderlichen baulichen MalRnahmen dirfen nur Fachbetriebe
nach den anerkannten Regeln der Technik vornehmen; dies ist dem
Verwalter nachzuweisen. Die Kosten der Installation, Instandhaltung
und der Instandsetzung tragt der jeweilige Eigentimer. Mit den bauli-
chen MaRnahmen verbundene Kosten sowie alle durch Eingriffe am
Gemeinschaftseigentum der Eigentumergemeinschaft etwa entste-
hende Folgekosten tragt der betroffene Eigentlimer allein. Um eine
einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten, sind Markisen nur in dem
Fabrikat und Farbe zuldssig, wie sie vom Bautrdger im Rahmen der
Erstbaumalnahme angebracht werden. Soweit dieses Fabrikat/Farbe
nicht mehr hergestellt wird, hat die Wohnungseigentimergemein-
schaft durch Beschluss Vorgaben zur Farbe und Fabrikat zu beschlie-
Ren. Das Verkleiden oder Verandern von Balkongelandern oder sons-

tiger Gelander ist hingegen unzulassig.
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(6) Das Anbringen von Lichterketten wahrend der Monate Februar bis
einschlieRlich Oktober ist ausgeschlossen, im Ubrigen, also wahrend
der Monate November, Dezember und Januar nur in warmweil3em

Ton mit 3000 k zulassig.

(7) Das Anbringen von Schildern oder Reklameeinrichtungen ist unzu-
lassig. Diese Bestimmung gilt nicht fur die vom teilenden Eigentiimer

bauseits vorgegebenen Gegensténde.

(8) Der aufteilende Eigentimer ist in unbedingter Weise berechtigt, die
Tiefgaragenstellplatze Nrn. 81 bis einschlieilich 85 durch Errichtung
entsprechender Abtrennungen in offenem Gittersystem mit Kipp- oder
Rolltor abzutrennen. Die technische Ausstattung muss den jeweils ak-

tuellen Brand-, Larm- und Schallschutzvorschriften entsprechen.

Im Ubrigen erteilt die Eigentiimergemeinschaft zur nachtraglichen
DurchfUhrung entsprechender Mafinahmen im Bereich vorbezeichne-
ter Stellplatze bereits heute unwiderruflich ihre Zustimmung, auch, so-
weit hierbei Gemeinschaftseigentum betroffen ist. Vor Beginn der je-
weiligen MalBnahme ist der Verwalter entsprechend in Kenntnis zu set-
zen. Die Bauausfuhrung hat technisch einwandfrei nach den aner-
kannten Regeln der Baukunst zu erfolgen. Etwaige im Zuge der
Durchfihrung der Baumalnahmen entstehende Schaden am Ge-
meinschaftseigentum sind vom bauausfihrenden Eigentiumer unver-
zuglich zu beheben. Alle im Zusammenhang mit der Bauausflihrung
stehenden Kosten gehen in vollem Umfang zu Lasten des bauausfiih-

renden Eigentimers.

(9) Die Eigentimer einzelner Tiefgaragenstellplatze durfen unter
Ubernahme der dafiir anfallenden Kosten ohne weitere Zustimmung
der anderen Eigentimer oder des Verwalters Wallboxen bzw. Lade-

saulen nachristen. Hiervon entbunden ist der aufteilende Eigentimer
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im Rahmen der Durchfiihrung der geplanten Bautrdgermafinahme. In-
haber einer Ladestation sind zum Schutz des Gemeinschaftseigen-
tums verpflichtet, diese in ausreichender Hohe gegen auftretende
Schéaden zu versichern und hierliber auf erstes Verlangen gegentber
der Hausverwaltung den Nachweis zu fiihren. Das Laden von Fahr-
zeugen (iber 230-Volt-Schuko-Steckdosen ist aus brandschutzrechtli-

chen Grinden untersagt.

Es wird auch einem fachlich qualifizierten externen von der Eigentu-
mergemeinschaft zu benennenden Dienstleister, gestattet, eine Lad-
einfrastruktur fur Elektrofahrzeuge zu errichten, samt hierfur erforder-
liche technische Einrichtungen (wie z.B. auch Ladestationen). Der ex-
terne Dienstleister ist zu diesem Zweck berechtigt, die Bau- und Be-
standteile fur die Ladeinfrastruktur im Bereich des gemeinschaftlichen
Eigentums und des Sondereigentums, auch soweit dieses Sondernut-
zungsberechtigten exklusiv oder gemeinschaftlich zugewiesen ist, auf
eigene Kosten einzubringen, zu verlegen und jedenfalls wahrend des
Vertragsverhaltnisses mit der Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer zu belassen. Der externe Dienstleister ist in diesem Zusammen-
hang berechtigt, auf eigene Kosten bauliche Veranderungen am ge-
meinschaftlichen Eigentum vorzunehmen; diese dirfen jedoch die
Stromversorgung der Wohnanlage im Ubrigen nicht beeintrachtigen
und muissen den offentlich-rechtlichen Vorgaben, insbesondere der
Baugenehmigung inklusive Brandschutz und Statik entsprechen. Der
externe Dienstleister ist ferner berechtigt, mit den Wohnungseigentu-
mern bzw. Stellplatzeigentiimern direkte Vertrage fur die Errichtung
und den Betrieb von Ladestationen abzuschlieRen. Die Einzelheiten
dieser Gestattung regelt die Eigentimergemeinschaft durch Be-
schluss, der der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen be-
darf.
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(10) Im Penthausgeschoss wird bauseits eine blinde Dachdurchfih-
rung (Schwanenhals) verbaut. Eine konventionelle Klimaanlage kann
im Bedarfsfall ohne weitere Zustimmung der anderen Eigentliimer oder
des Verwalters nachgeristet werden. Gleiches gilt fur Gartenwohnun-
gen, fur welche ein Aufstellort in den Garten oder Gartenmdobeln baus-
eits vorgerustet wird. Die Einschrankung gem. Ziff. Ill. (7) lit. d) S 2
und 3 gilt entsprechend. Hinsichtlich der Wohnungen in den Oberge-

schossen wird verwiesen auf vorstehend Ziff. Ill. (7).

Die Fassadendurchfihrung der Kuhimittelleitungen, des Elektroan-
schlusses sowie der Leitungsverzug innerhalb der betroffenen Woh-
nungen und die Gerateinstallation erfolgt in eigener Verantwortung
des betroffenen Eigentimers. Es darf maximal ein Drittel der jeweils
eigenen Wohnflache infolge nachtraglichen Einbaus eines Kuhlgera-

tes gekuhlt werden.

Bei der Auswahl des Kuhlaggregates sind die betroffenen Eigentimer
verpflichtet, darauf zu achten, dass sie beim Kiihlen den maximal zu-

l&ssigen Schalldruckpegel von 48db(A) einhalten.

(11) zZiff. IV. der Mantelurkunde bleibt von den vorstehend getroffenen

Bestimmungen unberthrt. Insoweit wird hierauf verwiesen.

X. Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums

(1) Die Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums haben

die Eigentiumer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen, so-

weit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. Hierzu gehéren insbe-

sondere:

- die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes
und des Grundstiicks, wozu auch alle Reinigungskosten zahlen,

- die offentlichen Abgaben und Lasten,
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- die Kosten flir den Wasserverbrauch einschlieBlich der Kosten fr
die Wasserenthartung,

- die Kanalgebuhren,

- die Mlllgebtihren,

- die Kaminkehrergebuhren,

- die Versicherungspramien,

- die Kosten flir die Beleuchtung der gemeinschaftlichen Teile des
Gebaudes,

- die Kosten fur die Sprinkleranlage,

- die Kosten fur den Aufzug,

- Service- und Wartungsvertrage, soweit im Folgenden nicht abwei-

chend vereinbart.

Ob im Einzelfall fur die von der Gemeinschaft zu tragenden Kosten
eine getrennte Kostenermittlung erfolgen soll oder nicht, liegt im

pflichtgemaRen Ermessen des Verwalters.

(2) Die Kosten der Verwaltung tragen die Eigentlmer zu gleichen Tei-

len.

(3) Die Kosten flir Heizung und Warmwasser werden zu 30 % nach
den Wohn- und Nutzflachen aufgrund des Aufteilungsplanes und zu
70 % aufgrund des erfassten Verbrauchs zwischen den Eigentimern

aufgeteilt.

Im Ubrigen gilt die Heizkostenverordnung. Soweit nach dieser Verord-
nung zuléssig, kann vorstehende Regelung jederzeit durch Beschluss

der Wohnungseigentiimer mit einfacher Mehrheit abgeéndert werden.

Mit der Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten ist eine geeig-

nete Firma zu beauftragen.
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Die Verbrauchsregistrierung erfolgt ggf. durch Warme- und Warmwas-
sermesser, die von den Beauftragten der mit der Abrechnung betrau-
ten Firma im Rahmen entsprechender Geratemietvertrage montiert,
justiert und abgelesen werden. Diesen Beauftragten ist zu Giblicher Ta-
geszeit freier Zugang zu allen Warme- und Warmwassermessern zu

gestatten.

(4) Der Sondereigentumer der Dachgeschof3einheit Nr. WE-4.1 erhalt
auf Wunsch auf Grundlage der dieser Urkunde als Anlage 9 beigeflg-
ten Baubeschreibung einen Kamin zum Anschluss eines Kachelofens
oder offenen Kamins. Fir die zum Einsatz kommenden Kamine wer-
den raumluftunabhangige Systeme mit Unterdruckwachtern zwingend
vorgeschrieben. Samtliche mit dem Betrieb des Kamins verbundenen
Kosten, insbesondere fur die Instandsetzung sowie die Instandhaltung
inkl. Wartungsarbeiten tragt ausschliellich der nutzungsberechtigte
Sondereigentimer in voller Hohe. Im Falle einer etwaigen Unterteilung
der genannten Sondereigentumseinheit in zwei oder mehrere eigen-
stdndige Sondereigentumseinheiten bleibt samtlichen Eigentimern
der Einheiten im Dachgeschoss der Einbau eines Kamins zum An-

schluss eines Kachelofens oder offenen Kamins vorbehalten.

(5) Die Terrasse der Sondereigentumseinheit WE-4.1 verfligt Giber ei-
nen umliegenden Grunstreifen auf3erhalb der Absturzsicherung, wel-
cher Teil des Sondernutzungsrechtes der genannten Sondereigen-
tumseinheit ist. Die Pflege, Instandhaltung und Bewasserung des
Grinstreifens obliegt unter Ubernahme der dafiir anfallenden Kosten

dem Eigentimer vorbezeichneter Sondereigentumseinheit.

(6) Eine Anderung der vorstehenden Verteilerschliissel kann von der
Eigentimerversammlung im Rahmen einer ordnungsgemafien Ver-
waltung entsprechend den tatsachlichen Verhaltnissen mit einfacher

Stimmenmehrheit beschlossen werden. Dies gilt insbesondere, wenn



-27-

sich ergibt, dass durch die Nutzung eines Raumeigentums unverhalt-

nismaRig hohe zusatzliche Kosten entstehen.

XI. Wohngeld, Erhaltungsriicklage

(1) Die Eigentiimer haben monatliche Vorschisse (Wohngeld) auf die
laufenden Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums und

die Instandhaltungsriicklage zu zahlen.

Die Hohe der Vorschusse ist nach den Ansatzen im Wirtschaftsplan,
welchen der Verwalter jahrlich aufstellt, festzulegen. Bei auleror-
dentlichen Mehraufwendungen kann eine Erhéhung der Vorschlsse
oder eine sofortige Kostenumlage beschlossen werden. Ein etwaiger
Uberschuss wird jeweils auf den im folgenden Jahr zu entrichtenden

Betrag angerechnet.

Die Vorschisse sind in monatlichen Teilbetragen auf ein hierfir vom
Verwalter gefihrtes Sonderkonto der Gemeinschaft zu zahlen. Die
Zahlungen sind kostenfrei im Voraus, spatestens am dritten Werktag
eines jeden Kalendermonats zu leisten. Eine Aufrechnung oder Zu-

riickbehaltung ist ausgeschlossen.

Der Verwalter ist berechtigt, zu Beginn seiner Verwaltertatigkeit von
den Eigentlimern ein angemessenes "Startgeld" in Hohe von zwei
Hausgeldraten zu verlangen, um anfallende erste Kosten, die die Ge-

meinschaft betreffen, begleichen zu kénnen.

Hinsichtlich der laufenden Kosten und Lasten einschliellich Verwal-
tungskosten beginnt die Zahlungspflicht mit Nutzungsbeginn der ers-

ten Sondereigentumseinheit.

(2) Fur die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftli-

chen Eigentums ist eine Instandhaltungsrucklage zu bilden.
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Die Instandhaltungsrticklage haben die Eigentiimer im Verhaltnis ihrer

Miteigentumsanteile aufzubringen.

(3) Die Eigentimer der gebildeten Sondereigentumseinheiten stim-
men dem Lastschriftverfahren zu. Die aufgrund des jeweils beschlos-
senen Wirtschaftsplans von den Sondereigentiimern zu zahlenden
Vorschisse auf das Wohngeld sind — soweit nicht abweichend durch
den Verwalter festgelegt - jeweils am 1. Werktag eines Kalendermo-
nats im Voraus fallig. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Ein-
gang auf dem vom Verwalter angegebenen Verwaltungskonto malf}-
geblich. Die Sondereigentimer haben fir eine ausreichende Konten-
deckung im Rahmen des Lastschriftverfahrens zum Falligkeitszeit-
punkt zu sorgen. Fur den Fall, dass ein Sondereigentiimer mit der Ent-
richtung des Wohngelds fur zwei aufeinanderfolgende Monate oder flir
einen Zeitraum, der sich uber mehr als zwei Monate erstreckt, mit der
Zahlung eines Wohngeldbetrages in Verzug gerat, der dem Voraus-
zahlungsbetrag von Wohngeld flir zwei Monate entspricht, ist sofort
das restliche, fur die jeweilige Wirtschaftsperiode zu entrichtende
Wohngeld in voller Héhe zur Zahlung fallig. Einer vorhergehenden
Mahnung des Verwalters bedarf es nicht. Im Verzugsfall sind offene

Wohngelder mit dem gesetzlichen Verzugszins zu verzinsen.

(4) Die Verpflichtung zur Bildung einer Instandhaltungsriicklage be-
ginnt mit dem Wirtschaftsjahr, welches auf das Wirtschaftsjahr der In-
betriebnahme folgt, frlihestens nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten
nach Inbetriebnahme.

(5) Der rechtsgeschéftliche Erwerber eines Raumeigentums haftet fir

Wohngeldrickstande des Voreigentiimers.
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Xll. Entziehung des Wohnungseigentums

Soweit das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinsam zu-
steht, kann die Entziehung gegeniiber allen dann verlangt werden,
wenn in der Person auch nur eines Mitberechtigten die Voraussetzun-
gen fur die Entziehung vorliegen. Es gilt insoweit Ziff. XIIl. Abs. (1) S.

2 dieser Gemeinschaftsordnung.

Xlll. Mehrheit von Wohnungseigentiimern, Vollmacht

(1) Steht ein Wohnungseigentum im Eigentum mehrerer Personen, so
haften diese als Gesamtschuldner. Tatsachen flr und gegen einen

Wohnungseigentimer wirken fur und gegen alle.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so gilt jeder
dieser Miteigentimer zum Empfang von Zustellungen und zur Stimm-
abgabe in der Eigentimerversammlung als bevolimachtigt, bis einer

dieser Miteigentlimer schriftlich dem Verwalter widerspricht.

(3) Wohnungseigenttimer, die ihren Wohnsitz oder dauernden Aufent-
halt ins Ausland verlegen, haben einen Bevollméachtigten im Inland zu
benennen, Uber den samtlicher Schriftverkehr abgewickelt werden

kann.

Bevollmachtigt werden kénnen nur Miteigentimer, Ehegatten oder der

Verwalter.

(4) Ist ein Eigentimer unbekannt verzogen, genlgt die Abgabe einer
Erklarung an einen Bewohner seines Sondereigentums oder das Ein-
werfen der Erklarung in den dazu gehdrigen Briefkasten. Es soll ein

Zeuge hinzugezogen werden.
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(5) Steht ein Miteigentumsanteil mehreren Personen zu, so kdnnen

diese das Stimmrecht nur einheitlich austben.

XIV. Eigentiimerversammliung

(1) Fur die Beschlusse der Eigentimergemeinschaft gelten die Best-
immungen der §§ 23 bis 25 WEG, soweit diese Gemeinschaftsord-

nung keine abweichenden oder erganzenden Bestimmungen enthalt.

(2) Die Eigentimerversammlung kann werktags (Montag bis Donners-
tag) ab 15.00 Uhr stattfinden. Eine Durchfiihrung der Versammlung im

Buro des Verwalters ist moglich.

(3) Die fur einen Beschluss erforderliche Mehrheit berechnet sich nach
der Zahl der abgegebenen Stimmen, soweit das Gesetz oder die Ge-

meinschaftsordnung keine abweichenden Bestimmungen enthalt.

(4) Die Wohnungseigentimer sind berechtigt, sich durch einen Bevoll-
machtigten vertreten zu lassen. Die Vollmacht bedarf der Schriftform.

Bevollmachtigt werden kénnen nur der Verwalter, andere Sonderei-
gentumer, Ehegatten, Eltern oder Abkbmmlinge. Bei Ehegatten gilt die
Bevollméchtigung als gegeben. Die Vorlage einer schriftlichen Voll-
macht ist entbehrlich. Im Ubrigen ist die Vollmacht zu den Akten des

Verwalters zu (ibergeben.

(5) Das Stimmrecht bemisst sich nach dem Verhaltnis der Miteigen-

tumsanteile.

(6) Die neu zu errichtenden Sondereigentumseinheiten sind friihes-
tens ab ihrer Lasten- und Kostentragungspflicht gemaf} vorstehend
Ziff. X. stimmberechtigt.
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XV. Verwalter

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieften
die Wohnungseigentiimer mit einfacher Mehrheit, soweit nicht die erst-

malige Bestellung betroffen ist.

(2) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den
Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes, dieser Gemein-

schaftsordnung und dem Verwaltervertrag.

(3) Der Verwalter ist verpflichtet, die Beschlisse der Eigentumer
schriftlich niederzulegen und alle Unterlagen ordnungsgemaf aufzu-

bewahren.

(4) Jeder Eigentimer hat im Fall der ganzen oder teilweisen Veraulle-
rung seines Sondereigentums seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in
den mit dem jeweiligen Verwalter abgeschlossenen Verwaltervertrag

zu verpflichten.

(5) Jeder Wohnungseigentimer ist auf Verlangen der Verwaltung ver-
pflichtet, dieser, soweit vorhanden, eine aktuelle E-Mail-Anschrift mit-
zuteilen, Gber die in allen Angelegenheiten, die im Zusammenhang mit
dem Wohnungseigentum und seiner Verwaltung stehen, kommuni-
ziert werden kann (z.B. Ladungen zur Eigentimerversammlung mit
Tagesordnung, Unterrichtung Gber Rechtsstreitigkeiten, Ubersendung
von Eigentlimerlisten, Wirtschaftsplanen, Jahresabrechnungen, Son-
derumlageanteilen, Kontoauszligen, Rechnungsbelegen, Teilungser-
klarung/Gemeinschaftsordnung, Versammlungsprotokollen, Auszi-
gen aus der Beschluss-Sammlung, Kostenvoranschlagen, Vergleichs-
angeboten und sonstigen Verwaltungsunterlagen), soweit nicht das

Gesetz die Kommunikation in anderer Form zwingend vorschreibt.
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Eine Ladung zur Eigentimerversammilung gilt einem Wohnungs- oder

Teileigentumer drei Tage nach Absendung an die letzte dem Verwalter

mitgeteilte Anschrift oder Emailadresse als zugegangen.

(6) Erganzend zu den gesetzlichen Befugnissen nach § 27 WEG ist

der Verwalter befugt,

a)

ohne Beschluss Erhaltungsmal3nahmen, d.h. Instandhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten bis zu einem Betrag von € 5.000,00
(Euro funftausend) pro Einzelfall und maximal € 10.000,00 (Euro
zehntausend) pro Kalenderjahr begrenzten Kostenrahmen im Na-
men und auf Rechnung der Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer zu beauftragen. Der Verwalter ist in diesem Zusammenhang
befugt, uber die MaRnahmen nach § 27 Abs. 1 WEG hinaus im
Rahmen seiner Aufgabe zur Erhaltung, d.h. zur Erhaltung und Er-
neuerung des Gemeinschaftseigentums Rechtsgeschafte mit
Dritten abzuschlief3en,

einen Rechtsstreit flr die Gemeinschaft der Wohnungseigent-
mer (Aktivprozess) im Rahmen der Beitreibung rickstandiger
Wohngelder, Sonderumlagebeitrdge oder sonstiger Zahlungs-
rickstande sdumiger Wohnungseigentimer gegeniiber der WEG
zu flhren und insoweit einen Rechtsanwalt zu beauftragen. Diese
Befugnis im Innenverhaltnis umfasst das Erkenntnisverfahren in
allen Rechtsziigen sowie das Zwangsvollstreckungsverfahren,
nicht aber den Antrag auf Durchfiihrung des Zwangsversteige-
rungsverfahren flr die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
als betreibende Glaubigerin; hierfir ist ein Beschluss der Woh-
nungseigentumer herbeizufuhren,

die Zuweisung der fur die Instandhaltungsriicklage vereinnahmter
Beitrage der Wohnungseigentimer flr ein Wirtschaftsjahr jeweils
solange zurlick zu stellen und zur Deckung laufender Verpflich-

tungen der Gemeinschaft zu verwenden, bis die Abrechnung flr
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dieses Wirtschaftsjahr vorliegt und etwaige Fehlbetrage durch die
Eigentimer ausgeglichen sind,

d) das Stimmrecht der Wohnungseigentimergemeinschaft gegen-
Uber der in Ziff. 1. (7) der Mantelurkunde ndher beschriebenen
Warmerzeugungsgemeinschaft wahr zu nehmen und entspre-
chende Beschlisse flir und gegen die Wohnungseigentimerge-
meinschaft zu fassen, auch soweit hieraus Zahlungspflichten zu

Lasten der Wohnungseigentiimergemeinschaft resultieren.

Daruber hinaus ist der Verwalter bei entsprechender Beauftragung
durch Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentimer gegen ein im
Einzelfall in diesem Beschluss zu vereinbarendes Sonderhonorar be-
rechtigt, alle Anspriiche auf Beseitigung von Mangeln und Durchfih-
rung von Restarbeiten am Gemeinschaftseigentum gerichtlich und au-
Rergerichtlich zu betreiben und dabei auch Kostenvorschlsse, Minde-
rungsbetrage oder Erstattungen unter Mitwirkung eines offentlichen
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir die EigentUmerge-
meinschaft auszuhandein und entgegenzunehmen. Er darf auch eine
selbstschuldnerische Bankblirgschaft zur Sicherung der Durchfiihrung
von Restarbeiten fir die Eigentiimergemeinschaft entgegennehmen,
verwahren und nach Durchfiihrung der notwendigen Arbeiten zurtck-
geben. Bei einer etwaigen Beschlussfassung Uber die Geltendma-
chung dieser Rechte hat der aufteilende Eigentimer (Bautrager) kein
Stimmrecht. Die Wohnungseigentiimer kénnen in dem Beschluss zur
Beauftragung des Verwalters Malnahmen festlegen, deren Erledi-

gung ihrer Zustimmung bedarf.

Vorstehende Regelungen lassen die Uibrigen Rechte der einzelnen Er-
werber gegen den Bautrager auf vertragsgemafie Herstellung des ge-

meinschaftlichen Eigentums unberuhrt.
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XVI. Priifungsrecht des Verwalters, Anzeigepflicht

(1) Der Verwalter ist berechtigt, aus wichtigem Grund nach vorheriger
Anmeldung den Zustand der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten im
Sinne von Ziff. VII. und den Zustand der sich im Bereich des Sonderei-
gentums befindlichen Teile des Gemeinschaftseigentums berpriifen

zu lassen.

(2) Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, werterhbhende Ein-
oder UmbaumafRnahmen in der Wohnung dem Verwalter anzuzeigen,

um den ausreichenden Versicherungsschutz nicht zu gefahrden.

XVIIl. Sonstige Bestimmungen

(1) Jeder Wohnungseigentimer hat im Fall der Verauferung seines
Wohnungs- oder Teileigentums den Erwerber zum Eintritt in die Ge-
meinschaftsordnung und in einen etwa bestehenden Verwaltervertrag

zu verpflichten.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung un-
wirksam sein, wird dadurch die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmun-

gen nicht berthrt.

(3) Alle Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend fir Tei-

leigentumsrecht und Teileigentiimer.

XVIIl. Offnungsklausel

(1) Die Wohnungseigentumer kdnnen, soweit in dieser Gemein-
schaftsordnung vereinzelt nichts anderes bestimmt ist, mit einer Mehr-
heit von drei Viertel der Stimmen aller Wohnungseigentiimer einzelne

Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung, sonstige Vereinbarungen



-35.-

oder abdingbare Bestimmungen des Gesetzes durch Beschluss abéan-
dern bzw. aufheben, sofern dafiir sachliche Griinde vorliegen und ein-
zelne Wohnungseigentiimer aufgrund der Neuregelung gegentber
dem bisherigen Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden.
Auch solche Beschliisse kdnnen nur mit der entsprechenden qualifi-
zierten Mehrheit unter den genannten Voraussetzungen aufgehoben

oder geandert werden.

Im Wohnungseigentumsgesetz verankerte Beschlusskompetenzen
werden durch diese Regelung nicht eingeschrénkt, haben also Vor-
rang. Die Regelung dient ausschliefllich der Erweiterung gesetzlicher

Beschlusskompetenzen.

(2) Das Erreichen der qualifizierten Mehrheit im Sinne von Abs. (1) ist
Beschlussexistenzvoraussetzung. Die Beachtung der geforderten Be-
schlussinhalte (sachliche Griinde, keine unbillige Benachteiligung) ist

Glltigkeitsvoraussetzung.

(3) Unberuhrt bleibt die Abanderbarkeit etwaiger Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung, die nicht ,Vereinbarung" sind, also mehrheit-
lich beschlossen und abgeandert werden kdnnen, obwohl sie formeller

Bestandteil der Gemeinschaftsordnung sind.

(4) Die Begriindung von Sondernutzungsrechten bedarf der Zustim-
mung aller damit vom Mitgebrauch ausgeschlossenen Wohnungsei-

gentiimer. Dies ist Beschlussgultigkeitsvoraussetzung.

(5) Vereinbarte und als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch
eingetragene Sondernutzungsrechte kdnnen nur mit Zustimmung des
sondernutzungsberechtigten Eigentiimers geandert, eingeschrankt o-
der aufgehoben werden. Ein ohne Zustimmung des betroffenen Eigen-

timers gefasster Beschluss ist nichtig.
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(6) Durch Beschluss nach Abs. (4) wirksam begrindete Sondernut-
zungsrechte kdnnen ebenfalls nur mit Zustimmung des sondernut-
zungsberechtigten Eigentiimers geandert, eingeschrankt oder aufge-
hoben werden. Dies ist aber lediglich Beschlussgliltigkeitsvorausset-

zung.

XIX. Verpflichtung zum Wiederaufbau

(1) Werden das Gebaude oder dessen Bestandteile ganz oder teil-
weise zerstort, sind die Eigentimer zur Wiederherstellung verpflichtet,
wenn die Kosten hierflr durch Versicherungsleistungen oder Anspri-
che gegen einen der Eigentimer oder Dritte zu mindestens 75 % ge-
deckt sind. Die Mehrkosten tragen die Eigentimer fur das gemein-
schaftliche Eigentum im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile, fiir das

Sondereigentum der jeweilige Eigentiimer.

(2) Besteht danach keine Wiederherstellungsverpflichtung kann jeder
Eigentimer mit einer Frist von sechs Wochen die Aufhebung der Ge-
meinschaft verlangen. Der Anspruch ist jedoch ausgeschlossen, wenn
sich innerhalb dieser Frist ein anderer Eigentimer oder ein von ihm
bezeichneter Dritter bereit erklart, gegen Zahlung des gemeinen Wer-
tes die Einheit des Eigentimers zu erwerben, der die Auflosung for-
dert.

XX. Sonderregelungen fiir die Tiefgarage

Fir das gemeinschaftliche Eigentum an der Tiefgarage und deren Be-

standteile gelten folgende Sonderregelungen:
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(1) Die Geh- und Fahrflachen der Tiefgarage durfen nur von den Ei-
gentiimern und deren Mieter der Tiefgaragenstellplatze benutzt, be-

fahren und begangen werden.

(2) Die Erhaltung und Instandsetzung obliegt allein den EigentUmern

der Tiefgaragenstellplatze.

Die Lasten und Kosten der laufenden Verwaltung, der Instandhaltung
und Instandsetzung haben die Eigentiimer der Tiefgaragenstellplatze

zu gleichen Teilen zu tragen.

Vorstehende Kostenregelung gilt insbesondere fir die Erhaltung und
Instandsetzung der halbautomatischen Parksysteme innerhalb der
Tiefgarage, einschlieflich technischer Anlagen wie Hebevorrichtun-
gen, Rampen, Geldnder sowie zugehdrige hydraulische und elektri-
sche Installationen. Gleiches gilt fur die anfallenden Betriebskosten.
Die Kosten der Einzelteile an der jeweiligen Plattform sowie fur sons-
tige Verschleiltteile treffen die Eigentimer des jeweiligen in Ziff. Il. der

Mantelurkunde naher definierten Systems zu gleichen Anteilen.

Fir die Tiefgarage und deren Bestandteile wird eine eigene Erhal-
tungsriicklage gebildet. Diese ist von den Eigentiimern der Tiefgara-
genstellplatze zu gleichen Teilen aufzubringen. Die Verpflichtung zur
Bildung einer Erhaltungsriicklage beginnt mit dem Wirtschaftsjahr,
welches auf das Wirtschaftsjahr der Inbetriebnahme folgt, frihestens
nach Ablauf einer Frist von 12 Monaten nach Inbetriebnahme.

(3) Uber Angelegenheiten, die ausschlieBlich die Tiefgarage betreffen,
entscheiden nur die Eigentimer von Tiefgaragenstellplatzen. Jeder
Stellplatz gewahrt eine Stimme. Ziff. XIll. und XIV. gelten entspre-
chend.
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XXI. Sonstige Bestimmungen

(1) Jeder Wohnungseigentimer hat im Fall der Verauf3erung seines
Wohnungs- oder Teileigentums den Erwerber zum Eintritt in die Ge-
meinschaftsordnung und in einen etwa bestehenden Verwaltervertrag

zu verpflichten.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung un-
wirksam sein, wird dadurch die Wirksamkeit der Uibrigen Bestimmun-

gen nicht beruhrt.

(3) Alle Bestimmungen gegenwartiger Gemeinschaftsordnung gelten
entsprechend fur Teileigentumsrecht und Teileigentiimer.

- Ende der Anlage -
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1 EINLEITENDE BEMERKUNGEN

1.1 OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstlck Kirchzeile 7a in Bad Aibling entsteht das Bauvorhaben ,WOHNEN AM
MUHLBACH". Es handelt sich um ein Wohngebaude mit insgesamt 23 Wohneinheiten.

Das Geb&ude besteht aus einem Erdgeschoss EO, 3 Obergeschossen E1-E3 und einem
Staffel-Penthausgeschoss E4 mit Dachterrassen und zugehérigen Dachgarten in ES.
Erdgeschossig ist ein Fahrradraum mit ca. 83 Uberdachten und absperrbaren
Fahrradsteltptatzen mit Stapelanlagen integriert.

Ferner gibt es im AuBenbereich neun oberirdische KFZ-Steliplatze, Spielflachen fiir Kinder,
sowie einen Malltonnenraum im Norden. Auf dem Grundstick befinden sich zudem Garagen
und AuBenstellplatze, welche anderen Liegenschaften zugeordnet sind.

Unterirdisch entsteht Gber zwei Geschossen eine Tiefgarage mit 85 Tiefgaragenstellpldtzen
mit groBteils Combilift-System, Technikrdume und 29 Kellerabteile. In der Tiefgarage
befinden sich auBerdem Stellplatze und Kellerabteile, welche anderen Liegenschaften
zugeordnet sind.

Die Gebaude Sparkasse (Marienplatz 3), LICHTSPIELHAUS (Marienplatz 4 und Kirchzeile 1)
und WOHNEN AM MUHLBACH sind unterirdisch durch die Tiefgarage verbunden.

Der sudliche Teil des Gebaudes stellt ab dem 1.0G (ausgenommen E4/E5) zum Teil eine
Uberbauung eines fremden Grundsticks (FINr.1/1) dar. Dies ist mit einer im Grundbuch
eingetragenen Dienstbarkeit gesichert.

1.2 ENERGIEBEDARF UND WARMESCHUTZ

Bei der Errichtung der Wohnungen werden die Anforderungen an ein Kfw-Effizienzhaus 55
angestrebt. Den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetztes (GEG) wurde zum Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung entsprochen. Die Erflllung eines hoheren Energiestandards
behalt sich der Bautrager vor. Die Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz nach
DIN 4108-2:2013-02 werden erfulit.

HINWEIS: Der Bautrager hat die finanziellen Fordermittel, die damit in Zusammenhang
stehen, beantragt und bereits in den Kaufpreis eingerechnet.

1.3 SCHALLSCHUTZ

Die in der nachstehenden Auflistung genannten, schalltechnischen Kennwerte werden fur
den Schallschutz zwischen den Wohnungen zugesichert. Dabei steht das bewertete
Schalldamm-MaB R’w (in dB) als KenngroBe fur die Luftschallddmmung von Decken und
Kommunwiénden sowie der bewertete Norm-Trittschallpegel L'n,w (in dB) als KenngroBe fir
die Trittschalldammung von Decken.

Das rechnerische Schallddmm-MaB Rw,R gibt Auskunft Uber die Qualitat der
Luftschallddmmung von Turen, der Schalldruckpegel LAF,max ist als kennzeichnende GroBe
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fir Gerausche aus haustechnischen Anlagen (Wasserinstallationen, Aufzlge etc.) zu
verstehen.

Die im Anschluss aufgefiihrten Schallddmmuwerte entsprechen den Vorschlagen flr einen
erhéhten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020 “Schallschutz im Hochbau ~ erhdhte

Anforderungen”.
e Wohnungstrenndecken R'w > 57 dB und L'n,w < 45 dB
e  Wohnungstrennwéande R'w > 56 dB

e Treppenraumwande u. Wande neben Hausfluren R'w > 56 dB

Fur die Wohnungseingangstiiren zu Wohnungen mit Fluren wird ein Rw,R > 37 dB
angestrebt.

Die Werte beziehen sich auf den Schallschutz zwischen fremden Wohnungen.

Der wohnungsinterne Schallschutz ist hiervon ausgenommen.

Fur Gerdusche aus gebdudetechnischen Anlagen werden die Anforderungen an den
Mindestschallschutz der in Bayern baurechtlich eingefihrten DIN 4109-1:2018
,Schalischutz im Hochbau - Mindestanforderungen” festgelegt:

e zuldssige Schalldruckpegel aus Wasser- und Sanitarinstallationen in fremden Wohn-
und Schlafraumen LAF,max,n < 30 dB(A), wobei kurzzeitige Gerduschspitzen beim
bestimmungsgemaBen Betatigen von Armaturen und Geradten der Wasserinstallation
dariber liegen durfen

e im Bereich der Anschlisse der freistehenden Badewannen kann es zu
Kdrperschallbriicken zwischen den Wohngeschossen kommen.

e zulassige Schalldruckpegel aus haustechnischen Anlagen (z.B. Aufzugsanlage) in
fremden Wohn- und Schlafraumen LAF,max,n < 30 dB(A)

e Betreffend der installierten kontrollierten Wohnraumliftung werden oben genannte
Anforderungen der DIN 4109 gesichert nur in der Stufe ,reduzierte Liftung”
(geringe Luftmenge) eingehalten. Bei hdheren Lifterstufen, z.B. Stufe
,Nennluftung®, kann es zu Uberschreitung der Schall-Grenzwerte kommen.

1.4 BRANDSCHUTZ

Der Brandschutz erfolgt entsprechend der Bayerischen Bauordnung und den
bauaufsichtlich eingefiihrten Technischen Baubestimmungen {BayTB) mit Stand zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung, vom Prifsachverstdndigen Brandschutz
bescheinigte Abweichungen sind zuldssig und Teil der Baugenehmigung. Im Prufverfahren
kannen ggf. weitere Abweichungen hinzukommen, welche vom Prifsachverstédndigen
genehmigt und von den Planern berlcksichtigt werden.

Die Wohnungen werden gemaB den Vorschriften der Bayerischen

Bauordnung mit autarken Rauchwarnmeldern nach DIN EN 14604 (d.h. ohne Verbindung
zur Brandmeldezentrale) ausgestattet. Die Funktionssicherheit der Rauchwarnmelder muss
durch den Kaufer durch Wiederholungspriifungen in Intervallen nach Herstellerangabe,
mindestens jahrlich, sichergestellt werden. Die Energieversorgung erfolgt Uber Batterien, die
nach Ablauf der Funktionsdauer ausgetauscht werden mussen. Es wird auf die Moglichkeit
des Melder-Leasings mit Wartungs-Service hingewiesen.

Die ErschlieBung und Entfluchtung des Geb&udes erfolgt Uber zwei Treppenanlagen, welche
von jedem oberirdischen Geschoss (E1-E4) erreichbar sind. Unterirdisch, im 2.
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Untergeschoss, gibt es 2 Treppenanlagen, welche in das 1. Untergeschoss fluchten. Von dort
fuhrt ein Treppenhaus ins Erdgeschoss.

Die Tiefgarage, Kellerabteile und Nebenrdume sind mit einer Brandmeldeanlage mit
Aufschaltung auf die Feuerwehr ausgestatiet. AuBerdem befindet sich in der Tiefgarage in
den Bereichen der Parksysteme eine trockene, automatische Sprinkleranlage, welche im
Brandfall bis zum Eintreffen der Feuerwehr von geb&udeeigenen Pumpsystemen Uber den
Muhlbach gespeist wird. Ferner verfiigt die Anlage auch Gber Anschliisse fur Léschanlagen
der Feuerwehr.

HINWEIS: Diese Sprinkleranlage entspricht nicht dem Regelwerk CEA4001

Es handelt sich hierbei um ein ganzheitlich verbundenes Brandschutzkonzept, welches auch
die Tiefgarage LICHTSPIELHAUS und Sparkasse beinhaltet. Zugédnge, Betrieb und Aufteilung
der Wartungskosten sind dinglich gesichert.

HINWEIS: Brandmeldeanlagen, Sprinkleranlagen und Brandschutzklappen der
Brandabschnitte missen in regelmaBigen Abstdnden gewartet werden. Dies ist mit
Wartungskosten verbunden.

1.5 BARRIEREFREIHEIT

Barrierefreiheit ist essenziell fir diejenigen, die darauf angewiesen sind und umfasst eine
begqueme und komfortable Nutzung fir Alle.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Gebdude an manchen Bauteilen von DIN-
Normen und Verarbeitungsrichtlinien gewisser Baustoffe im Hinblick auf die Barrierefreiheit
bewusst abweichen, um die dsthetischen und funktionalen Ziele zu erreichen.

Die baurechtlich als barrierefrei ausgewiesenen und entsprechend fertiggestellten
Wohnungen muissen die hergestellten Anforderungen an die Barrierefreiheit gemaR BayBO
dauerhaft einhalten. Es handelt sich hierbei um folgende Wohnungen: EQ: 0.1 und 0.2; E1:
1.3und 1.4; E2: 2.3 und 2.4, E3: 3.3 und 3.4, E4: 4.1

Dies schlieBt die Tatsache ein, dass Tlren von barrierefreien Badezimmern ausnahmslos
nach auBen zu 6ffnen sind.

2 HEIZEN/LOFTEN/KUHLEN

2.1 HEIZEN

Die Warme wird in den Wohnungen per FuBbodenheizung eingebracht. Die Regelung erfolgt
einzelraumgesteuert Uber Raumthermostate in den jeweiligen Raumen. Abgerechnet wird die
verbrauchte Warme Uber Warmemengenzahler in den Heizkreisverteilern innerhalb der
Wohnungen. Um unbemerkte Undichtigkeiten im Heizkreisverteiler schnellstmoglich
aufdecken zu kénnen, werden batteriebetriebene Nassemelder in den Heizkreisverteilern
installiert, welche bei Wasserkontakt ein akustisches Alarmsignal abgeben. Ahnlich wie bei
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den Rauchwarnmeldern obliegt die Uberprifung der Funktionstiichtigkeit und der
Batteriewechsel dem Erwerber.

HINWEIS: Das innenliegende Treppenhaus wird nicht beheizt. Frostfreiheit ist dennoch
sichergestellt.

2.2 LUFTEN

Alle Wohnungen werden, zum Schutz vor Feuchteschaden, unabhéngig voneinander
kontrolliert be- und entliftet. Die Liftungsgerate mit Warmerlckgewinnung sind platzsparend
in die Fassade integriert und sorgen flir einen kontinuierlichen Luftwechsel. Sie sind
wohnungsweise steuerbar jedoch nicht komplett abschaltbar. Die Luftnachstrémung erfolgt
teilweise Gber Tlrunterschnitte (nur Innentiren).

Die Luftungsgerate sind so ausgelegt, dass sie mindestens die nach DIN1946 definierten
Lufterstufen ,Feuchteschutz”, ,reduzierte Liftung” und ,Nennluftung” abdecken kdénnen.

Bis zur Stufe ,reduzierte Luftung” sind die Schallschutz-Vorgaben der DIN4109 (Siehe Punkt
1.3) gewahrleistet. Bei hoheren Lufterstufen, z.B. Stufe ,Nennliftung®, kann es zu
Uberschreitung der Schall-Grenzwerte kommen.

Das Penthausgeschoss ist ebenfalls mit Fassadenliftungsgerdten ausgestattet. In den Badern
und Abstellraumen in diesem Geschoss werden einfache Abluftanlagen installiert. Die Abluft
wird (ber das Dach gefihrt. Luft-Nachstrémung innerhalb der Wohnung erfolgt Gber
unterschnittene Turblatter.

HINWEIS: Die Liftungsgerite erfordern eine regelméaBige Wartung und Filterwechsel. Hierbei
entstehen laufende Kosten.

Die Frisch- und FortlufterschlieBung erfolgt im Bereich der Terrassen und Balkone.
Tabakrauch oder andere Gerliche kénnen hier wahrnehmbar von auBen nach innen und
umgekehrt transportiert werden.

An den Luftdurchldssen der Fassadenlifter kénnen sich im Winter, je nach Witterung
voribergehend kleine Eiszapfen bilden.

Kiichen missen mit einem Umluftabzug ausgestattet werden.

Die Garage wird Uber Liftungsschachte natlrlich beliftet und entraucht.
Die Loftungsschichte der Tiefgarage enden teilweise im Innenhof und in privaten Garten.

HINWEIS: Mdgliche Geruchs- und Schallemissionen, die von diesen Schachten ausgehen,
sind nicht vermeidbar. Auf diesen Umstand wird ausdrtcklich hingewiesen.

Die Technik- und Kellerabteile werden maschinell be- und entliftet. Zur Verhinderung eines
Brandibertrages sind Brandschutzbereiche im UG2 hergestellt. Im Bereich der Kellerabteile
wird die Fortluft iber Brandschutzklappen in die benachbarten Parksysteme eingebracht.
Der Bautrager behilt sich vor, zusatzlich Trocknungsgerate zu installieren, um
Feuchteschidden durch Fehlbedienung oder Fehlfunktion vorzubeugen.

HINWEIS: Luftungs-, und Entfeuchtungsanlagen sowie Brandschutzklappen sind mit
Wartungs- und Betriebskosten verbunden. Ferner gilt der Hinweis, dass das Luften der
kiuhleren Untergeschosse bei warmfeuchten Wetterlagen zu Tauwasserbildung und
Schimmelpilzbefall fihren kann.
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2.3 KUHLEN

Im Penthausgeschoss ist eine blinde Dachdurchfihrung (Schwanenhals) verbaut, sodass
eine konventionelle Klimaanlage, z.B. mit Splitgerdt im Bedarfsfall einfach nachgeristet
werden kann. Fir die Gartenwohnungen ist ein Aufstellort in den Garten oder Gartenmébeln
vorger(stet, sodass auch hier konventionelle Klimaanlagen, z.B. mit Splitgerat im Bedarfsfall
ergénzt werden kdnnen.

In allen anderen Wohnungen wird Platz in den trennenden PflanzgefaBen auf den
Balkonen/Terrassen fUr ein Splitgerat mit Leerrohranbindung zur elektrischen Versorgung
vorgehalten. In Wohnungen ohne Pflanzgefaf3e wird ein entsprechender Platz fir ein
Splitgerat mit Leerrohranbindung zur elektrischen Versargung bereitgestellt.

HINWEIS: Pro Wohneinheit darf maximal 1/3 der Wohnflache gekihit werden.

HINWEIS: Das Recht zum Aufstellen konventioneller Kiihlgerate ist u.a. in der
Gemeinschaftsordnung gesichert, daher ist hierflir keine gesonderte Zustimmung der WEG
erforderlich. Die Fassadendurchfihrung der Kihimittelleitungen des Elektroanschlusses,
sowie der Leitungsverzug innerhalb der Wohnungen und die Geréteinstallation erfolgt bei
nachtraglicher Installation in eigener Verantwortung durch den Erwerber.

Bei der Auswahl des auBenliegenden Kilhlaggregates ist darauf zu achten, dass dieses die
Bestimmungen der TA Larm einhélt. Der Schalldruckpegel von 48db(A) sollte nicht
Uberschritten werden.

HINWEIS: Zeitweise konnen erhdhte Gerduschpegel benachbarter Kihlgerate wahrend des
Betriebes wahrgenommen werden. Dies stellt jedoch keinen Mangel dar.

3 Ver- und Entsorgung

3.1 WARME

Die Gebaude LICHTSPIELHAUS und WOHNEN AM MUHLBACH sind Gber ein
Warmeleitungsnetz miteinander verbunden, welches von einer Luft-Warmepumpe, einer
Booster-Warmepumpe und einem Holzpellets-Spitzenlastkessel im LICHTSPIELHAUS
gespeist wird. Dabei befindet sich die Warmepumpe oberhalb der Tiefgaragenrampe beim
LICHTSPIELHAUS und die Booster-Warmepumpe, sowie der Pelletkessel in den
Technikraumen des LICHTSPIELHAUSES. Das Pelletlager befindet sich unterhalb der
Tiefgaragenrampe beim LICHTSPIELHAUS.

Die Warmeerzeugungsanlagen werden erganzt durch Photovoltaikanlagen auf den Dachern
von LICHTSPIELAHUS (ca. 30 kWp) und WOHNEN AM MUHLBACH (ca. 14 kWp), welche
einen Teil des Strombedarfs flr die Warmeerzeugung decken.

Die Warme- und Stromerzeugungsanlagen der Projekte LICHTSPIELHAUS und WOHNEN AM
MUHLBACH, sowie das Warmeverteilnetz sind durch Dienstbarkeiten und Reallasten
gesichert. Anfallende laufende Kosten im Zusammenhang mit dieser Anlage werden anteilig
abgerechnet.
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HINWEISE:

Der Bautrager behalt sich das Recht vor weitere Gebaude an das Warmenetz anzuschlieBen,
wie zum Beispiel das Gebaude KIRCHZEILE 7 und die FARBERGASSE 6. Hierzu bestehen
entsprechende Dienstbarkeiten und Reallasten.

Der auf den Dachern produzierte Strom wird hauptsédchlich in die Warmeerzeugung gespeist.
Sollte Uberschissiger Strom verfiigbar sein, so wird dieser in den Hausern im Allgemeinstrom
verbraucht. Der VerguBerer behilt sich das Recht vor, im Sinne der WEG ein anderweitiges
Nutzungskonzept fir den Uberschissigen Strom zu verwenden, z.B. Mieterstrom oder
Einspeisung.

Der auf den Dachern produzierte Strom kann den bendtigten Bedarf fir die Warmeerzeugung
nicht decken. Die Kosten fiir erforderlichen Netzstrom und Pellets werden anteilig
verrechnet.

Die genannten technischen Anlagen zur Warme- und Stromerzeugung benétigen regelméaBige
Wartung. Dies lost laufende Kosten aus, welche anteilig verrechnet werden.

Beim Anfahren und Betrieb des Pellet-Spitzenlastkessels beim LICHTSPIELHAUS entstehen
Rauchgase, die bei besonderen Wetterlagen unter das Kaminniveau herunterfallen kénnen
und somit am und im Gebdude wahrnehmbar sein kénnen.

3.2 WASSER

Die Wasserversorgung erfolgt zentral (ber einen Hauswasseranschluss im Untergeschoss an
das Trinkwassernetz der Stadtwerke Bad Aibling.

Das Warm- und Kaltwasser wird durch Enthartungsanlagen enthéartet.
Die Warmwasserbereitung mittels Frischwasserstation und Enthartung erfolgt in den
Technikrdumen.

Die Warmwasseranlage des Gebdudes ist eine GroBanlage im Sinne der
Trinkwasserverordnung. Es muss in regelmaBigen Abstanden eine Trinkwasserprifung auf
Legionellen durchgeflihrt werden.

Die Eigentimer, Bewohner sowie die Nutzer der Gewerbeeinheiten sind fur die Einhaltung

des bestimmungsgemaBen Betriebs der Trinkwasseranlage ihrer Einheit, gem. den Vorgaben
der Trinkwasserverordnung verantwortlich.

HINWEIS: Wasserenthdrtung kann den Geschmack des Wassers beeinflussen. Fur die
Enthartung fallen laufende Kosten fir Wartung und Betrieb an.

Zur Versorgung der Grinanlagen werden frostsichere Gartenwasseranschlisse auf den
privaten Terrassen/Balkonen der Wohnungen, sowie auf dem Areal vorgesehen.

Teile der gemeinschaftlichen Griinanlagen werden, wenn erforderlich, mit einer
automatischen Bewédsserungsanlage ausgestattet. Das Wasser zur Bewésserung der
allgemeinen Grinflachen wird anteilig auf alle Eigentimer verrechnet. Wasser aus
automatischen Bewédsserungssystemen verliert seine Tauglichkeit als Trinkwasser.
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3.3 ABWASSER

Schmutzwasser: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das éffentliche
Schmutzwassernetz der Stadt Bad Aibling.

Regenwasser: Das anfallende Regenwasser wird (ber eine Retentionsanlage gesammelt und
in den Muhlbach geleitet.

HINWEIS: Fir die Entwasserungsanlage fallen Wartungs- und Inspektionskosten an.

3.4 MiLL

Mulltonnen far Hausmull sind in einem beltfteten Millraum im EG untergebracht, welche zur
Abholung, z.B. von Hausmeistern an die Grundstlcksgrenze gerollt werden.

3.5 STROM

Die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt durch Anbindung an das Niederspannungs-
Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Aibling in einem Technikraum im Untergeschoss.

3.6 DATEN/TELEFON

Die Versorgung der Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Anbindung an das
Telefonnetz von Vodafone Kabel Deutschland GmbH in einem Technikraum im
Untergeschoss.

3.7 POST

Die Briefkasten befinden sich beim Haupteingang im Erdgeschoss. Fir eine moglichst
barrierefreie Bedienung werden die Briefkasten etwas niedriger als herkémmlich befestigt.

Es wird eine Paketstation (evtl. DHL-Packstation, Paketin oder Renz) beim LICHTSPIELHAUS
installiert, die den Bewohnern von WOHNEN AM MUHLBACH und LICHTSPIELHAUS trotz
Abwesenheit den Empfang von Paketen ermdglicht. Der Unterhalt und Betrieb der Packstation
kénnen zu Kosten flhren, diese gehen zu Lasten der WEG.
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4 BAULEISTUNGEN

4.1 KONSTRUKTION/WERKSTOFFE

Keller und Tiefgarage in U1:
Fundamente und die Bodenplatte werden nach den Anforderungen der Statik aus Stahlbeton

hergestellt.

Die Untergeschosse werden als sogenannte WeiBe Wanne in Stahlbetonbauweise ausgefihrt.
Die Einstufung erfolgt in die Nutzungsklasse B, begrenzter Wasserdurchtritt zuldssig. Die
Kellerbodenplatten bzw. die KellerauBenwande enthalten einen Fundamenterder. Die
Treppenhauswinde des Haupttreppenhauses zu Kaltbereichen, sowie die Kellerbodenplatte
angrenzend an das Haupttreppenhaus sind gedammt. Alle anderen Flachen und Treppen in
den Untergeschossen sind nicht geddmmt.

Der Tiefgaragenboden und die Tiefgaragenrampe werden mit einer zum Zeitpunkt der
Ausfiihrung anerkannten Regel der Technik beschichtet.

HINWEIS: Beschichtungen von Tiefgaragen schlitzen das Bauteil vor eindringender N&sse
und vor allem vor dem Einfluss von Taumitteln auf den Betonstahl. Die Beschichtung muss
zwingend in rege/maBigen Abstdnden, aber mindestens einmal im Jahr von einem Fachmann
geprift und ggf. ausgebessert werden. Eine fehlende Wartung kann zu einem Ausschluss
von Mangelrechten fihren. Fur diese Wartungsarbeiten mussen alle Fahrzeuge die
Tiefgarage raumen und alle Bodenfldchen frei sein. Diese Wartungsarbeiten sind mit
laufenden Kosten verbunden.

Die Entwasserung der Tiefgarage erfolgt ber ein flichiges Gefélle in Entwasserungsrinnen.
Die Rinnen im UG1 besitzen einen Ablaufkdrper. Dieser Bodenablauf entwéssert direkt in die
Parkergruben der Combilifte. Die Entwasserung der Parkergruben erfolgt ber Rinnen und
Schépfgruben mit einer automatischen Entwasserung, welche tber Saugpumpen in das
Abwassersystem entleert werden.

HINWEIS: Die Saugpumpen mussen regelmaBigen Wartungen und Prifungen unterzogen
werden, was mit laufenden Kosten verbunden ist. Die Schopfgruben und Rinnen mussen in
regelméaBigen Abstdnden von Sedimenten gereinigt werden.

HINWEIS: Auf ein Schrammbord an der Tiefgaragenabfahrt entlang der Rampe und am
Rampenfu3 wird verzichtet.

Die Abtrennung der Kellerabteile wird Uber Kellersystemtrennwédnde auf einem
Standersystem hergestellt, welche zur Decke und zum Boden hin nicht raumabschlieBend
ausgefthrt werden missen.

Die Abstellrdume sind nicht beheizt.

HINWEIS: In manchen Kellerabteilen kann es zu technisch notwendigen Leitungsfiihrungen
unter der Decke kommen.

Wohngeschosse
Die Geschossdecken sowie die Treppenhaus-, Aufzugsschacht-, Wohnungstrenn- und
AuBenwande werden in Stahlbeton nach statischen Erfordernissen, sowie nach
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Anforderungen des Schallschutzes ausgefihrt. Stellenweise kénnen auch
AuBenwandkonstruktionen aus Holz zum Einsatz kommen.

Decken und AuBenwédnde des Penthauses werden in Holzbauweise (Massivholz oder
Holzstdnder- oder Holzrahmenbau und Brettstapeldecken) ausgefihrt. Das Penthaus erhalt
aus statischen Grinden vereinzelt Stahlstatzen. Ggf. wird die Decke im Penthaus wegen
Leitungsverzug abgehéngt.

In E1, E2 und E3 kénnen Teilbereiche der Decken von Wohnungen und Aufenthaltsrdumen
wegen Leitungsverzug mit Trockenbau abgehangt werden.

Die tragenden und nicht tragenden AuBenwande sind mit WDVS oder einer
Dammung/Gefachdammung nach Anforderungen des Schall-, Brand- und Warmeschutzes
ausgefluhrt sowie nach Wahl des Architekten verputzt und gestrichen oder mit einer
vorgehdngten Holzfassade konstruiert. Deckenuntersichten zu Warmraumen sind mit
geddmmten Holzwolleleichtbauplatten (z.B. Heraklit, Tektalan) oder mit WDVS, Putz und
Anstrich versehen.

Weitere tragende Elemente in den Wohnungen, wie Stahlbetonstitzen, werden eckig oder
rund nach Vorgabe der Architekten ausgefihrt. Weiter kommen auch nichttragende
AuBenwandbauteile zum Einsatz. Diese kdnnen aus anderen Baustoffen bestehen, sofern sie
den Schall- und Wérmeschutzanforderungen geniigen.

Nicht tragende Innenwénde innerhalb der einzelnen Wohneinheiten werden in
Gipskartonstdnderbauweise, nach den anerkannten Regeln der Technik ausgeflhrt. Diese
Trockenbauwande werden stellenweise fir Mdbelmontage zuséatzlich verstarkt: Alle
Wohnungen erhalten Verstarkungen in den exemplarisch dargestellten Kiichen, ab ca. 1,50m
Héhe bis zur Decke. In den Wohnzimmern im Bereich der TV-Anschliisse raumhoch, auf
einer Breite von ca. 3m. In den Badern hinter dem WC, neben dem Waschtisch, hinter den
optionalen Handtuchheizkdrpern und an der Wand der Duscharmatur. in Nassraumen
werden hydrophobierte Platten verwendet.

Treppenhduser

Es gibt 4 Treppenanlagen: Eine innenliegende im Haupttreppenhaus vom UG2 bis E4, eine
auBenliegende im Innenhof von EO bis E5, eine Fluchttreppe vom UG2 in UG1, sowie eine
private Treppe von E4 in E5 (Dachgarten). Beim innenliegenden Haupttreppenhaus, sowie
bei der Fluchttreppe von UG2 in UG1 kommen Stahlbetonfertigteiltreppen mit mindestens
einem einseitigen Handlauf zur Ausfihrung. Der Bautrager sieht vor, die Treppe des
Haupttreppenhauses und die Podeste mit einem Belag oder einer Beschichtung nach
Vorgabe des Architekten zu belegen. Die Fluchttreppe UG-UG1 verbleibt in unbehandeltem
Beton oder wird mit einem staubbindenden Anstrich versehen. Der Bautrager behélt sich vor,
im Haupttreppenhaus Kunst auszustellen. Die auBenliegende Treppenanlage im Innenhof
besteht aus einer leichten Stahlkonstruktion mit Gitterroststufen oder einer anderen
rutschfesten Trittstufenkonstruktion. Die private Treppe von E4 auf E5 erfolgt nach Vorgabe
des Architekten.

Laubenginge

Wande und Decken der Laubengéange sind Teil der Fassade und werden dort genauer
beschrieben. Der Boden bekommt einen Belag oder eine Beschichtung nach Vorgabe des
Architekten.

HINWEIS: Die Laubengange unterliegen trotz ihrer Uberdachung den Wettereinflissen und
kénnen nass, schneebedeckt, vereist und verschmutzt werden. Ferner verzichtet man aus
gestalterischen Griinden, diese Flachen im Gefalle zu verlegen, sodass Wasser auf diesem
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Belag moglicherweise weniger gut ablauft und sich dort Moos und Algenbewuchs bilden
kann. Die Laubengédnge dirfen nicht mit Taumitteln behandelt werden.

HINWEIS: Das Streuen von Taumitteln ist auf den Laubengéngen und Terrassen wegen
Korrosionsgefahr der Bauteile strengstens untersagt.

Dachausbildung/Dachentwésserung

Das Dach ist als Flachdach ausgebildet und an den Seiten von einer Attika oder einem
Dachrandabschlussprofil umschlossen. Die Dachflachen werden teils als begehbarer
Dachgarten und Dachterrasse genutzt, teilweise aber auch begrint und mit Photovoltaik
oder Solarthermie versehen. Die Dachabdichtung des Hauptdaches erfolgt durch ein
Foliendachsystem.

Ferner gibt es unterirdische Flachdacher auf den Teilen des Untergeschosses, welche unter
den GebdudeauBenwidnden hinausragen. Die Dachabdichtung der Hauptflachdacher wird mit
einem Foliendachsystem, die des unterirdischen Daches mit bitumindser Abdichtung
ausgefuhrt. Teils liegt die Dachabdichtung im Gefalle, um das Wasser abzuleiten, teils
werden Retentionsddcher ohne Gefalle hergestellt, um Wasser zurlickzuhalten und zu
speichern. Dies dient stellenweise zur Feuchtigkeitsversorgung der Begriinungen und
entlastet die Entwasserungssysteme bei Starkregenereignissen.

HINWEIS: Pfutzenbildung und zurlckgehaltenes Wasser kann zu Algenwuchs und
Verunreinigungen fihren, welche bedarfsorientiert oder regelmaBig auf Kosten der WEG
beseitigt werden missen.

Die Abdichtung der Flachdacher auf den Untergeschossen wird mit bituminéser Abdichtung
ausgefihrt.

Die Entwasserung der Dachflachen erfolgt auBen- und innenliegend Gber Regenrinnen und
Fallrohre, Punkteinldufe und Notuberldufe. Innenliegende Fallrohre sind gedammt, kénnen
aber bei Starkregenereignissen FlieBgerausche verursachen. Teils wird die Entwésserung der
Balkone, Freisitze, Loggien und Terrassen abweichend von der DIN 1986-100 in die
Hauptentwisserung des Daches eingeleitet.

HINWEIS: Flachdacher, Balkone und Terrassen benétigen ggf. sogenannte Notlberlaufe, die
ihrer Funktion nachkommen, sobald die Hauptentwasserungssysteme versagen. Diese
Notiberlaufe konnen ggf. auf Sondernutzungsflachen entwéssern.

4.2 TERRASSEN/BALKONE/LOGGIEN/FREISITZE

Jede Wohnung ist mit einem Balkon/Loggia/Freisitz/Terrasse ausgestattet. Diese Flachen sind
mit einem Stein-, Feinsteinzeug- oder Holzbelag nach Vorgabe des Architekten ausgestattet.

Holzbelage konnen im Laufe der Zeit, je nach Bewitterung, eine hell- bis dunkelgraue Patina
erhalten. Es handelt sich um ein Naturprodukt, welches arbeitet und Verformungen
entwickeln kann. Ebenso kann der Holzbelag Schiefer und Risse aufweisen. Ebenso méchten
wir darauf aufmerksam machen, dass Holzer und Plattenbeldge an den Stellen, wo sie mit
Metall in Berihrung kommen, Verfarbungen aufweisen kénnen.
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Unter den Bodenbeldgen der Balkone, Loggien, Freisitze und Terrassen wird die Abdichtung
zur Entwasserung im Gefélle ausgeflihrt. Bei Uberdachten Bereichen kann die Abdichtung
unter den Beldgen vom Mindestgefalle abweichen und stellenweise ohne Gefélle ausgefuhrt
werden. Terrassen von Gartenwohnungen kénnen auf Retentionsflachen liegen, hier ist die
Abdichtung nicht im Gefélle ausgefihrt.

Die Terrassenbeldge selbst werden abweichend von den empfohlenen Richtlinien aus
optischen Grinden nicht im Gefélle oder nur mit geringem Gefalle verlegt. Das kann dazu
fuhren, dass geringe Mengen Wasser auf den Beldgen verbleiben und mit der Zeit
Verschmutzungen und Algen-/Moosbewuchs verursachen. In Wintermonaten kann es zu
Eisbildung auf den Beldgen kammen. Alle Punkte in diesem Absatz sind ausdricklich
Vertragsgegenstand und stellen keinen Mangel dar.

HINWEIS: Um die Niveauunterschiede zwischen AuBen und Innen zu minimieren werden
folgende MaBnahmen bewusst getroffen:

e Von den nach DIN 18195 vorgeschriebenen Abdichtungshéhen wird im Bereich der
TlOren und Fenstertlren zu den Terrassen und Balkonen abgewichen.

e Es kdnnen stellenweise Verarbeitungsrichtlinien von gewissen Werkstoffen nicht
eingehalten werden. So werden z.B. Anflanschungsbreiten von Flissigkunststoff
teilweise unterschritten.

e Bei Beldgen kénnen, die von den DIN-Vorschriften und den anerkannten Regeln der
Technik vorgeschriebenen Mindestaufbauhdhen stellenweise unterschritten werden.
Wo notig, sind Sonderbauweisen vorbehalten.

e Bei Terrassenbereichen, welche Uberdacht sind, kann die Abdichtung unter den
Bodenbeldagen ohne Gefélle ausgefiihrt werden.

Trotz dieser Abweichungen werden Vorkehrungen getroffen, damit Niederschlagswasser
maoglichst nicht in das Gebdudeinnere eindringt. Bei extremen Wettersituationen kann jedoch
bei allen Fassadensystemen die Gefahr von Wassereintritt bestehen. Hiertiber wurde der
Kaufer aufgeklart, weshalb dies ausdriicklich keinen Mangel darstellt. Wo es technisch notig
ist, werden entlang der Fassade Fassadenrinnen installiert, welche unter den Belag
entwassern. Dort wo es die Aufbauhdhen erlauben, die Bewitterungssituation und die
Unterkonstruktion es erfordern, sind die Fassadenrinnen mit Stichkanéalen an die
Entwadsserung angebunden oder werden direkt an die Retentionsboxen angeschlossen.

Alle Wohnungen erhalten einen frostsicheren AuBenwasserhahn.

Die Terrassen/Balkone werden mittels PflanzgefaBen mit ggf. einer Trennwand voneinander
getrennt (siehe auch Ziffer 2.3 Kihlung). Diese PflanzgefaBe halten Platz flir ein Kuhigerat
vor, sind Teil des Gemeinschaftseigentums und werden nicht bewéssert. Sie kénnen von den
Bewaohnern auf der jeweiligen Seite individuell bepflanzt werden.

HINWEIS: Die Pflanzen miissen eigenstandig gepflegt und bewéassert werden. Bei den
Pflanzarbeiten ist dringend darauf zu achten, dass die Abdichtung nicht beschéadigt wird. Die
Instandsetzung der Pflanztrége auf den Balkonen/Terrassen obliegt der WEG.

Ferner gibt es weitere Pflanzanlagen im Innenhof und den Parkpldtzen. Troge, GefaBe,
Uberldufe, Ablaufe sowie mogliche Bewdsserungsanlagen der gemeinschaftlichen
Pflanzanlagen sind Teil des Gemeinschaftseigentums. Das Wasser und die Energie, der
Bewdsserungsanlage werden anteilig verrechnet. Anspruch auf eine Bewasserungsanlage
besteht nicht.
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HINWEIS:

e FEinmal im Frihjahr und einmal zum Wintereinbruch muss eine automatische
Bewasserungsanlage der gemeinschaftlichen Pflanzanlagen, sofern sie installiert ist,
in oder auBer Betrieb genommen werden. Dies geschieht durch eine Fachfirma bzw.
eine autorisierte Service-Person.

e Die Kosten fur Pflege, Instandsetzung und Wartung der Pflanzanlagen wird
entsprechend dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile aufgeteilt

e Fur die Entwicklung, das Wachstum und Lebensdauer einzelner Pflanzen kann keine
Haftung Ubernommen werden.

Die Penthausterrasse (E4) verfligt Uber einen umliegenden Grunstreifen auBerhalb der
Absturzsicherung, welcher Teil des Sondernutzungsrechts ist. Mogliche
Pflege/Instandsetzung und Bewasserung obliegt dem Eigentimer des Penthauses.

HINWEIS: In dem umliegenden Grinstreifen der Penthausterrasse befinden sich
Entl0ftungsleitungen, welche im Grunstreifen verzogen werden und an der dstlichen Fassade
entliften. Dies stellt eine Abweichung vom Regelwerk DIN 1986-100 dar. Es ist darauf zu
achten, dass diese nicht beschéadigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass emittierte Gerdusche, Gerliche und moglicherweise auch
optische Beeintrachtigungen hinzunehmen sind.

Auf folgenden Terrassen/Garten dirfen Jacuzzis/bzw. Whirlpools mit einer maximalen
Flachenlast von 400kg/m? errichtet werden: 0.1, 0.2, 2.4, 2.5, 2.6, 3.1, 3.6, 4.1 in E4 und
E5.

4.3 FASSADE

Die Fassade ist teils als Lochfassade mit unterschiedlich groBen Offnungen, teils als Pfosten-
Riegel-Fassade und/oder teils mit nichttragenden Fassadenelementen konzipiert. Die nicht
verglasten Fassadenbereiche erhalten eine Holzschalung, Stahl-/Aluminiumverkleidung, Putz,
sichtbare Holzwolle-Leichtbauplatten oder betonsichtige Oberflachen.

Stabwolke

Ein wesentliches architektonisches Merkmal von WOHNEN AM MUHLBACH ist die sog.
Stabwolke, welche in Form von langen Holzelementen unregelmaBig im Bereich der
Balkonbrustungen vertikal, teils Uber mehrere Geschosse, angebracht sind. Die Stabwolke
wird nur an Teilbereichen der Fassade geplant. Diese Holzelemente sind nach Vorgabe des
Architekten unbehandelt oder vorbehandelt. Lage, Form und Anzahl dieser Stabe erfolgt
nach Vorgabe des Architekten. Es kann zu Abweichungen in Planen und lllustrationen
kommen, sofern diese den Wert der Immobilie nicht mindern. Ein Anspruch des Erwerbers
auf Einflussnahme und Verdnderung besteht ausdricklich nicht.

Davon abweichende, gleichwertige Ausfihrungen behalt sich der Bautrager jedoch vor,
sofern dies fur die Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen erforderlich wird.

Der Bautrager ist bemuht, die Fassade so zu gestalten, dass sie einfach in Stand gehalten
und gereinigt werden kann. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass groBe Teile der Fassade
nur schwer, nicht oder nur mit einem Hubsteiger erreicht werden kénnen.

werndl-partner.de
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Der Bautrager weist darauf hin, dass die Fassade einem witterungsbedingten Prozess
unterliegt, mit dem Verfarbungen und Verschmutzungen einhergehen. AuBerdem wird darauf
hingewiesen, dass die Bereiche in der Nahe von Pflanzen schneller verschmutzen und
andere Verfarbungen hervorrufen kénnen.

Gestaltung und Farbgebung der offentlichkeitswirksamen Elemente, also Fassaden, Fenster,
Geldnder, Eingangstiren, AuBenaniagen mit Terrassen, Einfriedungen, AuBenbeleuchtungen,
etc. unterliegen dem Gestaltungskonzept des Architekten und des Bautrdgers unter
Einbeziehung der beteiligten Fachplaner und Behérden. Es wird um Verstandnis gebeten,
dass es wahrend der baubegleitenden Bemusterung der einzelnen Bauteile von der
ursprunglichen Planung zu abweichenden Oberflachen, Farben und Konstruktionen kommen
kann. Die Abweichungen dirfen jedoch keine wesentliche Veranderung darstellen oder den
Wert der Immobilie mindern.

HINWEIS: Trotz der Vorbehandlung kénnen bei den Holzelementen Verfarbungen,
Verformungen, Rissbildungen und Verwitterungserscheinungen auftreten. Diese
Verdnderungen sind dem Werkstoff geschuldet und stellen keinen Mangel dar. Das Holz kann
auch Harzgallen enthalten. Fleckenbildungen durch Harztropfen kénnen nicht verhindert
werden und stellen keinen Mangel dar.

Spengler

Die Spenglerarbeiten werden in den sichtbaren Bereichen in Uginox, Titanzink, Aluminium,
Folienverbundblechen oder dhnlichem Material ausgefubhrt. Sie umfassen Regenrinnen,
Attikaabdeckungen mit allen notwendigen Formstiicken, Kamineinfassungen, Abdeck- und
Tropfbleche sowie Wandanschlussbleche etc.

4.4 FENSTER UND FENSTERTUREN

Die Fenster werden als beschichtete Holzfenster, Holz-Alu,- oder Alufenster mit 3-Scheiben-
Verglasung nach Vorgabe der Architekten und den Anforderungen des Warmeschutzes
ausgefuhrt. Es handelt sich dabei um Dreh-Kippfligel, Stulpenfenster; Hebe-Schiebe-Fenster
und Festverglasungen. Die im Kaufobjekt enthaltenen Fensterkonstruktionen sind der
Planung zu entnehmen.

Die Fenster und Fenstertiren werden ggf. je nach Ausrichtung mit Warme-, Sonnen- und
Schallschutzverglasung nach bauphysikalischen Vorgaben eingebaut. Die Beschichtung bzw.
Lackierung der Rahmen erfolgt nach Vorgabe des Architekten.

Der Bautrédger behiélt sich vor, Fensterrahmen im Spritzwasserbereich von Duschen in
anderen Materialien als Holz einzubauen, z.B. Aluminium. Ein Anspruch des Kaufers auf
alternatives Fensterrahmenmaterial besteht jedoch ausdrtcklich nicht.

Sicherheit
Die Fenster und Turen im EG werden einbruchshemmend (in Anlehnung an RC 2N)
ausgestattet.
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4.5 ABSTURZSICHERUNGEN UND BRUSTUNGEN

Absturzsicherungen der Balkone, Loggien, Freisitze Innenhof und Terrassen bestehen aus
verzinktem, lackiertem oder beschichtetem Stahl, Stahinetzen, Aluminium, Holz oder Glas
nach Vorgabe des Architekten.

Verletzungen der Verzinkung/Beschichtung/Lackierung bei der Herstellung und Montage
konnen nicht ausgeschlossen werden. Diese Fehlistellen werden nachgebessert, was jedoch
farbliche und haptische Unterschiede hinterlassen kann. Diese stellen keinen Mangel dar.

Treppengeldnder im Treppenhaus sind in Stahl oder Holz ausgefuhrt, Form und Farbe nach
Vorgabe des Bautragers.

4.6 VERSCHATTUNGEN

Sommerlicher Wirmeschutz

Im Bauvorhaben WOHNEN AM MUHLBACH erhalten Wohnungen nur an den Stellen einen
auBenliegenden Sonnenschutz, wo es aus Grinden des sommerlichen Warmeschutzes
notwendig ist. Die Art des Sonnenschutzes, sollte dieser zur Einhaltung des sommerlichen
Warmeschutzes erforderlich sein, erfolgt nach Vorgabe des Architekten als elektrische
Vertikalmarkisen am duBeren Rand der Balkonliberdachung oder als elektrische
Raffstoreanlagen, sowie Vertikalmarkisen direkt am Glaselement. Das Penthaus wird
groBtenteils mit Raffstoreanlagen am Glaselement ausgestattet, so auch die Glasflachen zum
Innenhof. Weitere Installationen von Sonnenschutzanlagen behalt sich der Bautréger vor.

Einige Wohnungen erhalten die Moglichkeit zur sofortigen, aber auch nachtraglichen
Installation von Markisen. Die Gestaltung und Konstruktion der Markisen erfolgt nach
Vorgabe des Architekten. Hierfir werden Leerrohre zur Elektrifizierung vorgerastet.

Bei Schnee-, Eis- und Windereignissen sind die Raffstore-Jalousetten und Vertikalmarkisen
und Markisen nach oben zu fahren, da es sonst zu Beschéadigungen der Anlage und
FOhrungssysteme kommen kann. Dabei ist darauf zu achten, dass die Anlage vor der
Bedienung von Schnee und Eis zu befreien ist.

HINWEIS: Eine Teilverschattung der Verglasung kann zu thermisch bedingten
Spannungsrissen fiihren. Daher mussen die Verschattungen immer voll ausgefahren oder voll
eingefahren sein. Die Vertikalmarkisen unterliegen Verfarbungsprozessen und verschmutzen
mit der Zeit. Beim Einfahren kénnen Insekten mit eingerollt werden, welche Flecken auf dem
Textil hinterlassen kénnen.

Die Verschattungselemente werden elektrisch gesteuert. Die Gruppierungen der geschaltenen
Verschattungselemente und die exakte Position dieser Schalter behalt sich der VerduBerer
aus technischen Griinden vor. Diese Schaltelemente sind nicht in der Elektroliste in den
Anlagen enthalten.

Wiunscht der Kdufer weitere Verdunkiungs- und Sichtschutzelemente, hat er diese innenseitig
in seiner Wohnung anzubringen. Auch hier besteht die Gefahr von Spannungsrissen bei
ungleichmaBiger Erwdrmung. Gleiches gilt auch fur Kissen, Mébel oder andere Gegenstande,
die innenseitig zu nah am Fensterglas stehen. Eine Komplettverdunkelung ist ausdriicklich
nicht vereinbart.
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4.7 DACHGARTEN

Das Penthaus verflgt Uber einen privaten Dachgartenbereich, welcher lber einen eigenen
Treppenlauf erreichbar ist. Einfriedung, Absturzsicherung, Belag und Bepflanzung erfolgen
nach Vorgabe des Architekten und Landschaftsarchitekten.

Der Dachgarten sieht Anschlisse fur einen Speiseaufzug, eine Qutdoorkiche (Warmwasser,
Kaltwasser, Abwasser, Strom) und einen Stromanschluss fir einen Whirlpool vor. Warm- und
Kaltwasseranschlisse sind bis zum Schachtende frostsicher hergestellt. Sollte eine
Spularmatur angeschlossen werden, muss diese durch den Kichenbauer mit einer
Begleitheizung ausgestattet oder vom Eigentimer im Winter vom Netz genommen werden.

HINWEIS: Auf dem Dach befinden sich fur die Haustechnik notwendige Geréate und
Installationen (Entldftungen von Schmutzwasserleitungen, ggf. Wechselrichter, ggf.
Zuleitungen, Steuerungselemente, Wetterstationen, Entrauchungsanlagen, Abgasanlagen,
Abluftanlage, Kamine, Klimagerate, PV-Module, etc.). Es wird darauf hingewiesen, dass die
von diesen Geraten emittierten Gerausche, Geriiche und moéglicherweise auch optische
Beeintrachtigungen hinzunehmen sind.

4.8 SCHORNSTEINE

Penthaus

Das Penthaus verfligt Uber die Installationsmaglichkeit eines Schornsteines. Positionen fir
mogliche Dachdurchbrliiche wurden vorab untersucht und kédnnen nach Riicksprache und
unter Berlcksichtigung des Baufortschritts mit unserer Kundenbetreuung abgestimmt
werden. Anspruch auf einen Schornstein besteht nicht. Fir die zum Einsatz kommenden
Kamine sind raumiuftunabhangige Systeme mit Unterdruckwéchtern vorgeschrieben.

HINWEIS: Rauchgase und RuBbildung von Feststoffbrennéfen konnen Einfluss auf die
Dachterrassen- und Dachgartennutzung haben.

4.9 PUTZ- UND MALERARBEITEN

Die Gestaltung und Farbgebung der dffentlichkeitswirksamen Elemente (Fassaden,
Dachterrassen, Geldnder, Wohnungseingangstidren, Auenanlagen mit Terrassen,
AuBenleuchten, etc.) erfolgt nach den Vorgaben des Bautrégers.

Wande und Decken der Treppenhauser werden entweder z.T. betonsichtig oder mit
Spachtelung und Anstrich oder mit Putz und Anstrich versehen. Die Verspachtelungen
werden mindestens mit Qualitatsstufe Q2 ausgefuhrt. Eventuell auftretende Haarrisse stellen
keinen Mangel dar. Der Anstrich erfolgt nach Vorgabe des Bautragers mit hochwertiger,
Idsemittelfreier Innendispersionsfarbe oder mit Dispersionssilikatfarbe.

Die Wande der Wohnungen werden mindestens mit der Qualitatsstufe Q2 verspachtelt oder
verputzt und nach Vorgabe des Architekten weifl gestrichen. Eventuell auftretende Haarrisse
stellen keinen Mangel dar. Der Anstrich erfolgt nach Vorgabe des Bautrdgers mit
hochwertiger, I6semittelfreier Innendispersionsfarbe oder mit Dispersionssilikatfarbe.
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Die Decken der Wohnungen werden weitestgehend als unbehandelte Betonoberflachen
ausgefuhrt. Unebenheiten, Lunker, Einschlisse, FuBabdriicke, Schlagschnurfarbe,
Beschriftungen, StoBfugen, Flecken und FarbunregelmaBigkeiten u.A. gehdren zum
gewlinschten, charakteristischen Merkmal dieser betonsichtigen Oberfldchen und stellen
keinen Mange!l dar. Wo es technisch oder architektonisch sinnvoll ist, wird die Decke
abgehangt und weiB gestrichen. Die Decken im Penthausgeschoss werden nach Vorgabe des
Bautragers gespachtelt und weiB gestrichen, in Holzoptik belassen oder in Holz abgeh&ngt.

Die Wande und Decken im Keller sowie in der Tiefgarage werden nach Vorgabe des
Architekten in sichtbarem Beton belassen, gestrichen, verspachtelt oder verputzt und
gestrichen ausgefahrt. Die Farbwahl erfolgt nach Vorgabe des Architekten.

Die Wande und Decken, welche Warm- und Kaltbereiche voneinander trennen, werden
erforderlichenfalls nach den Vorgaben des Bautrdgers gedammt.

HINWEIS: Die Konstruktionen unterliegen thermischen und setzungsbedingten Bewegungen.
Eventuell auftretende Haarrisse in der Fassade, in Decken oder Wanden sind normal und
stellen keinen Mangel dar. Acrylfugen sind Wartungsfugen und missen regelméaBig
kontrolliert und ggf. erneuert werden.

Bider, WCs
Die Wandflachen in den Badezimmern und WCs werden im Spritzwasserbereich ca. 1,20 m

hoch gefliest. Die Duschbereiche werden raumhoch gefliest. Nicht geflieste Wénde
bekommen eine Sockelfliese. Der Fliesenbelag erfolgt nach Mustervorlage des Bautragers.

4.10 BODENBELAGE

Wohnen/Kochen/Essen, Flure
Die Wohnungen erhalten als Standardausstattung Parkett in Eiche nach Muster des
Bautragers und Sockelleisten im passenden Holzfarbton nach Muster des Bautragers.

Schlafriume

Alle Wohnungen erhalten in den Schlafraumen als Standardausstattung Parkett in Eiche nach
Muster des Bautrdgers. Die Sockelleisten sind im passenden Holzfarbton nach Muster des
Bautragers ausgefuhrt. Da in einigen Wohnungen in den Schlafzimmern eine freistehende
Badewanne geplant ist, sieht der Bautrdger zum Schutz vor Tropfwasser im
Badewannenbereich einen in die Parkettflaiche eingelassenen Fliesenbelag nach Vorgabe des
Architekten vor.

Bider, WCs, Hauswirtschaftsraum und Abstellraum der Wohnungen

Der Fliesenbelag der Bader, WCs und Abstellrdume wird nach Muster des Bautrdgers und mit
farblich passendem Fugenmaterial auf Zementbasis ausgefuhrt. Die farblich passenden
Wartungsfugen sind in Silikon ausgefihrt.

HINWEIS: Preisangaben zur Festlegung der Qualitat
s Parkett gemaB Ausstattungslinie ,Comfort “ ca. 75 €/m* brutto zzgl. Verlegung
e Fliese gemaB Ausstattungslinie ,Comfort “ ca. 50 €/m?* brutto zzgl. Verlegung

Dies entspricht den ca.-Listenpreisen, nicht den Einkaufspreisen von Werndl & Partner.
Diese ca.-Listenpreise beziehen sich auf die aktuelle Kalkulation zum Zeitpunkt der Erteilung
der Baugenehmigung und dienen lediglich zur Festlegung der Qualitat.

Hauseingang, Treppenhaus und Tiefgarage
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Der Hauseingang, und das Haupttreppenhaus vom UG bis DG sind mit einem Belag nach
Vorgabe des Bautragers ausgefuhrt. Die Technik- und Lagerrdume im Keller bestehen aus
Beton-/Estrichoberflachen und sind nach Vorgabe des Architekten beschichtet.

Der Tiefgaragenboden wird mit einer zum Zeitpunkt der Ausflihrung anerkannten Regel der
Technik beschichtet.

HINWEIS: Beschichtungen von Tiefgaragen schltzen das Bauteil vor eindringender Nasse
und vor allem vor dem Einfluss von Taumitteln auf den Betonstahl. Die
Tiefgaragenbeschichtung muss jahrlich im Rahmen einer Wartung gereinigt und auf Risse,
Blasenbildung, Abplatzungen und andere Verletzungen untersucht werden.
Erforderlichenfalls missen diese von einer Fachfirma umgehend ausgebessert werden. Eine
fehlende Wartung kann zu einem erheblichen Schaden und zum Ausschluss von
Méngelrechten fihren. Fir diese Wartungsarbeiten missen alle Fahrzeuge die Tiefgarage
rdumen und alle Bodenflachen frei sein. Diese Wartungsarbeiten sind mit laufenden Kosten
verbunden. Auf die besondere Wichtigkeit dieser MaBnahme wurde hingewiesen.

4.11 TUREN

Die Hauseingangstlren sind als Metall-, Alu-, Holz- oder Holz-Alurahmentiren mit
Glaseinsatz ausgefihrt.

Die Hauseingangstiren im EG sind einbruchshemmend (in Anlehnung an RC2 N) und gemaB
den bauphysikalischen Anforderungen ausgeristet.

Die Wohnungseingangstiren sind aus Holzwerkstoffen, einbruchshemmend (in Anlehnung an
RC 2) und gemaB den Brandschutz- und Schallschutzanforderungen konstruiert, beschichtet
nach Vorgabe des Architekten.

Wohnungseingangstlren, die an ,kalte “ Laubengénge anschlieBen, kénnen wegen ihrer
thermischen Anforderungen auch aus anderen Materialien bestehen.

Die Wohnungseingangstiire vom Aufzug direkt ins Penthaus ist eine Brandschutztiire.

Keller- und Schleusentiren nach behoérdlichem Erfordernis.
Die Innentiren der Wohnungen bestehen aus Holzwerkstoffen, beschichtet nach Vorgabe des
Architekten.

4.12 BELEUCHTUNG

Die Auslegung der Beleuchtung in der Tiefgarage erfolgt gemaB der aktuellen Garagen- und
Stellplatzverordnung (Ga StellV). Der Bautrager behélt sich vor bewegte Effektbeleuchtung zu
installieren.

Die Installation der Beleuchtungskorper innerhalb der Wohnungen erfolgt durch den Kaufer

bzw. den Nutzer in Eigenregie. Der Kiufer akzeptiert eine Ubergabe der Wohnung mit losen
Kabelenden und Klemmen als Kontaktschutz bei den Leuchtenauslassen. Der Kiufer
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verzichtet auf Abzweigdosen, Gehduse oder andere Vorkehrungen, die die losen Kabelenden
an den Leuchtenausldssen verstauen sollen.

Die allgemeinen Bereiche, wie z. B. der Hauptzugangsbereich, das Treppenhaus und die
Laubengénge erhalten Leuchten nach Vorgabe des Bautrdgers. Die Technikrdume,
Kellerabteile und allgemeinen Nebenrdume werden mittels Deckenaufbauleuchten als auf
Putz montierte Leuchten ausgestattet.

Auf den Baikonen/Terrassen/Loggien/Freisitzen werden Einbaudownlights, Aufbaudownlights
oder andere gleichwertige Beleuchtungen verbaut. Nichtiberdachte Loggien, Freisitze und
die Terrassen der Penthiduser bekommen Wandaufbauleuchten oder eine andere
gleichwertige Beleuchtung. Die Dachterrassen und Dachgérten sind mit einer Beleuchtung
nach Vorgabe des Architekten ausgestattet.

Es wird eine AuBenbeleuchtung nach Vorgabe des Bautragers installiert. Dabei kommen
Einbaudownlights, Aufbaudownlights oder andere gleichwertige Beleuchtung zum Einsatz.

Zudem sieht der Bautrager vor, eine Fassadenbeleuchtung nach Vorgabe des Lichtplaners
vorzunehmen. Dabei soll ggf. die den BalkonbrUstungen vorgelagerte , Stabwolke® mit

Beleuchtungstechnik versehen werden.

HINWEIS: Die allgemeine Beleuchtung kann vom einzelnen Bewohner nicht beeinflusst
werden. Hiervon ausgehende Einfliisse in Bereiche des Sondereigentums oder der
Sondernutzungsrechte werden so gering wie moglich gehalten, sind aber zu dulden.
AuBerdem wird die AuBenbeleuchtung und Beleuchtung der Treppen und Laubengénge zum
Schutze der Anwohner nicht mit Bewegungsmeldern gesteuert, sondern mit Schaltzeiten
versehen. Zu Wartungs- und Reparaturzwecken muss dem Wartungspersonal Zugang zu den
privaten Terrassen gewdhrt werden. Die Betriebskosten werden anteilig auf die
Gebaudenutzer umgelegt.

4.13 ERSCHLIEBUNG/ZUGANGSBERECHTIGUNGEN

Es ist eine Klingelanlage an der Haustlr im Erdgeschoss mit akustischen Sprechstellen in
den Wohnungen vorgesehen. An den Wohnungstlren werden zusatzlich Klingeltaster mit
Ruftonunterscheidung installiert.

Die Tiefgarageneinfahrt wird 2-spurig ausgefihrt. Die ErschlieBung der Tiefgarage von
WOHNEN AM MUHLBACH erfolgt durch die teilweise offentliche Tiefgarage des
LICHTSPIELHAUSES und der benachbarten Sparkasse.

HINWEIS: Aufgrund der Platzverhéltnisse sind Rampenneigungen von teilweise bis zu 20%
notwendig. Dies stellt eine Abweichung von der Richtlinie zur Garagenstellplatzverordnung
(15%) dar. Hieriber wurde der Erwerber informiert; und die Abweichung ist Teil der
vertraglichen Vereinbarung.

Die Zufahrtsberechtigung wird (iber ein oder mehrere Garagentore geregelt. Hierbei kénnen
industrielle Schnelllauftore zum Einsatz kommen. Diese Garagentore 6ffnen und schlieBen
schneller als herkdmmliche Tore.

HINWEIS: Schnelllauftore sind etwas lauter als herkdmmliche Garagentore. Alle Tore
benodtigen regelmaBige Wartung.
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Das Tiefgaragentor zwischen dffentlicher Tiefgarage und Kirchzeile unterliegt Offnungszeiten
und ist regelmaRig ber Nacht geschlossen.

Die Garagentore kénnen von auBen mit einem Handsender Uber Funk, und/oder mit einem
RFID-Chip geoffnet werden. Von innen 6ffnen die Tore mittels Lichtschranke, Radar oder mit
Handsender.

Die Tiefgarage ist aus Brandschutzgriinden zusatzlich mit einem Brandschutztor inklusive
Fluchttir ausgestattet, welches im Brandfall schlieBt und die umgebenen Bebauungen vor
BrandUbertrag schitzt.

Die Gebaude bekommen eine mechanische und/oder elektronische SchlieBanlage mit
Schliefplan und SchlieBkarte zum Schutz vor unbefugtem Kopieren der Schlissel.

4.14 PARKEN

Die meisten Stellplédtze werden als halbautomatisches Parksystem errichtet (wie z.B. Woehr
Combilift 543) - mit drei Parkebenen Gbereinander. Das Auto wird auf der mittleren Ebene
eingefahren. Auf geringem Raum werden dadurch Fahrzeuge in drei Parkebenen
Ubereinandergestapeit. Der Nutzer wahlt per Fernbedienung oder Bedienfeld seine Plattform
an. Die Autos sind hinter Toren untergebracht, welche sich erst nach dem abgeschlossenen
Verschiebevorgang 6ffnen lassen.

Die Plattformen, auf welchen die Fahrzeuge abgestellt und sortiert werden, sind den
Eigentimern direkt zugewiesen. Diese sind unter Vorbehalt nach Angaben des Herstellers in
folgenden Schutzraum-GréBen (FahrzeugmaBe) und Maximalgewichte erhiltlich:

Plattformbreite 2,5m; Fahrzeugbreite chne Spiegel 1,9m; Fahrzeugbreite mit Spiegel 2,20m;
Fahrzeuglange 5,2m; Gewicht 2600kg

Steliplatz: Fahrzeugh6he von 1,75m - 1,8m (Stellplatz cben und unten)
Stellplatz max.: Fahrzeughdhe von 2,05m (Stellplatz Mitte Zufahrtsbereich)

Betriebs- und Wartungsaufwand wird anteilig abgerechnet.

Zudem gibt es auch herkdmmliche Stellplatze.

4.15 AUFZUGSANLAGEN

Das Haus ist mit einem Personenaufzug gemaB behdrdlicher Auflage und einer Haltestelle je
Geschoss, mit Ausnahme des Dachgartens, ausgefthrt. Es gibt keine Zwischengeschosse.
Der Aufzug ist nicht rollstuhlgerecht und nicht fur Liegendtransporte geeignet.

Der Aufzug fahrt direkt in das Penthausgeschoss. Aus Brand- und Schallschutzgriinden wird
dieser von den Wohnraumen des Penthauses durch eine feuerhemmende, rauchdichte und
selbstschlieBende Wohnungstire getrennt. Damit ist einer Brandweiterleitung hinreichend
vorgebeugt.

HINWEIS: Aufzlige verbrauchen Strom, besitzen eine Notrufanlage und bedrfen
regelméaBiger Wartung. Die Kosten werden nach den Miteigentumsanteilen verrechnet. Die
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Aufzugsanlage ist im Brandfall nicht zu benutzen. Aus technischen Grinden kdnnen
Personen, die auf Hohe des Penthaus-Geschosses in der Aufzugskabine eingeschlossen sind,
nicht ohne weiteres befreit werden. Deswegen wird jeder Sondereigentimer einer Penthaus-
Wohnung auf Anforderung des Verwalters einen Schllssel zu seiner Wohnung, bei der vom
Verwalter zu benennenden Hinterlegungsstelle, aus brandschutzrechtlichen Grinden und far
den Fall einer Personenbefreiung hinterlegen.

5 AUSSTATTUNG

5.1 BAD- UND SANITARAUSSTATTUNG

Installation

Alle Abwasserrohre innerhalb des Gebaudes bestehen aus heiBwasserbestdndigen Stahlguss-
oder Kunststoffrohren. Die Kalt- und Warmwasserleitungen sind in Kunststoff,
Mehrschichtverbund oder Edelstahl inkl. fachgerechter Isolierung verlegt.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral Uber die Heizanlage mit Zirkulationsleitung. Es
sind Wohnungsabsperrventile in jeder Wohnung fir Warm- und Kaltwasser vorgesehen.

Je nach technischer Notwendigkeit, kdnnen zuséatzlich Zirkulationsventile Unterputz in den
Wohnungen vorgesehen werden.

Jede Wohnung verflgt (iber einen Waschmaschinenanschluss und wird mit Mietgeraten zur
Zshlung des Kalt- und Warmwasserverbrauchs ausgeristet. Wohnungswasserzahler sind
entweder unter der Waschtischanlage oder in den Abstellraumen vorgesehen. Z&hleranlagen
mussen ggf. erneuert werden. Die Zuganglichkeit ist herzustellen.

Ausstattung Bader

Sanitarporzellan ist in Wei und Armaturen sind verchromt vorgesehen. Die Anordnung und
Anzahl der Sanitarobjekte sind dem Verbriefungsgrundriss zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise die Mindestabstdnde nach VDI 6000 bzw. der
ehemaligen DIN 18022 in manchen Raumen wegen baulicher Zwénge nicht eingehalten
werden kdnnen. Die Parteien vereinbaren, dass dies keinen Mangel darstellt.

Die Sanitarausstattung wird entsprechend der Qualitat und Merkmale der nachfolgend
beispielhaft aufgefuhrten Hersteller und Serien geschuldet:

Waschtische

Waschtische in WCs, Gaste-WCs, kleinen Badern, Masterbadern

wie Villeroy & Boch / Memento, Abmessungen (BxT) 600x420mm; 800x470mm;
1000x470mm, ohne Hahnlochbank mit Uberlauf und Ablaufgarnitur in WeiB, Schwarz oder
Chrom, inkl. Wandarmatur, wie Dornbracht / Edition Pro.

Dusche

Alle Duschen werden bodengleich, als begehbarer Duschplatz ca. 120x120 cm groB und mit
Duschrinne aus Edelstahl ausgestattet. Das Gefalle der Duschbereiche wird nach den
anerkannten Regeln der Technik hergestellt. Duschen werden mit Duschabtrennung
hergestellt. Duschabtrennungen werden hierbei als Mobelstlick betrachtet und kénnen bei
Bedarf entfernt werden.

/23



BAUBESCHREIBUNG WERNDLS
PARTNER

werndl-partner.de

Duscharmatur
UP-Einhandbatterie mit Umsteller und Brauseset mit Stabhandbrause und Regenkopfbrause
inkl. Wandarm, Gerduschverhalten DIN 4109 Gruppe |, wie Dornbracht / Edition Pro.

Toiletten
Toiletten als Tiefspllklosett ohne Spllrand aus Sanitdrkeramik in weiB, einschlieBlich WC-Sitz
mit Absenkautomatik, wie Villeroy & Boch / Subway 2.0.

Badewannen
Freistehende Badewannen aus Mineralguss, Stahl-Emaille, Sanitdracryl, oder Keramik,
Farbton weiB, AuBenform oval (LxB) ca. 200x110 cm, wie Aventi / Vido.

Badewannenarmatur

Wannen-Einhandbatterie mit Standrohr flr freistehende Montage und Brauseset inkl.
Stabhandbrause, wie Dornbracht / Edition Pro. Wanneneinlauf anhand Uberlaufgarnitur in
weiB oder chrom.

Sanitdranschliisse fiir Kiichen

Jede Wohnung erhdlt im Kichenbereich Eckventile fur Kalt- und Warmwasser, sowie
Abwasseranschluss. Die Klcheneinrichtung inklusive der erforderlichen Gegenstande ist
nicht im Leistungsumfang enthalten. Die Verbrauchsmessung kann nach technischem
Erfordernis auch im Kiichenbereich untergebracht sein. Anderungen der Position und Anzahl
bleiben dem Verkaufer vorbehalten.
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Villeroy und Boch MEMENTO 60

Waschtisch
Villeroy und Boch MEMENTO 100

freistehende Badewanne
Aventi VIDO
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Waschtisch
Villeroy und Boch MEMENTO 80

Toilette
Villeroy und Boch SUBWAY 2.0

freistehende Badewannenarmatur
Dombracht EDITION PRO
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Waschtischarmatur UP-Einhandbatterie mit Umsteller
Dornbracht EDITION PRO Dornbracht EDITION PRO

¥

Kopfbrause mit Wandarm
Darnbracht EDITION PRO

Badetuchstange Toilettenbirste
Dornbracht EDITION PRO Dornbracht EDITION PRO
[ &

<X

WC-Paplerhalter Handtuchhaken
Dornbracht EDITION PRO Dornbracht EDITION PRO
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5.2 ELEKTROAUSSTATTUNG

Das Schalterprogramm wird in einer Qualitat, wie beispielweise Gira E2 System 55 in weiB
glanzend, matt oder &hnlich ausgefthrt.

Die Grundausstattung weicht teilweise vom Ausstattungsumfang nach DIN 18015-2 ab. Eine
Verpflichtung des Verkaufers zur Einhaltung dieser DIN-Norm besteht ausdricklich nicht.

HINWEIS: Auf Zeichnungen eingetragene Positionen und Héhenangaben der
Elektroinstallationen sind Circa-Angaben und kénnen von den tatsachlichen Positionierungen
um bis zu 15 cm abweichen. Installationen an Waschtischen werden gegebenenfalls aus
baulichen Grinden gespiegelt installiert.

Tiefere Einbaudosen und zusitzlicher Platz in der Unterverteilung bieten eine Basis fur
Smarthome-Systeme wie z.B. ,DigitalStrom”. Dabei handelt es sich nicht um eine KNX-
Vernetzung oder Ahnliches.

Eine elektrische Versorgung am Tiefgaragenstellplatz ist moglich und kann Gber die
Kundenbetreuung im Bemusterungsablauf bestellt werden. Kosten hierfur tragt der Kéufer.

HINWEIS: 230-Volt-Schuko-Steckdosen durfen nicht zum Laden von Elektrofahrzeugen
verwendet werden. Brandgefahr! Ein sicheres Laden von E-Fahrzeugen muss Ober Wallboxen
erfolgen. Hierfur wird eine separate Struktur errichtet, die den sofortigen, aber auch
nachtraglichen Einbau von Wallboxen Uber einen externen Dienstleister ermdglicht.
Errichtung, Abrechnung und Zahlung der Wallboxen erfolgt ber den externen Dienstleister
und erfordert keine gesonderte Zustimmung der WEG.

5.3 AUBENANLAGEN

Die Freiflaichen des Gebdudes haben unterschiedliche Funktionen und
Nutzungsmoglichkeiten.

Ostlich des Geb&udes befindet sich eine Hofflache, die schwerpunktmaBig als Stellplatz- und
Wegeverbindungsflache genutzt wird. Die Flache ist nicht komplett eingefriedet. Der
Bautrager behalt sich vor, im Zufahrtsbereich, an der Kirchzeile, eine Schrankenanlage zu
errichten. Die Hoffldche ist mit einem wasserdurchlassigen Beton-Verbundstein aus
polygonalen Einzelformen, nach Wahl des Architekten belegt. Einzelne Baum- und
Strauchpflanzungen sind vorgesehen.
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In studlicher Richtung, zu Sparkasse und LICHTSPIELHAUS besteht eine fuBlaufige
Wegeverbindung, aufgrund von fest installierten Pollern ist an dieser Stelle keine Durchfahrt
maoglich.

Der private Zugangsbereich der EigentUmergemeinschaft ist zur Hofflache durch senkrechte
Elemente der Fassade zoniert. In diesem Innenhof ist ein Pflanzbereich vorgesehen. Die
Belagsflachen bestehen aus einem Plattenbelag nach Wahl der Architekten. Die genaue
AusfUhrung des Innenhofes behalt sich der Bautrager vor.

Im Stden des Gebdudes befinden sich Stellpldtze der Nachbarbebauung. Im Norden des
Gebaudes befindet sich ein gemeinschaftlicher Spielplatz. Dieser ist mit einem Spielgerat
und einer Sitzgelegenheit nach Wahl des Bautrdgers ausgestattet.

Den beiden erdgeschossigen Wohnungen sind im Westen lber ein Sondernutzungsrecht
private Gartenbereiche zugewiesen. Die Garten befinden sich entlang des Mihlbachs.

Beiden Gartenbereichen ist jeweils ein Holzsteg am Muhlbachufer zugeordnet. Die Stege sind
demontierbar oder klappbar konzipiert, um im Fall der Bachabkehr (Reinigung des
Muhlbaches), i.d.R. alle drei Jahre, entfernt zu werden. Die temporare Beseitigung der Stege
ist von der WEG zu organisieren und der Aufwand zu tragen. Die Pflege und Instandsetzung
der Stege obliegt dem Eigentimer selbst.

HINWEIS: Die Stege erhalten kein Gelander. Die Verantwortung liegt vollumfanglich beim
Eigentimer. Des Weiteren dirfen die Stege nur von zwei Personen gleichzeitig betreten
werden.

Jeder Garten hat einen separaten Zugang Uber eine Gartentir. An der nordlichen
Gartengrenze befindet sich zudem eine Laubhecke. Der Mihlbach wird (ber eine
Absturzsicherung abgegrenzt. Die Erdgeschosswohnungen besitzen eine Terrasse. Seitlich
der Terrassen, entlang der Fassade, befinden sich im Uberdachten Traufbereich
Plattenbelage, die als Wegeverbindungen dienen.

HINWEIS: Alle Pflanzen und Beldge werden in Abstimmung mit den Architekten und
Landschaftsarchitekten nach Wahl des Bautragers festgelegt und eingebaut.

HINWEIS: Die Freiflaichen von WOHNEN AM MUHLBACH sind mit einer Tiefgarage
unterbaut. Die Aufbauhdhe zwischen Tiefgaragendecke und geplanter Oberflache betragt
zwischen 40 und 60 cm. Mafnahmen, die die Dachabdichtung der Tiefgaragendecke
beschadigen kénnten (Schlag- oder Schraubfundamente, Pfosten, Grabarbeiten,
Bepflanzung, 0.4.) sind zu unterlassen bzw. sind diese so durchzuflihren, dass ein
Verursachen von Schaden ausgeschlossen werden kann.

Das Regenwasser wird nach Mdoglichkeit oberflachig in Grinflachen versickert. in den
befestigten Flachen des Hofbereichs wird durch Modellierungen der Belagsflache versucht,
Niederschlagswasser weg von den Gebaduden zu den Entwésserungseinrichtungen zu leiten.
Gitterroste in den Freifldchen dienen zur natirlichen Be- und EntlGftung der Tiefgarage und
durfen nicht abgedeckt werden. Teilweise liegen diese in den Sondernutzungsbereichen der
privaten Garten. Abweichungen davon behalt sich der Bautrager vor.

Das Dach des Gebdudes wird neben dem privaten Dachgarten des Penthauses als Griindach
ausgefihrt,
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HINWEIS: Samtliche Grinanlagen benbtigen entsprechende Pflege und Versorgung. Die
Grunanlagen, welche Teil des Gemeinschaftseigentums sind, werden von einem von der
Hausverwaltung beauftragten Gartner gepflegt und anteilig abgerechnet. Fir die Pflege,
Versorgung und das ordentliche Gesamtbild der privaten Griinanlagen hat der Kgufer selbst
Sorge zu tragen.

6 KUNDENBETREUUNG

6.1 ANDERUNGSPOLITIK

Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf Umsetzung eines Anderungswunsches oder
Sonderwunsches.

6.2 PLANE

Die Plane, welche im Rahmen der Kundenbetreuung und der Verbriefung vorgelegt werden,
sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Es gelten die in der Wohnflachenberechnung
vereinbarten FlachenmaBe. Alle in der Baubeschreibung und Planen enthaltenen MaBe sind
SollmaBe mit den nach DIN zuldssigen Toleranzen.

Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf das Aushandigen von Werkplanungen, auch sind
diese ausdricklich nicht Bestandteil der Vereinbarung.

Die eingezeichneten Mablierungen einschlieBlich der Kiche sind Einrichtungsvorschlége
des Architekten und gehdéren nicht zum Leistungsumfang.

Bei den Visualisierungen im Exposé oder sonstigen Verkaufsprospekten handelt es sich um
eine kiinstlerische Darstellung des lllustrators. Die Ausfihrung erfolgt ausschlieBlich auf
Basis der Baubeschreibung und Planen des Kaufvertrags bzw. der Teilungserklarung.
Differenzen und Abweichungen von InnenmaBen gegentber Baueingabepldnen

und Prospektpldnen, die sich aus technischen und baurechtlichen Grinden

bedingen und zu Anderungen der Ausfihrungspldne fihren, bleiben vorbehalten und stellen
keinen Mangel dar.

7 RESTARBEITEN POLITIK

An jedem unserer Projekte sind bis zu 300 Menschen bei der Umsetzung beteiligt. Jedes
Projekt ist ein Unikat. Die Herstellung der Gebaude erfolgt in Handarbeit und erlaubt daher
ein gewisses MaB an Toleranzen. Diese Toleranzen sind in den einschlégigen Normen und
Richtlinien definiert.

Uber diese Regelwerke hinaus ist es menschlich, dass Fehler passieren. Bei der

gemeinsamen Begehung vor der Ubergabe werden diese Punkte festgehalten und im
Anschluss abgearbeitet.
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Die gegenwadrtige Situation in der Baubranche lasst dabei die Einhaltung der ,angemessenen
Fristen” oftmals nicht zu. Der Erwerber und der Bautrager setzen sich ins Benehmen,
insoweit |dsungsarientiert, kooperativ sowie mit MaB und Vernunft zu handeln.

8 ALLGEMEINE TECHNISCHE INFORMATIONEN UND
WEITERE BESTIMMUNGEN

8.1 BAUUBERWACHUNG -TECHNISCHE NACHWEISE,
PRUFDOKUMENTE

Der TUV Sud, oder die DEKRA sind mit dem baubegleitenden Qualitatscontrolling beauftragt.
Dabei wird der Bauablauf in gewissen Abstdnden kontrolliert und protokolliert. Nach
Fertigstellung des Bauvorhabens wird die Abnahmereife durch den TUV Siid, oder DEKRA
festgestellt und die Abnahme empfahlen.

8.2 POSITIONIERUNG VON MOBELN

Wegen der Restfeuchte, die sich in den betonierten und gemauerten Bauteilen befindet,
sollten Mobelstlcke in den ersten zwei Jahren nur mit ausreichendem Abstand (5-10 cm) an
die jeweiligen Wénde gestellt werden. Dies gewahrleistet eine Luftkonvektion zwischen Wand
und Moébel, so dass sich keine Feuchtigkeit ansammeln kann. An die KellerauBenwéande
sollten generell keine Mdbelstlicke gestellt werden oder nur mit ausreichendem Abstand von
mindestens 5 bis 10 cm.

8.3 VERSCHLEISSTEILE UND EINGRIFFE DES KAUFERS

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natlrlichen, gebrauchsbedingten und gewohnlichen
Abnutzung und unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb der Gewahrleistungsfrist
unterliegen, sogenannte VerschleiBteile. Es handelt sich hierbei insbesondere um Bauteile,
bei welchen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktions- und Gebrauchstlchtigkeit
eine regelmaBige Wartung bzw. Kundendienstleistung erforderlich ist. Ferner handelt es sich
dabei um Elektro- und elektrotechnische Teile, wie z.B. Pumpen, Lifter, Klappen, Schalter,
Schaltrelais und Thermostatventile oder Bauteile, wie Griffe, Schlésser und
Fensterbeschlage, etc.

Funktionsstérungen und Funktionsausfalle, die auf das Unterlassen der regelmaBigen
Wartungs- oder Kundendienstleistungen zurlckzuflhren sind, stellen im Rahmen der
Gewadhrleistung keinen Mangel dar. Dasselbe gilt fir solche Stérungen und Ausfélle, die
nachweisbar auf eigenméchtige Eingriffe des Kaufers oder durch vom Kaufer erméglichte
Eingriffe Dritter in technische Bauteile/Anlagen zurtickzufthren sind. Auf den
Balkonen/Loggien/ Freisitzen/ Terrassen darf kein Streusalz verwendet werden, da das
Chlorid sowohl den Belag und die Entwadsserungselemente als auch tragende Bauteile
angreifen kénnte.
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HINWEIS: Werden die vorgesehenen Wartungsintervalle der jeweiligen Bauteile nicht
eingehalten, entfallen Mangelansprlche. Die vom Bautréger beauftragte Hausverwaltung
bekommt zur Ubergabe die entsprechenden Wartungskonzepte (ibergeben.

8.4 WARTUNGSFUGEN, HAARRISSE UND SETZUNGEN

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kichen, Fluren und Treppenhausern sind
unvermeidbarer Weise Mikroorganismen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten
Sinne vergleichbaren weiteren Vorgidngen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen
handelt es sich daher um Fugen, die vom Kaufer bereits innerhalb der Gewéhrleistungszeit
auf Rissbildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet, gegebenenfalls
nachgebessert oder erneuert werden missen. Fur Rissbildungen oder Schaden an diesen
Fugen sowie fiir die sich hieraus moglicherweise ergebenen Folgeschéden besteht keine
Gewahrleistungspflicht des Verkaufers. Fiir die erforderliche Uberprifung, Wartung und
Erneuerung elastischer Fugen ist ausschlieBlich der Kaufer verantwortlich. In Bauteilen, Putz
oder anderen Oberflaichen kénnen aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe
Haarrisse entstehen. Bei Zuwegungen, Terrassen, Garagenvorplatzen etc. kann es trotz
fachgerechter Verdichtung des Unterbaus zu Setzungen kommen. Haarrisse und Setzungen
stellen keinen Mangel dar.

8.5 NACHTRAGLICHES SCHLITZEN IN TRAGENDE TEILE UND
WOHNUNGSTRENNWANDE

Nachtragliche Schlitze {(groBere Eingriffe zur Leitungsfihrung) oder Einbauten (z.B.
Steckdosen, Schalter, Liftungsanlagen) in tragende Teile und Wohnungstrennwénde dirfen
nur nach vorheriger Riicksprache mit der WEG ausgefuhrt werden. Wahrend der
Gewahrleistungsphase muss auBerdem Ricksprache mit dem Verkaufer gehalten werden.

8.6 HOLZELEMENTE IM AUSSENBEREICH

Holz ist ein natirlicher Werkstoff, der eine kontinuierliche Pflege beno6tigt. Vor allem im
AuBenbereich reagiert Holz auf die Einflisse von Bewitterung und Sonneneinstrahlung,
wodurch unterschiedliche Farbanderungen auftreten kdnnen. Diese optischen Anderungen
sind gewlnscht und stellen keinen Mangel dar. Verformungen oder Splitterbildungen sind
durch den natlrlichen Wuchs des Holzes gegeben. Da Holz ein Naturprodukt ist und
arbeitet, sind im Laufe der Zeit leichte Verformungen moglich, ebenso kann der Holzbelag
Schiefer- oder Harzflecken aufweisen. Diese stellen keinen Mangel dar. Weiter wird auf die
begrenzte Haltbarkeit des Naturwerkstoffes Holz hingewiesen.

8.7 VERZINKTE STAHLBAUTEILE

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge unglnstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte
WeiBrostbildung auf der Oberfliche auftreten. Durch die WeiBrostbildung wird die Qualitat
der Verzinkung nicht beeintrachtigt, und die WeiBrostbildung stellt keinen Mangel dar.

/31



BAUBESCHREIBUNG WERNDLS&
PARTNER

werndl-partner.de

9 FERTIGSTELLUNG

Das Datum der vollstdndigen Fertigstellung wird im Kaufvertrag verbindlich geregelt.

Kénnen geschuldete Pflanzarbeiten jahreszeitlich bedingt nicht innerhalb der im Kaufvertrag
vereinbarten Frist ausgefuhrt werden, hat sie der Verkdufer zu geeigneter Zeit zu erbringen
oder sie durch Einzahlung der Brutto-Vergabesumme, der Restleistungen auf das WEG-Konto
abzuldsen. Behinderungen bei der Herstellung des Objekts aus Umstanden, die vom
Verkaufer nicht zu vertreten sind, z.B. hdhere Gewalt, witterungsbedingte Unmaoglichkeiten
der Baufortfihrung, Streik, Ausfihrung von Kauferdnderungswinschen, verlangern die
Herstellungsfrist um die Dauer der Behinderung. Dies ist vorrangig und detailliert im
Kaufvertrag geregelt.

9.1 BAUENDREINIGUNG

Die Ubergabe der Immobilie erfolgt in besenreinem Zustand. Folgende beispielhaft
aufgefiihrte Verunreinigungen stellen keinen Mangel dar:

Staub und kleinere Schmutzansammlungen

leicht staubbelegte Scheiben und Klebereste

Fingerabdrucke auf den Scheiben und Duschglasern

abwaschbare Erd- und Schmutzreste an der Fassade, die durch die
AuBenanlagenarbeiten entstanden sind

kleinere Farbspritzer, ,Tropfnasen” oder Farbreste

kleinere Rlckstdnde von Bohrstaub

verunreinigte oder staubige Fensterbdnke innen wie auBen.

Laub in den Regenrinnen

Erde, Sand oder Kies auf den Terrassen und Pflasterflachen

Auf Wunsch vermitteln wir ein Reinigungsunternehmen, das die Hochglanzreinigung auf
Kosten des Erwerbers vornimmt.

10 SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorliegende Baubeschreibung definiert den Leistungsumfang des Verk&ufers und die zur
Verwendung kommenden Materialien auf Basis der derzeitigen Planung. Der Verkaufer behalt
sich Anderungen der Bauausfihrung vor. Dies gilt im Besonderen flr technisch und
behdrdlich bedingte Abweichungen von der Baubeschreibung und der Bauplanung, sowie
weitere Verbesserungen und Weiterentwicklungen in Technik und Gestaltung.

Im Falle der Anderung von Bauausfilhrungen gewéhrleistet der Verkaufer eine mindestens
mit der Baubeschreibung gleichwertige Qualitat. Da sich im Zuge der weiteren Planung noch
Anderungen ergeben kénnen, sind nur die rechtzeitig vor Beurkundung vorliegenden Plane
und Baubeschreibungen, auf die im Kaufvertrag verwiesen wird, verbindlich. Die
Baubeschreibung wird in dieser Form oder mit einer Zusatzvereinbarung bzw. einer
Zusatzbaubeschreibung Gegenstand des Kaufvertrages. In der Zusatzbeschreibung muissen
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von der angefihrten Baubeschreibung abweichende Leistungen, Ausfiihrungen oder
Ausfihrungsdetails sawie auch miindliche Vereinbarungen schriftlich festgelegt werden, um
Gultigkeit zu erlangen.

GENDER KLAUSEL

Das in dieser Baubeschreibung gewéhlte generische Maskulinum bezieht sich zugleich auf
die mannlichen, die weiblichen und andere Geschlechteridentitéten.
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Hinweis: Die Ausstattungsliste beschreibt die vom Bautrager geleisteten Elektroinstallationen,
welche im Kaufpreis enthalten sind. Eine Mehrung der Anzahl kann durch

Kundendnderungswiinsche entstehen.

Die in der Liste angegebene Anzahl entspricht der Mindestausstattung.

Je nach Grundrissaufteilung kann auch eine héhere Anzahl an Anschlissen verbaut sein.

A. ERDGESCHOSS

Deckenauslass

Deckeneinbautopf

Wandauslass

Deckenauslass auBen

Deckeneinbautopf auf3en

Wandauslass auBen

Steckdose einfach

Steckdose einfach auBen

Steckdose doppelt

Steckdose dreifach

Geschaltene Steckdose inkl. Taster

Starkstromanschluss

Schalter

Taster Liftung

Taster Beleuchtung

Antennendose

Telefon/Datendose

elektrischer Anschluss Liftungsanlage
Leerrohr auBen (Vorriistung Klimaanlage)
Leerrohr auBen (Vorriistung Markise)

elektrischer Anschluss allgemein
Audiosprechanlage

Rauchmelder
Thermostat

Eingang

Wohnen / Kliche
Waschen / Abstell
Bad 1

Bad 2
Schlafzimmer
Zimmer 1
Zimmer 2
Terrasse
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Summe
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Eingang

Flurl

Flur2

Wohnen / Kiiche
Waschen / Abstell
Bad 1

Bad 2
Schlafzimmer
Zimmer 1
Terrasse
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16
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B. OBERGESCHOSS 1
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Anlage 10
zur Urkunde des Notars
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Bundesministerium
fir Wirtschaft und Energie

Richtlinie
fiir die Bundesférderung
fiir effiziente Gebdude - Nichtwohngebidude (BEG NWG)

Vom 17. Dezember 2020

1 Prdambel

Mit der Energiewende hat die Bundesrepublik Deutschiand eine umfassende und tiefgreifende Transformation ihrer
Energieversorgung und Energienutzung eingeleitet. Die Bundesregierung hat sich das Ziel gesetzt, bis 2030 die Treib-
hausgasemissionen um mindestens 55 % gegenlber dem Basisjahr 1990 zu mindern. Fiir 2030 gilt, dass der Geb&u-
debereich nach dem Klimaschutzgesetz (gemaB Quellprinzip) nur noch 70 Mio. t CO,-Aquivalente emittieren darf.
Dariliber hinaus hat sich Deutschland das Ziel gesetzt, beim Endenergieverbrauch im Warme- und Kéltesektor, der
zu ca. 2/3 aus dem Gebaudebereich besteht, einen Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme
und Kalte von 27 % (in 2018: 14,2 %) zu erreichen. Dies wird die Bundesregierung auch in ihrem integrierten
Nationalen Energie- und Klimaplan (National Energy and Climate Plan - NECP) weitergeben. Wesentlich fir den
Gebaudebereich ist zudem die Energieeffizienzstrategie Gebdude (ESG) vom 18. November 2015.

Mit den bisher umgesetzten MaBnahmen zur Erreichung der Energie- und Klimaziele konnten deutliche Fortschritte
beim Klimaschutz und der Energieeffizienz erzielt und die Treibhausgasemissionen zwischen 1990 und 2015 so -
unter Entkopplung von Wirtschaftswachstum und Treibhausgasemissionen — um rund 28 % gesenkt werden. Der
Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kélte konnte im selben Zeitraum um rund
12 Prozentpunkte gesteigert werden. Im Geb3udebereich konnten mit den bisherigen Programmen, wie dem CO»-
Gebaudesanierungsprogramm, dem Marktanreizprogramm fiir erneuerbare Energien im Warmemarkt, dem Anreiz-
programm Energieeffizienz und dem Heizungsoptimierungsprogramm bereits erhebliche Impulse zur splrbaren Stei-
gerung der Energieeffizienz bzw. zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien im Gebdudebereich gesetzt werden,
die zu diesen Entwicklungen wesentlich beigetragen haben. Dennoch zeigen auch wissenschaftliche Analysen, dass
zur Erreichung der 2030-Ziele noch eine deutliche Steigerung dieser Anstrengungen und Beschleunigung dieser Ent-
wicklungen notwendig ist. Um im Geb&udebereich Fortschritte bei der Verringerung des Endenergieverbrauchs und
der Reduzierung der CO,-Emissionen in der bis 2030 notwendigen Geschwindigkeit zu erzielen, sind noch deutlich
mehr Investitionen pro Jahr in noch ambitioniertere MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien im Gebaudebereich erforderlich — sowohl beim Neubau energetisch optimierter Geb&ude, als
auch bei der energetischen Sanierung von Bestandsgebauden.

Mit der Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) wird daher die energetische Gebaudeférderung des Bundes in
Umsetzung der BMWi*-Férderstrategie ,,Energieeffizienz und Warme aus Erneuerbaren Energien” neu aufgesetzt. Die
BEG ersetzt die bestehenden Programme CO,-Gebaudesanierungsprogramm, Marktanreizprogramm fr erneuerbare
Energien im Warmemarkt, Anreizprogramm Energieeffizienz und Heizungsoptimierungsprogramm. Bewéhrte Ele-
mente aus diesen Programmen werden (bernommen, weiterentwickelt und in den neuen Richtlinien zu den drei Teil-
programmen der BEG gebiindelt. Durch Integration der vier bisherigen Bundesférderprogramme werden die For-
derung von Effizienz und erneuerbaren Energien im Gebaudebereich erstmals zusammengefiihrt. Die BEG soll die
inhaltliche Komplexitat der bisherigen Forderprogramme reduzieren und sie damit zugénglicher und verstandlicher fur
die Birger, Unternehmen und Kommunen machen. Die Anreizwirkung fir Investitionen in Energieeffizienz und erneu-
erbare Energien soll spiirbar verstirkt werden. Die BEG soll bei MaBnahmen fir Effizienz und erneuerbare Energien in

* BMWi = Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie



Gebauden ein innovationsfreundliches Umfeld schaffen und Anreize flr technologische Innovationen setzen. Die BEG
soll die Foérderung um Nachhaltigkeits- und DigitalisierungsmaBnahmen weiterentwickeln bzw. erganzen und damit
neben der Betriebsphase von Gebauden auch die Treibhausgasemissionen aus der Herstellungsphase einschl. vor-
gelagerter Lieferketten noch stérker beriicksichtigen. Die Forderung wird kiinftig den Lebenszyklusansatz des Nach-
haltigen Bauens Uber die Einfihrung von Effizienzgebdude-NH Klassen starker beriicksichtigen. Darliber hinaus soll
bis 2023 geprift werden, inwieweit Nachhaltigkeitsklasse und Erneuerbaren-Energien-Klasse auch kumulativ mit-
einander verbunden werden konnen, ob die NH-Klassen auch um BestandsmaBnahmen (Wohngebaude) erweitert
werden kdnnen und ob die Emissionen, die aus der Produktion von Baustoffen, Bauteilen und Anlagentechnik ent-
stehen, noch stérker in der Férderung berlcksichtigt werden kdnnen. Dariiber hinaus integriert die BEG Naturschutz-
belange und tragt damit auch zur Umsetzung der nationalen Strategie zur Biologischen Vielfalt und des Masterplans
LStadtnatur” bei. Mit der BEG sollen die Forderbedingungen fiir Wohn- und Nichtwohngeb&aude angeglichen werden,
einschlieBlich der Foérderung der energetischen Fachplanung und spateren Baubegleitung. Zudem soll die BEG
Schnittstellen zur Energieberatung fliir Wohn- und Nichtwohngebaude verbessern und insbesondere vollstandig um-
gesetzte individuelle Sanierungsfahrplane erstmals in der investiven Forderung berlicksichtigen. SchlieBlich soll die
BEG Antragsverfahren vereinfachen: Antragsteller sollen fiir ein Sanierungsvorhaben auf der Grundlage eines einzigen
Antrags mit der BEG eine Forderung fiir alle relevanten Teilaspekte - Energieeffizienz, erneuerbare Energien, Fach-
planung und Baubegleitung — aus einem Férderprogramm erhalten konnen. Die BEG verfolgt bewusst einen techno-
logieoffenen Ansatz. Zudem erfolgt die Férderung ab 2023 in jedem Fordertatbestand wahlweise als direkter Inves-
titionszuschuss des Bundesamtes fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) oder als zinsverbilligter Forderkredit mit
Tilgungszuschuss der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW). Das BMWi beriicksichtigt mit diesen Férderoptionen die
unterschiedlichen Finanzierungsbedirfnisse der Bauherren.

Fir die BEG wird eine jahrliche Programmevaluierung durchgeflhrt, die die Effizienz des Mitteleinsatz im Hinblick auf
die erzielten CO,-Einsparungen und die Kohérenz zur CO,-Bepreisung untersucht und in deren Rahmen auch die
Menge der energetischen Biomassenutzung, die Auswirkungen auf die Luftqualitat durch die geforderten MaBnahmen
sowie perspektivisch auch Angaben zum Energieverbrauch berlicksichtigt werden. Parallel zur jéhrlichen Programm-
evaluierung erfolgt im Hinblick auf die Einhaltung der EU-rechtlichen Vorgaben der NEC-Richtlinie ein engmaschiges
vierteljahrliches Monitoring der Fdrderung im Bereich der Biomasseheizungen mit Datenaustausch zwischen BAFA,
KfW, UBA und DBFZ, um kurzfristig auf Fehlentwicklungen reagieren zu kdnnen. Auf Grundlage der Programmevalu-
ierungen erfolgt im Jahr 2023 eine Uberpriifung der Wirkungen der BEG mit dem Ziel ihrer weiteren Optimierung;
dabei werden auch die bestehenden Effizienzhaus- und Effizienzgebiudestufen und -klassen mit Blick auf inren Bei-
trag zu den 2030- und den 2050-Zielen Uberpruft. Im Jahr 2023 wird auf der Grundlage der Evaluierungen, sowie eines
hierflr bis zum Jahr 2023 zu erstellenden wissenschaftlichen Gutachtens - bei dessen Erstellung die Ressorts BMI,
BMU und BMEL in die wesentlichen Besprechungen mit den Gutachtern eingebunden werden — ferner gepriift wer-
den, ob und gegebenenfalls wie durch eine Neuzuordnung der technischen Mindestanforderungen Qp und H'r im
Sinne einer weiteren Spreizung bei den Effizienzhaus- und Effizienzgeb&dudestufen im Neubau und in der Sanierung
der Beitrag des Programms zu den 2030- und 2050-Zielen insgesamt erhéht werden kann. Um die Verwendung von
Technologien mit niedrigen oder keinen Klimaauswirkungen zu férdern, wird die Bundesregierung bis spéatestens
1. Januar 2025 Uberprifen und bewerten, ob Warmepumpen und Klimaanlagen, die fluorierte Treibhausgase enthal-
ten, von der Férderung im Rahmen der BEG kiinftig ausgeschlossen werden.

Die BEG ist fur eine leichtere Zugénglichkeit der einzelnen Zielgruppen in eine Grundstruktur mit drei Teilprogrammen
aufgeteilt: In das Teilprogramm Wohngebdude (BEG WG), das Teilprogramm Nichtwohngebaude (BEG NWG) und das
Teilprogramm EinzelmaBnahmen (BEG EM).

Das Teilprogramm BEG NWG, dem diese Richtlinie zugrunde liegt, vereint sdmtliche Férderangebote fiir Gesamt-
maBnahmen bei Nichtwohngebiuden. Als GesamtmaBnahmen sind alle Vorhaben zu verstehen, die im Ergebnis zu
einem energetischen Zustand des Gebaudes auf Effizienzgeb&dudeniveau fiihren, sei es im Wege einer Sanierung oder
als Neubau.

2 Rechtsgrundlagen

Der Bund gewéhrt Férderungen auf Grundlage dieser Richtlinie und nach MaBgabe insbesondere folgender Regelun-
gen in der jeweils glltigen Fassung:

- §§ 23 und 44 der Bundeshaushaltsordnung (BHO) sowie den zu diesen Regelungen erlassenen Aligemeinen Ver-
waltungsvorschriften;

- Allgemeine Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P), wobei anstelle von Num-
mer 3.1 ab dem dort genannten Schwellenwert folgende Regelung gilt, dass der Zuwendungsempfanger Auftrage
nur an fachkundige und leistungsfdhige Anbieter nach wettbewerblichen Gesichtspunkten zu wirtschaftlichen
Bedingungen zu vergeben hat. Soweit mdglich, sind dazu mindestens drei Angebote einzuholen. Verfahren und
Ergebnisse sind zu dokumentieren;

- Allgemeine Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung an Gebietskorperschaften und Zusam-
menschliisse von Gebietskérperschaften (ANBest-P-Gk);

— Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728);



— Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geéndert am
8. April 2019 (BGBI. | S. 432) und Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(TA Larm);

- Verordnung (EU) Nummer 1369/2017 des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2017 zur Festle-
gung eines Rahmens fiir die Energieverbrauchskennzeichnung und zur Aufhebung der Richtlinie 2010/30/EU (ABI.
L 198/1 vom 28.7.2017 — Energieverbrauchskennzeichnungs-VO).

Die in diesem Abschnitt genannten Vorschriften der BHO, die zu diesen Regelungen erlassenen Allgemeinen Ver-
waltungsvorschriften sowie die Vorschriften der ANBest-P und der ANBest-P-Gk sind durch die KfW anzuwenden
oder sinngemiB vertragsrechtlich umzusetzen. Das Nahere regelt der zwischen Bund und KfW abzuschlieBende
Mandatarvertrag.

3 Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieser Richtlinie sind

a) ,akkreditierte Zertifizierungsstellen*: die durch eine nationale Akkreditierungsstelle gem. der VO (EG) 765/2008
akkreditierten Konformitatsbewertungsstellen, die fur die Gewahrleistungsmarke Qualitdtssiegel ,Nachhaltiges
Gebidude” des Bundesministeriums des Innern, flir Bau und Heimat (BMI) zugelassen sind
(siehe www.nachhaltigesbauen.de);

b) ,Bestandsgebiude": Gebiude, deren Bauantrag bzw. Bauanzeige zum Zeitpunkt der Antragstellung mindestens
funf Jahre zuriickliegt;

c) ,Contractoren: natiirliche und juristische Personen, die in Einrichtungen oder Raumlichkeiten eines Contracting-
nehmers Dienstleistungen zur Steigerung der Energieeffizienz oder zur gebdudenahen Energieversorgung aus
erneuerbaren Energien erbringen, Investitionen tatigen oder EnergieeffizienzmaBnahmen durchfihren und dabei
in eigenem Namen und auf eigene Rechnung handeln und das finanzielie Risiko tragen, wobei sich das Entgelt fur
die erbrachten Dienstleistungen ganz oder teilweise nach der Erzielung von Energieeffizienzverbesserungen und
der Versorgung des Gebaudes mit erneuerbarer Energie richtet;

d) ,Durchfiihrer: die mit der Durchfiihrung dieser Richtlinie jeweils beauftragten Forderinstitute BAFA und KfW;

e) ,Effizienzgebiude": Nichtwohngeb&ude, die sich durch eine energetisch optimierte Bauweise und Anlagentech-
nik auszeichnen und die die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser Richtlinie definierten Vorgaben an
die Gesamtenergieeffizienz (BezugsgroBe: Primarenergiebedarf Qp) und an die Energieeffizienz der Gebiudehdlle
(BezugsgroBe: Mittelwerte der Warmedurchgangskoeffizienten () fir eine Effizienzgebdude-Stufe erreichen;

f) ,Eigenstromversorgung“: Versorgung mit Strom aus erneuerbaren Energien, soweit er im unmittelbaren raum-
lichen Zusammenhang zu dem Geb&dude erzeugt wird, vorrangig in dem Gebaude unmittelbar nach Erzeugung
oder nach voriibergehender Speicherung selbst genutzt wird und nur die Uberschissige Strommenge in das &f-
fentliche Netz eingespeist wird;

g) sEnergieeffizienz-Experten*: die in der Expertenliste unter www.energie-effizienz-experten.de in den Kategorien
fur ,Nichtwohngebaude” — Effizienzgeb&dude geflhrten Personen;

h) ,Erneuerbare Energien“: Energie im Sinne von Artikel 2 Nummer 1 der Richtlinie (EU) 2018/2001 vom 11. Dezem-
ber 2018 (Erneuerbare-Energien-Richtlinie 2018);

i) ,2Fachunternehmer*: Personen bzw. Unternehmen, die auf einen oder mehrere Leistungsbereiche (Gewerke) der
Bauausflihrung spezialisiert und in diesem Bereich gewerblich tétig sind,;

i) wGebaudenetz*: nicht 6ffentliches Warmenetz zur ausschlieBlichen Eigenversorgung von mindestens zwei Ge-
b&uden auf einem Grundstiick oder mehreren Grundstlicken eines Eigentimers, bestehend aus folgenden Kom-
ponenten: Wérmeerzeugung, ggf. Warmespeicherung, Warmeverteilung, Steuer-, Mess- und Regelungstechnik,
sowie Warmelbergabestationen;

k) ,Nichtwohngebiude“: Gebaude, die keine Wohngeb&ude im Sinne von § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG sind, die
also nach ihrer Zweckbestimmung nicht Uberwiegend dem Wohnen dienen. Hierzu gehdren auch Boardinghduser
(als gewerbliche Beherbergungsbetriebe mit hoteldhnlichen Leistungen). Keine Nichtwohngebaude im Sinne dieser
Richtlinie sind Ferienhauser und -wohnungen sowie Wochenendhauser;

) ,Technische Mindestanforderungen®; die in der Anlage aufgefiihrten technischen Anforderungen zu den einzel-
nen Férdertatbestdnden, beispielsweise zu den Anforderungen an eine Effizienzgebdude-Stufe;

m) ,Transaktionskosten“: sdmtliche aus der Verhandlung, Vorbereitung, dem Abschluss und der Durchsetzung
eines Kaufvertrags (iber ein nach dieser Richtlinie férderfahiges Nichtwohngebéude entstehenden Kosten wie bei-
spielsweise Notar- oder Rechtsverfolgungskosten;

n) ,UmfeldmaBnahmen®: alle MaBnahmen, die zur Vorbereitung und Umsetzung eines Neubau- oder Sanierungs-
vorhabens oder zur Inbetriebnahme eines Gebdudes oder der darin eingebauten Anlagen erforderlich sind; hierzu
zdhlen beispielsweise: Arbeiten zur Baustelleneinrichtung, Rist- und Entsorgungsarbeiten, Baustoffuntersuchun-
gen und bautechnische Voruntersuchungen, Deinstallation und Entsorgung von Altanlagen, Verlegungs- und Wie-
derherstellungsarbeiten, MaBnahmen zur Einregulierung mitgeférderter Warmeerzeuger, MaBnahmen zur Optimie-
rung des Heizungsverteilsystems und zur Absenkung der Systemtemperatur, die ErschlieBung von Warmequellen



flir Warmepumpen, Anschlussleitungen von geférderten Anlagen und digitale Systeme zur Betriebs- und Ver-
brauchsoptimierung. Zu den UmfeldmaBnahmen gehdren auch MaBnahmen zum Erhalt und zur Neuanlage von
Nistkasten flir Gebaudebriter sowie zum Erhalt und zur Neuanlage von Fassaden- und Dachbegrinung.

4 Forderziel und Forderzweck

Ziel dieser Richtlinie ist es, Investitionen in GesamtmaBnahmen anzureizen, mit denen die Energieeffizienz und der
Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte in Nichtwohngeb&uden in Deutschland
gesteigert und die CO,-Emissionen des Gebdudesektors in Deutschland gesenkt werden. Geférdert werden die Er-
richtung von Nichtwohngebduden und die Sanierung von Nichtwohngebauden, die sich durch eine energetisch opti-
mierte Bauweise und Anlagentechnik auszeichnen und die die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser
Richtlinie definierten Vorgaben an die Gesamtenergieeffizienz (BezugsgroBe: Primarenergiebedarf) und an die Ener-
gieeffizienz der Gebaudehiille (BezugsgroBe: Mittelwerte der Warmedurchgangskoeffizienten) fur eine Effizienzgeb&u-
de-Stufe erreichen. Der Kohérenz zur CO,-Bepreisung und dem effizienten Mitteleinsatz im Hinblick auf die erzielten
CO,-Einsparungen wird dabei Rechnung getragen.

Die Férderrichtlinie trédgt dazu bei, die Treibhausgasemissionen im Gebaudebereich bis 2030 auf 70 Mio. t COZ-Aqui—
valente zu mindern und somit sowohl die nationalen als auch die europaischen Energie- und Klimaziele bis 2030 zu
erreichen. Die Fdrderrichtlinie setzt zudem die 2019 gefassten Beschliisse des Klimakabinetts sowie das Klimaschutz-
programm 2030 um. Mit dieser Richtlinie sollen pro Jahr etwa 1500 GesamtmaBnahmen (Vollsanierungen zum oder
Neubau von Effizienzgebiduden) bei Nichtwohngebiduden zugesagt werden, mit einem Bruttoinvestitionsvolumen von
ca. 5,5 Mrd. Euro, und dadurch die Menge der Treibhausgasemissionen um ca. 175 000 Tonnen CO, pro Jahr redu-
ziert werden.

5 Gegenstand der Forderung

Gefoérdert werden die Errichtung, der Ersterwerb sowie die Sanierung von Effizienzgebauden, die den in der Anlage zu
dieser Richtlinie niedergelegten technischen Mindestanforderungen entsprechen, durch Fachunternehmen durchge-
fihrt werden, sowie zu einer Verbesserung des energetischen Niveaus des Gebaudes fihren und damit zur Minderung
von CO,-Emissionen, zur Erhdhung der Energieeffizienz und des Anteils erneuerbarer Warme und Kalte im Gebaude-
sektor in Deutschland beitragen.

5.1 Neubau: Errichtung und Ersterwerb von Nichtwohngeb&uden

Gefordert werden die Errichtung (Neubau) und der Ersterwerb neu errichteter energieeffizienter Nichtwohngebaude,
die den energetischen Standard eines Effizienzgebaudes

— 55, 55 EE oder 55 NH;

- 40, 40 EE, 40 NH

geméaB den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage erreichen, einschlieBlich der Vorgaben zum sommer-
lichen Warmeschutz. Eine Effizienzgebaude-Stufe wird nicht erreicht, wenn der fir die Warmeversorgung des Gebau-
des erforderliche Energiebedarf ganz oder teilweise durch mit Heizél betriebene Warmeerzeuger gedeckt wird.

Eine ,Effizienzgebdude EE"-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens 55 % des
fur die Warme- und Kilteversorgung des Gebaudes erforderlichen Energiebedarfs erbringen.

Eine ,Effizienzgebdude NH"-Klasse wird erreicht, wenn fiir ein Effizienzgebaude ein Nachhaltigkeitszertifikat im Sinne
von Nummer 5.3 dieser Richtlinie ausgestellt wird. Eine Kombination von EE-Klasse und NH-Klasse ist nicht méglich.

AuBerdem werden stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien wie Photovoltaik, Windkraftanlagen,
Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen sowie Stromspeicherung fiir die Eigenstromversorgung mitgeférdert, wenn flr diese
Anlagen keine Férderung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in Anspruch genommen wird. Anlagen zur
Stromerzeugung, fiir die eine Férderung nach dem EEG in Anspruch genommen werden soll, erhalten keine Forderung
nach dieser Richtlinie. Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer Foérderung fiir stromerzeugende Anlagen auf Basis
erneuerbarer Energien und fur Stromspeicher flr die Eigenstromversorgung nach dieser Richtlinie und eine Férderung
nach dem Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG, KWKAusVO) ist nach MaBgabe des KWKG bzw. der KWKAusVO
maoglich.

5.2 Sanierung: energetische Sanierung von Nichtwohngebauden

Geférdert werden die energetische Sanierung und der Ersterwerb von Bestandsgebauden, die nach Abschluss der
SanierungsmaBnahme erstmals den energetischen Standard eines Effizienzgebaudes

— Denkmal, Denkmal EE oder Denkmal NH;
- 100, 100 EE oder 100 NH;

- 70, 70 EE oder 70 NH;

— 55, 55 EE oder 55 NH;

- 40, 40 EE oder 40 NH

geman den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage erreichen, einschlieBlich der Vorgaben zum sommer-
lichen Warmeschutz.



Eine ,Effizienzgebdude EE“-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens 55 % des
flir die Warme- und Kilteversorgung des Gebaudes erforderlichen Energiebedarfs erbringen. Das Erreichen einer
,Effizienzgebiude EE“-Klasse setzt jedoch voraus, dass der auf erneuerbaren Energien basierende Wéarme- oder
Kalteerzeuger im Rahmen der Sanierung erst eingebaut wird und zuvor kein solcher Warmeerzeuger im Gebaude
vorhanden wat. Eine Effizienzgebaudestufe wird auch dann erreicht, wenn der flir die Warmeversorgung des Geb&u-
des erforderliche Energiebedarf ganz oder teilweise durch mit Heizdl betriebenen Warmeerzeuger gedeckt wird. Dabei
sind die Kosten fiir den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Heizo! betriebenen Warmeerzeugern sowie der
zugehdrigen UmfeldmaBnahmen nicht férderfahig.

Eine ,Effizienzgebdude NH“-Klasse wird erreicht, wenn fir ein Effizienzgebaude ein Nachhaltigkeitszertifikat im Sinne
von Nummer 5.3 dieser Richtlinie ausgestelit wird. Eine Kombination von EE-Klasse und NH-Klasse ist nicht mdéglich.

AuBerdem werden stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien wie Photovoltaik, Windkraftanlagen,
Kraft-Wirme-Kopplungs-Anlagen sowie Stromspeicherung fiir die Eigenstromversorgung mitgeférdert, wenn flr diese
Anlagen keine Férderung nach dem EEG in Anspruch genommen wird. Anlagen zur Stromerzeugung, flr die eine
Férderung nach dem EEG in Anspruch genommen werden soll, erhalten keine Férderung nach dieser Richtlinie. Die
gleichzeitige Inanspruchnahme einer Forderung fir stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien und flr
Stromspeicher fiir die Eigenstromversorgung nach dieser Richtlinie und eine Férderung nach dem Kraft-Warme-
Kopplungsgesetz (KWKG, KWKAusVO) ist nach MaBgabe des KWKG bzw. der KWKAusVO mdglich.

Die Forderung fiir ein Effizienzgebdude Denkmal kann nur fir Baudenkmale gewahrt werden. Bei Erweiterungen
bestehender Nichtwohngebiude um mehr als 50 Quadratmeter zusammenhéngender Nettogrundflache besteht die
Forderfahigkeit des Erweiterungsbaus ausschlieBlich als Neubau zum Effizienzgebdude.

5.3 Energetische Fachplanung und Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung
Gefordert werden

a) energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen im Zusammenhang mit der Umsetzung einer gemas
den Nummern 5.1 und 5.2 geférderten MaBnhahme einschlieBlich einer akustischen Fachplanung in Verbindung mit
dem Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten der Bund/Lénder-Arbeits-
gemeinschaft Immissionsschutz fir relevante technische Anlagen (zum Beispiel Luftwédrmepumpen, Klimagerate,
Liftungsanlagen, Klein-Windenergieanlagen sowie sonstige nicht genehmigungsbediirftige KWK-Anlagen) zur Ein-
haltung des Stands der Technik entsprechend § 22 BImSchG sowie

b) Nachhaltigkeitszertifizierungen und die damit in Zusammenhang stehenden Beratungs- und Planungsleistungen
einer gemaB den Nummern 5.1 und 5.2 geférderten MaBnahme, sofern diese von einer akkreditierten Zertifizie-
rungsstelle ausgestellt worden sind. Das Zertifikat bestétigt die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anfor-
derungen des Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Gebaude*.

Die Leistungen in Buchstabe a kénnen nur dann geférdert werden, wenn sie durch einen Energieeffizienz-Experten

oder einen zusétzlich beauftragten Dritten erbracht werden. Wird ein Dritter beauftragt, sind die durch ihn erbrachten

Leistungen durch einen Energieeffizienz-Experten auf Plausibilitat hinsichtlich der sachlichen Richtigkeit zu prifen und

das Ergebnis dieser Priifung zu dokumentieren.

Die Leistungen in Buchstabe b kdnnen nur dann geférdert werden, wenn diese durch akkreditierte Zertifizierungs-

stellen ausgestellt worden sind und das Zertifikat die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des

Qualitatssiegels ,,Nachhaltiges Gebaude” bestatigt.

Dritte, die mit der Erbringung von Leistungen beauftragt werden sollen, diirfen nicht in einem Inhaber-, Gesellschafts-

oder Beschaftigungsverhiltnis zu den bauausfilhrenden Unternehmen stehen oder Lieferungen und Leistungen flr

das Bauvorhaben vermitteln.

6 Forderempfanger

6.1 Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind die nachfolgend aufgefiihrten Tréger von Investitionsmafnahmen an Nichtwohngeb&uden:
a) Privatpersonen sowie Einzelunternehmerinnen und Einzelunternehmer;

b) freiberuflich Tétige;

c) kommunale Gebietskorperschaften, Gemeinde- und Zweckverbénde und rechtlich unselbstandige Eigenbetriebe
von kommunalen Gebietskérperschaften, sofern diese zu Zwecken der Daseinsvorsorge handeln;

d) Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts, zum Beispiel Kammern oder Verbénde;
e) gemeinniitzige Organisationen, einschlieBlich Kirchen;

f) Unternehmen, einschlieBlich kommunaler Unternehmen;

g) sonstige juristische Personen des Privatrechts.

Die Antragsberechtigung gilt fir Eigentimer, Pachter oder Mieter des Grundstiicks, Grundstlicksteils, Gebaudes oder
Gebaudeteils, auf oder in dem die MaBnahme umgesetzt werden soll, sowie Contractoren. Die Antragsberechtigung
von PAchtern, Mietern oder Contractoren setzt zusétzlich voraus, dass diese eine schriftliche Erlaubnis des Eigen-
tlimers des jeweiligen Grundstiicks, Grundstlicksteils, GebZudes oder Gebaudeteils bzw. eine entsprechende ver-
tragliche Regelung mit dem Eigentlimer, die MaBnahme durchfiihren zu dirfen, nachweisen konnen.



6.2 Nicht antragsberechtigt

Nicht antragsberechtigt sind:

— der Bund, die Bundeslinder und deren Einrichtungen;
— politische Parteien;

— Antragsteller, Gber deren Vermogen ein Insolvenzverfahren beantragt oder eréffnet worden ist, sowie Antragsteller,
die eine eidesstattliche Versicherung geman § 807 der Zivilprozessordnung oder eine Vermogensauskunft geman
§ 802c der Zivilprozessordnung oder § 284 der Abgabenordnung abgegeben haben oder zu deren Abgabe ver-
pflichtet sind.

Von einer Férderung ausgeschlossen sind Insichgeschéfte in Form von entgeltlichen und sonstigen Vermogensiiber-
tragungen (zum Beispiel kduflicher Erwerb),

- zwischen verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 des Aktiengesetzes bzw. die Ubernahme des geférderten
Unternehmens in einen solchen Unternehmensverbund;

- zwischen Unternehmen und deren Gesellschaftern;

- im Rahmen bzw. infolge von Betriebsaufspaltungen;

- zwischen Ehegatten bzw. Lebenspartnern;

— sowie der Erwerb eigener Anteile

und die Umgehungen der vorgenannten Tatbestédnde (zum Beispiel durch Treuhandgeschéfte).

7 Fordervoraussetzungen
7.1 Allgemeine Férdervoraussetzungen

Gefordert werden ausschlieBlich Investitionsvorhaben, die auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland durch-
gefihrt werden.

Die geférderten Effizienzgebaude sind mindestens zehn Jahre zweckentsprechend zu nutzen. Innerhalb dieses Zeit-
raums ist bei der VerduBerung eines geférderten Gebaudes der Erwerber auf die Forderung, die Nutzungspflicht und
das Verschlechterungsverbot flir die energetische Qualitat des Geb&udes nach den §§ 46 und 57 GEG hinzuweisen.
Die Pflichten nach den Nummern 7.1 und 9.7 sind hinsichtlich des geftérderten Gebaudes im Rahmen des Kauf-
vertrags auf den Erwerber zu Ubertragen. Die Nutzungsanderung oder -aufgabe und der Abriss eines geférderten
Gebaudes innerhalb dieses Zeitraumes sind dem Durchflhrer, der die Forderung gewahrt hat, durch den Antragstel-
ler, bzw. im Falle einer VerduBerung durch den Erwerber, unverziiglich anzuzeigen. Der Durchfihrer ist in diesen Fallen
berechtigt, die Férderung anteilig zurlckzufordern, soweit der Férderzweck nicht mehr erreicht werden kann.

Bei der VerduBerung eines geforderten Gebdudes besteht bei Gewéhrung eines Férderkredits die Verpflichtung, ent-
weder vertraglich eine Ubertragung des Kredites auf den Erwerber zu vereinbaren, oder aber den Kredit innerhalb von
sechs Monaten nach Abschluss des Kaufvertrags vollstandig zu tilgen.

7.2 Voraussetzungen fiir Contractoren

Beantragt ein Contractor die Férderung, so ist zuséatzlich die gemeinsam durch den Contractor und den oder die
Contractingnehmer zu unterzeichnende Erklarung abzugeben, dass:

- ein konsentierter Entwurf eines Contractingvertrages vorliegt, der den Contractor und den oder die Contracting-
nehmer als Vertragsparteien benennt und das Contractingverhaltnis abschlieBend regelt. Der Vertrag muss inhalt-
lich die mit dem Férderantrag geltend gemachten Forderbestandteile umfassen. Unterschreitet die Laufzeit des
Vertrages die in Nummer 7.1 geregelte Nutzungspflicht, so gelten die fir den Fall einer VerauBerung geltenden
Hinweis-, Ubertragungs- und Anzeigepflichten gem#B Nummer 7.1 entsprechend. Zum Ausschluss einer Doppel-
férderung muss der Vertrag einen Verzicht des Contractingnehmers auf die Geltendmachung eines eigenen Férder-
anspruchs enthalten;

- der Contractor den Contractingnehmer (ber die Inanspruchnahme der Férderung sowie {iber die Hohe des maxi-
malen Forderbetrages informiert hat;

- alle Parteien der Prifung gemaB Nummer 9.7 dieser Richtlinie zustimmen;

- der Contractor und der oder die Contractingnehmer sich mit der Verwendungsnachweisprifung durch den Forder-
geber, von ihm mit der Prifung beauftragte Stellen sowie den Bundesrechnungshof einverstanden erklaren. Dazu
muss ausdriicklich auch die Bereitschaft erkldrt werden, dass Biicher, Belege und sonstige mit dem Férdervor-
haben verbundene geschéftliche und technische Unterlagen bereitgehalten und auf Anforderung vorgelegt werden,
Auskunfte auch zu Zwecken der Evaluierung erteilt und Vor-Ort-Priifungen zugelassen werden.

7.3 Voraussetzungen fur die Férderung des Ersterwerbs
Der forderfahige Ersterwerb ist innerhalb von zwélf Monaten nach Bauabnahme (§ 640 des Birgerlichen Gesetzbu-
ches) fiir den Kauf von nach dieser Richtlinie errichteten oder sanierten Nichtwohngebauden moglich. Der Antrag ist

vor Abschluss des Kauf- oder Bautrdgervertrages zu stellen. Der Ersterwerber haftet fir die Einhaltung der techni-
schen Mindestanforderungen.

Beim Ersterwerb muss der Kauf- bzw. ein verbundener Kauf- und Werkvertrag oder Bautragervertrag eine Haftung des
Verkaufers flr die vereinbarte Effizienzgebaude-Stufe gegeniliber dem Kiufer enthalten. Der Verkaufer hat den Scha-



den aus der Kiindigung des Kreditvertrages oder der Rlicknahme des Zuwendungsbescheids zu tragen, wenn die
Anforderungen an die Effizienzgebaude-Stufe nicht erflllt oder mangels Unterlagen nicht nachgewiesen werden kén-
nen und der Durchfiihrer aus diesen Griinden die Férderung vom Férdernehmer innerhalb von finf Jahren nach Fer-
tigstellung zuriickfordert.

Die Errichtung oder Sanierung ist nicht férderfahig, wenn der Ersterwerb in einen Grundstiickskaufvertrag und einen
separaten Bau- und Werkvertrag fir die Errichtung oder Sanierung aufgespalten wird (verdecktes Bauherrenmodell},
obwohl auch ein einheitlicher Vertrag Uber den Grundstiickserwerb und die Sanierung des Nichtwohngebdudes
geschlossen werden kénnte und die Makler- und Bautragerverordnung auf diesen einheitlichen Vertrag Anwendung
finden wirde.

Sofern fiir zu erwerbende Gebaude bereits eine Effizienzgebaudeférderung nach dieser Richtlinie oder den von der
KfW durchgefiihrten Programmen ,IKK - Energieeffizient Bauen und Sanieren" (217/218), ,IKU - Energieeffizient
Bauen und Sanieren” (219/220) oder ,KfW-Energieeffizienzprogramm — Energieeffizient Bauen und Sanieren” (276/
277/278) gewahrt und ausgeschdpft wurde, ist eine erneute Forderung nach dieser Richtlinie fir dieselben MaBnah-
men zugunsten des Ersterwerbers nicht méglich. In diesen Fallen kann bei einem Erwerb des geférderten Gebaudes
die Férderung auf den Ersterwerber Ubertragen werden.

7.4 Verfugbarkeit von Haushaltsmittein

Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf die Férderung besteht nicht. Die Gewahrung der Férderung erfolgt auf-
grund pflichtgem#Ben Ermessens. Die Gewihrung der Fdrderung steht unter dem Vorbehalt der Verfligbarkeit der
veranschlagten Haushaltsmittel.

8 Art der Forderung, Spezielle Férdervoraussetzungen und Hohe der Férderung
8.1 Art der Forderung

Die Forderung erfolgt nach Wahl des Antragstellers als Projektforderung auf Ausgabenbasis in Form der Anteilfinan-
zierung entweder durch einen nicht riickzahlbaren Investitionszuschuss (Zuschuss) oder in Form eines Kredits mit
Zinsverbilligung aus Bundesmitteln sowie Teilschuldenerlass aus Bundesmitteln (Tilgungszuschuss). Die Zuschuss-
oder Kreditférderung ist vom Antragsteller bei dem nach Nummer 9.1 jeweils zustandigen Durchflihrer zu beantragen.

8.2 Forderfahige Kosten

Foérderfahige Kosten sind die vom Antragsteller fir die energetische MaBnahme tatséchlich zu tragenden Bruttokosten
(einschlieBlich Mehrwertsteuer); sofern fiir Teile des Investitionsvorhabens eine Vorsteuerabzugsberechtigung des
Antragstellers besteht, kdnnen nur die Nettokosten (ohne Mehrwertsteuer) beriicksichtigt werden. Férderfahige Kos-
ten sind:

a) beim Neubau und Ersterwerb von Effizienzgebauden gemaB Nummer 5.1 die gesamten gebdudebezogenen Inves-
titionskosten. Dies sind die Kosten der Errichtung oder des Erwerbs des Geb&udes entsprechend der Kostengrup-
pen 300/400 nach DIN 276 sowie die Kosten der mitgeférderten UmfeldmaBnahmen. Nicht férderfahig sind die
durch den Erwerb verursachten Transaktionskosten und die Kosten des Grundstiickserwerbs;

b) bei Sanierungen von Bestandsgebiuden auf Effizienzgebdudeniveau und dem Ersterwerb von auf Effizienzgeb&u-
de-Niveau sanierten Bestandsgebduden gemaB Nummer 5.2 die Kosten der energetischen SanierungsmaBnahmen
sowie die Kosten der mitgeférderten UmfeldmaBnahmen. Energetische SanierungsmaBnahmen sind alle Ein-, Um-
bau- und OptimierungsmaBnahmen an der Gebiudehiille oder der Anlagentechnik des Gebaudes, die am Gebdude
oder im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zum Geb&ude vorgenommen werden, und auf die Verringerung
des Primérenergiebedarfs oder Transmissionswarmeverlustes gerichtet sind, insbesondere

- die Warmedammung von Wanden, Geschossdecken und Dachflachen,

- die Erneuerung von Fenstern und AuBentiiren,

- die Erneuerung der Heizungsanlage im Gebaude,

- der Einbau und die Erneuerung einer Liftungsanlage,

— der Einbau und die Installation von Geraten zur Mess-~, Steuer- und Regelungstechnik,

— die Errichtung eines Warmespeichers im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Gebaude.

Die im Einzelnen forderfihigen MaBnahmen werden in einer ,Liste der im Rahmen der BEG NWG forderféhigen MaB-
nahmen" konkretisiert, die auf den Internetseiten der Durchfiihrer eingesehen werden kann. Nicht férderfahig sind die
Kosten fir den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Heizdl betriebenen Warmeerzeugern sowie der zugeho-
rigen UmfeldmaBnahmen:

c) die Kosten der nach Nummer 5.3 geférderten energetischen Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen sowie
Dienstleistungen im Zuge einer Nachhaltigkeitszertifizierung. Die Kosten der energetischen Fachplanungs- und
Baubegleitungsleistungen umfassen auch die Kosten, die durch die Einbindung eines Energieeffizienz-Experten
in das Forderverfahren entstehen. Nicht férderfahig sind laufende Lizenzgeblihren fir die Verwendung des hierbei
ausgestellten Nachhaltigkeitszertifikats.

8.3 Hochstgrenze forderfahiger Kosten

Die in Nummer 8.2 genannten Kosten sind im Wege eines Kredits oder Zuschusses bis zur Hohe der nachfolgenden
Héchstbetrage forderfahig (Hochstgrenze):



- Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe a und b bis zu einem Betrag von 2 000 Euro pro Quadratmeter Nettogrund-
fliche, maximal jedoch insgesamt 30 Mio. Euro pro Zusage/Zuwendungsbescheid und Kalenderjahr;

- Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe c bis zu einem Betrag von bis zu 10 Euro pro Quadratmeter, hdchstens 40 000
Euro pro Zusage/Zuwendungsbescheid und Kalenderjahr. Dabei kénnen die Kosten flir Fachplanungs- und Bau-
begleitungsleistungen nach Nummer 5.3 Buchstabe a und fiir Nachhaltigkeitszertifizierung nach Nummer 5.3 Buch-
stabe b jeweils gesondert bis zu den genannten Héchstgrenzen angesetzt werden.

Fallen nach dem Erreichen einer Effizienzgebaudestufe Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe b und ¢ fiir die Sanierung
auf eine héhere Effizienzgebaudestufe an, so sind diese erneut bis zu den oben genannten Héchstgrenzen térderfahig.

8.4 Fordersitze
8.4.1 Neubau und Ersterwerb

Fir das Erreichen der jeweiligen Effizienzgeb&aude-Stufe wird der nachfolgend aufgefiihrte Prozentsatz auf die hierfir
entstandenen Kosten als Tilgungszuschuss bzw. Zuschuss gewahrt:

- Effizienzgebaude 55: 15 %;
- Effizienzgebaude 40: 20 %.

Bei Erreichen einer ,Effizienzgebdude EE"- oder einer ,Effizienzgebdude NH"“-Klasse erhoht sich der jeweils anzuset-
zende Prozentwert um zusétzliche 2,5 Prozentpunkte. Auch wenn ein Vorhaben zugleich eine ,Effizienzgebiude EE“-
und eine ,Effizienzgebdude NH"“-Klasse erreicht, erhoht sich der Prozentsatz nur einmal um 2,5 Prozentpunkte.

8.4.2 Sanierung

Fur das Erreichen der jeweiligen Effizienzgeb&ude-Stufe wird der nachfolgend aufgefiihrte Prozentsatz auf die hierf(ir
entstandenen Kosten als Tilgungszuschuss bzw. Zuschuss gewahrt:

- Effizienzgebdude Denkmal: 25 %,
- Effizienzgebaude 100: 27,5 %,

— Effizienzgebdude 70: 35 %,

- Effizienzgebaude 55: 40 %,

- Effizienzgebdude 40: 45 %.

Bei Erreichen einer ,Effizienzgebdude EE"- oder einer ,Effizienzgebdude NH*“-Klasse erhoht sich der jeweils anzuset-
zende Prozentwert um zusétzliche flnf Prozentpunkte. Auch wenn ein Vorhaben zugleich eine ,Effizienzgeb&dude EE“-
und eine ,Effizienzgebdude NH"-Klasse erreicht, erhdht sich der Prozentsatz nur einmal um funf Prozentpunkte.

8.4.3 Sonderregelung fiir Gebaudenetze

Wird in einem Vorhaben nach den Nummern 5.1 und 5.2 ein Geb&udenetz errichtet, dessen erzeugte Wirme zu
mindestens 50 % mit dem Vorhaben neu gebaute oder sanierte Effizienzgebaude versorgt, so richtet sich der For-
dersatz fiir die hierauf entfallenden Kosten nach dem Foérdersatz der hochsten mit dem Vorhaben erreichten Effizienz-
gebaude-Stufe.

8.4.4 Fachplanung und Baubegleitung

Fur forderfahige Kosten der energetischen Fachplanung und Baubegleitung sowie Dienstleistungen im Zuge einer
Nachhaltigkeitszertifizierung nach Nummer 5.3 betragt die Férderquote 50 %.

8.5 Zuschuss

Ein Zuschuss wird gewéahrt, wenn nach Abschiuss der in Nummer 5 aufgeflhrten MaBnahmen ein Nachweis der
erreichten Effizienzgebaude-Stufe gemaB Zusage/Zuwendungsbescheid erbracht wird.

Die H6he des Zuschusses bemisst sich nach einem Prozentsatz der der flir das Vorhaben insgesamt entstandenen
forderfahigen Kosten und einem Hochstbetrag pro Quadratmeter der Nettogrundflache; mit Ausnahme der nach
Nummer 5.3 geférderten Leistungen wird der jeweilige Prozentsatz durch die erreichte Effizienzgebdude-Stufe be-
stimmt. Im Einzelnen gelten die in Nummer 8.4 genannten Fordersatze. Die maximale Hohe der Férderung ist dabei
insgesamt begrenzt durch die Héchstgrenze der forderfahigen Kosten nach Nummer 8.3.

8.6 Kredit

8.6.1 Kreditbetrag

Ein Kredit kann maximal in H6he von 100 % der jeweiligen Hochstgrenze férderfahiger Kosten gewahrt werden.
8.6.2 Zinssatz

8.6.2.1 Hobhe des Zinssatzes

Fir Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe c orientiert sich der Zinssatz an der Kapitalmarktentwicklung. Fir alle
Ubrigen Antragsteller orientiert sich der Zinssatz an der Kapitalmarktentwicklung sowie zusétzlich an der Bonitat des
Antragstellers. Er wird unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Verhiltnisse des Antragstellers (Bonitét) und der
Werthaltigkeit der fiir den Kredit gesteliten Sicherheiten festgelegt.

8.6.2.2 \Verbilligung aus Bundesmittein; Prolongationsangebot

Beim Kredit wird der Zinssatz fir die Dauer der ersten Zinsbindungsfrist festgeschrieben. Die Verbilligung aus Bun-
desmitteln erfolgt maximal fir die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit. Bei Krediten, die eine lber die Zinsbindungs-



frist hinausgenhende Laufzeit haben, unterbreitet der Durchfihrer im Fall von Antragstellern nach Nummer 6.1
Buchstabe ¢ unmittelbar dem Antragsteller, in allen Gbrigen Fallen dem Kreditinstitut des Antragstellers, ein Prolon-
gationsangebot ohne Verbilligung aus Mitteln des Bundes.

Bei endfilligen Darlehen wird der Zinssatz fir die gesamte Laufzeit festgeschrieben. Die Verbilligung aus Bundes-
mitteln erfolgt flir maximal zehn Jahre.

8.6.3 Tilgungszuschiisse

Ein Tilgungszuschuss wird gewénrt, wenn nach Abschluss der in Nummer 5 aufgefihrten MaBnahmen ein Nachweis
der erreichten Effizienzgebdude-Stufe gemaB Zusage erbracht wird. Die Hohe des Tilgungszuschusses bemisst sich
nach einem Prozentsatz des aufgenommenen Kreditbetrags; mit Ausnahme der nach Nummer 5.3 geférderten Leis-
tungen wird der jeweilige Prozentsatz durch die erreichte Effizienzgebaude-Stufe bestimmt. Im Einzelnen gelten die in
Nummer 8.4 genannten Férdersétze.

8.7 Spezielle Fordervoraussetzungen
8.7.1 Anwendungsbereich des Ordnungsrechts

Fordertihig sind die in Nummer 5 genannten MaBnahmen nur bei Gebauden, die nach Fertigstellung des Geb&udes
(bei Nummer 5.1) bzw. Umsetzung aller MaBnahmen (bei Nummer 5.2) unter den Anwendungsbereich des GEG fallen.

8.7.2 Ordnungsrecht und Technische Mindestanforderungen

Die Férderung setzt voraus, dass die Anforderungen des geltenden Ordnungsrechts einschlieBlich der Anforderungen
aus § 22 Absatz 1 BImSchG, insbesondere auch hinsichtlich des Stands der Technik, sowie der in der Anlage zu
dieser Richtlinie festgelegten Technischen Mindestanforderungen erfillt sind.

8.8 Kumulierungsverbot, Kombination mit anderen Férderprogrammen

Eine Kumulierung einer Férderung flr dieselbe MaBnahme nach dieser Richtlinie mit anderen Férdermitteln (Kredite
oder Zulagen/Zuschiisse) ist grundsatzlich méglich. Eine Kumulierung ist jedoch maximal méglich bis zur Héhe der
forderfahigen Kosten nach Nummer 8.2, auch wenn diese die Hochstgrenze gemaB Nummer 8.3 lbersteigt. Die
gleichzeitige Inanspruchnahme einer Férderung nach dieser Richtlinie und einer Férderung nach dem EEG fir diesel-
ben forderfahigen Kosten ist nicht méglich. Eine gleichzeitige Inanspruchnahme mit der Férderung nach dem Kraft-
Wirme-Kopplungsgesetz (KWKG, KWKAusVO) ist nach MaBgabe des KWKG bzw. der KWKAusVO méglich; in diesen
Fallen wird im Rahmen einer Beantragung einer Férderung nach dem KWKG bzw. der KWKAusVO eine Erkl&rung Gber
die bereits erhaltene investive Férderung abzugeben sein.

Ergibt sich infolge der Kumulierung fir die zu férdernde Mainahme eine Férderquote von insgesamt mehr als 60 %,
hat dies der Férdernehmer dem jeweiligen Durchflihrer anzuzeigen. Die nach dieser Richtlinie gewéhrte Férderung ist
in diesem Fall so zu kiirzen, dass eine Forderquote von maximal 60 % erreicht wird; soweit bereits erhalten, sind
dariiber hinausgehende Férdersummen durch den Férdernehmer zurlickzuerstatten.

Fir dieselbe MaBnahme darf jeweils nur ein Antrag entweder bei der KIW oder dem BAFA gestellt werden; eine
doppelte Antragstellung ist ausgeschlossen.

Ebenso ist eine Kumulierung mit der steuerlichen Férderung der energetischen Geb&udesanierung ausgeschlossen.
Antragsteller missen sich verpflichten, fiir dieselbe MaBnahme keinen Antrag auf steuerliche Férderung zu stellen. Bei
Durchfiihrung mehrerer unterschiedlicher MaBnahmen kann jedoch eine Férderung nach dieser Richtlinie fir einzelne
MaBnahmen mit der steuerlichen Férderung der energetischen Gebéudesanierung fiir einzelne andere MaBnahmen
kombiniert werden.

9 Verfahren
9.1 Zustandigkeit; Informationen, Merkblatter, Offentlichkeitsarbeit
Mit der Durchflhrung dieses Férderprogramms hat das BMWi beauftragt:

Bundesamt flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Frankfurter Strafe 29 — 35

Referat 526

65760 Eschborn

Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)
PalmengartenstraBe 5 — 9
60325 Frankfurt am Main

Die Zustdndigkeit fiir die Durchfiihrung der Kredit- und Zuschussvariante im Teilprogramm BEG NWG liegt vom
Programmstart am 1. Juli 2021 bis einschlieBlich 31. Dezember 2022 zunachst ausschlieBlich bei der KiwW. Mit Wir-
kung zum 1. Januar 2023 geht die Zusténdigkeit fur die Durchfiihrung der Zuschussvariante auf das BAFA (ber. Das
BMWi kann hiervon abweichende Stichtage bestimmen.

Das BAFA und die KfW stelten auf ihren Webseiten unter www.bafa.de und www.kfw.de sowie in geeigneten weiteren
Formaten detaillierte Informationen zum Férderprogramm sowie zu ihrer Forderpraxis bereit, regelméBig unter Ver-
wendung des Namens ,Bundesférderung flr effiziente Gebaude" oder der Kurzbezeichnung BEG des Férderpro-
gramms sowie unter Bezugnahme auf diese Forderrichtlinie. Das BAFA und die KfW erstelien in enger Abstimmung



mit dem BMWi die Antragsverfahren nebst etwaig erforderlichen Bestitigungen bzw. Nachweisen und informieren
daruber auf ihren Webseiten.

Von der KfW und vom BAFA erstellte Programminformationen, die Gegenstand, Férderkonditionen und Verfahren
dieses Teilprogramms fir Interessierte leicht versténdlich zusammenfassen, missen in ihren Inhalten mit der vorlie-
genden Richtlinie Gbereinstimmen. Widersprechen sich die Programminformationen und die vorliegende Richtlinie, hat
letztere Vorrang.

Das BAFA und die KW stimmen eine etwaige Offentlichkeitsarbeit zu diesem Férderprogramm, regelmaBig unter
Nutzung des Namens ,Bundesforderung fur effiziente Gebaude" oder der Kurzbezeichnung BEG, eng mit dem BMWi
ab. Sie arbeiten in Abstimmung mit dem BMWi eng mit Evaluatoren, dem Bundesrechnungshof sowie den Priiforga-
nen der Europédischen Union zusammen.

9.2 Antragstellung

Fir die Férderung nach dieser Richtlinie gilt ein zweistufiges Antragsverfahren. Die Antragstellung einschlieBlich der
Einreichung aller erforderlichen Unterlagen und Nachweise zum Antrag erfolgt gemaB den jeweiligen Antragsverfahren
der Durchfihrer. Der zustdndige Durchfiihrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen sowie ver-
pflichtende elektronische Formulare fur notwendige Unterlagen bereitzustellen.

Forderantrage sind vor Vorhabenbeginn zu stellen. Als Vorhabenbeginn gilt der Abschluss eines der Ausfiihrung
zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsverirags; dies gilt auch bei Nachinvestitionen im Rahmen bestehender
Contractingvertrage, bei denen das Vorhaben der Nachinvestition erst mit Abschluss der weiteren Liefer- und Leis-
tungsvertrdge des Contractors mit Dritten beginnt. Planungs- und Beratungsleistungen dirfen vor Antragstellung
erbracht werden und flhren fir sich genommen nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns. Bei Antragstellung zum
forderfahigen Ersterwerb eines Gebaudes gilt der Abschluss des Kaufvertrags als Vorhabenbeginn. Fir den Zeitpunkt
der Antragstellung ist das Datum des Eingangs des Antrags beim BAFA bzw. bei der KfW maBgeblich.

Ein Verzicht auf die Zusage ist Uber das kreditdurchleitende Finanzierungsinstitut (Kredit) oder direkt beim Durchfiihrer
(Zuschuss) méglich. Friihestens sechs Monate nach Eingang der Verzichtserklarung beim Durchfiihrer kann ein neuer
Antrag fiir das gleiche Vorhaben (identisches Investitionsobjekt und identische MaBnahmen bzw. Effizienzgebaude-
Stufe) gestellt werden (,,Sperrfrist”). Fir den neuen Antrag gelten die dann aktuellen Forderbedingungen einschlieBlich
der Regelungen zum Vorhabenbeginn.

9.2.1 Zuschussférderung

Die Antragstellung erfolgt durch den Férderempfénger oder einen Bevollmachtigten gemaB den jeweiligen Antrags-
verfahren der Durchflhrer. Der zusténdige Durchfihrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen
sowie verpflichtende elektronische Formulare fiir notwendige Unterlagen bereitzustellen.

9.2.2 Kreditférderung

Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe c stellen den Antrag einschlieBlich notwendiger Anlagen direkt bei der KfW.
Alle anderen Antragsteller oder deren Bevoliméchtigte stellen den Antrag Uber ein Finanzinstitut (Hausbank) ihrer
Wahl.

9.3 Einbindung eines Energieeffizienz-Experten

Fur die Beantragung der Férderung und Begleitung des Vorhabens ist ein Energieeffizienz-Experte einzubinden. Nach
Abschluss des Vorhabens quantifiziert und bestétigt der Energieeffizienz-Experte die Einhaltung der in der Anlage
aufgefiihrten Technischen Mindestanforderungen und die Einsparungen von Primér- und Endenergie und CO,. Er
bestatigt auch die fir die MaBnahmen angefallenen, forderfahigen Kosten. Der Energieeffizienz-Experte ist flir das
Bauvorhaben vorhabenbezogen unabhéngig zu beauftragen. Neben einer Beratung, Planung und Baubegleitung flir
das Vorhaben darf der Energieeffizienz-Experte nicht

- in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder Beschaftigungsverhaltnis zu den bauausflihrenden Unternehmen oder Lie-
feranten stehen oder

- von diesen Unternehmen oder Lieferanten beauftragt werden oder
- Lieferungen oder Leistungen vermitteln.

Nicht unter diese Regelung zur vorhabenbezogenen Unabhangigkeit fallen angestellte Energieeffizienz-Experten von
Bau- oder Handwerksunternehmen, deren Produkte und Leistungen nach einer Gitesicherung definiert und Ulber-
wacht werden.

Bei der Sanierung zum Effizienzgebdude Denkmal sowie bei der Sanierung von Baudenkmalen zu sonstigen Effizienz-
gebéduden sind ausschlieBlich die in der Energieeffizienz-Expertenliste fir Forderprogramme des Bundes unter www.
energie-effizienz-experten.de geflihrten Sachverstandigen der Kategorie ,Energieeffizient Sanieren — Nichtwohnge-
baude Denkmal“ zugelassen.

9.4 Zusage- und Bewilligungsverfahren

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fiir den Nachweis und die Priifung der Ver-
wendung und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung des Zuwendungsbescheids und die Rickforderung der
gewahrten Zuwendung finden die §§ 48 bis 49a des Verwaltungsverfahrensgesetzes, die §§ 23, 44 BHO und die
hierzu erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften Anwendung, soweit nicht in dieser Richtlinie Abweichungen
von den Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zugelassen worden sind.



Fir die Kreditférderung sowie die von der KfW durchgeflihrte Zuschussférderung sind die vorgenannten Regelungen
durch die KfW anzuwenden oder sinngeméB vertragsrechtlich umzusetzen. Das Néhere regelt der zwischen Bund und
KfW abzuschlieBende Mandatarvertrag. Abweichungen von der im Zuwendungsbescheid bzw. in der Zusage bewil-
ligten MaBnahme sind dem Durchfiihrer unverziiglich anzuzeigen.

9.4.1 Zuschussférderung

Eine Zuschussférderung wird nur befristet zugesagt. Die Dauer der Befristung betrdgt 24 Monate ab Zugang der
Zusage/des Zuwendungsbescheids (Bewilligungszeitraum). Die Befristung kann auf begriindeten Antrag um insge-
samt maximal 24 Monate verlangert werden. Die maximale Bewilligungsfrist betragt damit 48 Monate.

9.4.2 Kreditfoérderung

Fir die Kreditgewahrung ist die Einreichung eines Nachweises Uber die voraussichtlichen férderfdhigen Kosten sowie
Uber die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen erforderlich.

Ein Kredit wird nur befristet zugesagt. Der Kredit muss innerhalb von zwélf Monaten nach Kreditzusage abgerufen
werden (Abruffrist). Diese Frist wird fiir noch nicht ausgezahlte Kreditbetrdge ohne gesonderten Antrag um bis zu
24 Monate verléngert.

Die Abruffrist kann um weitere zwdIf Monate verldngert werden, wenn der Abruf innerhalb der urspriinglichen Frist
vom Antragsteller aus Griinden nicht erfolgen konnte, die der Antragsteller nicht zu vertreten hat. Die maximale Abruf-
frist und damit Bewilligungsfrist betrdgt damit 48 Monate.

Fir den noch nicht abgerufenen Kreditbetrag wird ab dem 13. Monat nach Zusagedatum eine Bereitstellungsprovision
berechnet. Fir Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe ¢ kdnnen abweichende Regelungen gelten.

Der Zeitraum, innerhalb dessen die angeforderten (Teil-)Betrige dem festgelegten Verwendungszweck zugeflhrt
werden mussen, betragt zwolf Monate ab Auszahlung des jeweiligen (Teil-)Betrags (Mitteleinsatzfrist). Im Fall der
Uberschreitung dieser Frist hat der Antragsteller einen Zinszuschlag zu zahlen.

Der Kredit wird nach Ablauf der Tilgungsfreijahre zurlickgezahlt. Wahrend der Zinsbindungsfrist ist eine vorzeitige
Riickzahlung des gesamten ausstehenden Kreditbetrages nur gegen Zahlung einer Vorfélligkeitsentschadigung mog-
lich. Teilriickzahlungen sind ausgeschlossen. Gesetzliche Kiindigungsrechte bleiben hiervon unberiihrt. Zum Ende der
Zinsbindung kann der Kredit ohne Kosten teilweise oder komplett zurlickgezahlt werden. Wéhrend der Tilgungsfrei-
jahre und bei der endfilligen Kreditvariante werden lediglich die Zinsen auf die abgerufenen Kreditbetrdge gezahlt.

9.5 Auszahlung der Fordermittel und Nachweis der Mittelverwendung

Fiir die Auszahlung des Zuschusses bzw. die Verrechnung eines Tilgungszuschusses ist die Einreichung eines Nach-
weises Uber die sachgerechte Verwendung der Férdermittel, Uber die Hohe der forderfahigen Kosten sowie Gber die
Einhaltung der technischen Mindestanforderungen (Verwendungsnachweis bzw. ,Bestatigung nach Durchfiihrung®)
erforderlich.

Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe ¢ haben bei Durchfiihrung des Gesamtvorhabens in mehreren Bauab-
schnitten, fir die auch gesonderte Antrage gestellt werden, nach jedem Bauabschnitt einen separaten (Zwischen-)
Verwendungsnachweis zu erstellen. Nach Abschluss des Gesamtbauvorhabens ist ein abschlieBender Verwendungs-
nachweis zu erbringen.

Naheres zu den Anforderungen an den Verwendungsnachweis, insbesondere die zur Nachweisfiihrung beizufiigenden
Formulare, regelt der zustandige Durchfiihrer. Dieser kann bei Bedarf weitere Unterlagen verlangen und verpflichtende
elektronische Formulare fur notwendige Unterlagen bzw. Erklarungen bereitstellen.

9.5.1 Zuschussférderung

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Priifung des Verwendungsnachweises. Der
Verwendungsnachweis einschlieBlich aller erfordetlichen Unterlagen ist spétestens sechs Monaten nach Ende des
Bewilligungszeitraums mittels der dafiir vorgesehenen Formulare einschlieBlich aller erforderlichen Unterlagen beim
zustandigen Durchflihrer einzureichen.

Wird der Verwendungsnachweis spéter als sechs Monate nach Ablauf der Bewilligungsfrist eingereicht, flihrt dies
grundsétzlich zur Rlicknahme der Zusage/des Zuwendungsbescheids.

9.5.2 Kreditférderung

Die Verrechnung des Tilgungszuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Priifung des Verwendungshachweises
zum nichsten in der Finanzierungszusage festgelegten Verrechnungszeitpunkt. Die KfW legt in der Finanzierungs-
zusage die moglichen Verrechnungszeitpunkte flr einen Tilgungszuschuss mit Absténden von maximal zwei Jahren
fest.

Der Tilgungszuschuss wird auf den Zusagebetrag und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt faliigen Raten ange-
rechnet. Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaiuta geringer ist als die Hohe des Gutschriftbetrages, erfolgt
die Gutschrift des Tilgungszuschusses nur in Hohe der aktuellen Kreditvaluta. Eine Barauszahlung oder Uberweisung
des Tilgungszuschusses ist nicht méglich.

Der Verwendungsnachweis einschlieBlich aller erforderlichen Unterlagen ist innerhalb von 18 Monaten nach Vollabruf
des Kredits, spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des Abrufzeitraums, gegeniiber dem Kreditinstitut
(Hausbank) einzureichen. Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe c reichen den Verwendungsnachweis direkt bei
der KfW ein.



Wird der Verwendungsnachweis spater als sechs Monate nach Ablauf der Abruffrist eingereicht, so verliert der An-
tragsteller grundséatzlich seinen Anspruch auf die Gewahrung eines Tilgungszuschusses. Zudem fiihrt dies grundsitz-
lich zur Kiindigung des Darlehens.

9.6 Subventionserheblichkeit

Die nach dieser Richtlinie gewahrte Férderung an Unternehmen sind Subventionen im Sinne des § 264 des Straf-
gesetzbuches. Im Antragsverfahren wird der Antragsteller daher bereits vor der Antragstellung vom Durchflihrer auf
die Strafbarkeit des Subventionsbetrugs und auf seine Mitteilungspflichten nach § 3 des Subventionsgesetzes hinge-
wiesen, sowie vom Durchflhrer entsprechend Verwaltungsvorschrift Nummer 3.4.6 zu § 44 BHO, nach der die im
konkreten Fall subventionserheblichen Tatsachen in Form einer abschlieBenden Positivliste zu benennen sind, auf die
im konkreten Fall subventionserheblichen Tatsachen hingewiesen.

9.7 Auskunfts- und Priifungsrechte, Monitoring, Offentlichkeitsarbeit

Den Beauftragten des BMWi, dem Bundesrechnungshof und den Priiforganen der Europaischen Union sind auf Ver-
langen erforderliche Auskiinfte zu erteilen und Einsicht in Biicher und Unterlagen sowie Priifungen zu gestatten. Der
Bundesrechnungshof ist gemaB den §§ 91, 100 BHO zur Prifung berechtigt.

Der Antragsteller muss sich im Antrag auf Férderung damit einverstanden erklaren, dass

- sdmtliche mit dem Antrag oder im weiteren Verfahren eingereichten Unterlagen nach MaBgabe der einschizgigen
datenschutzrechtlichen Vorschriften BAFA, KfW und dem BMWi insbesondere auch zur Weitergabe an den Bun-
destag oder zu Verdffentlichungszwecken zur Verfligung stehen;

- folgende Unterlagen bis zum Ablauf von zehn Jahren nach Kreditzusage bzw. Bekanntgabe des Zuwendungsbe-
scheids/der Zuschusszusage aufbewahrt und dem DurchfUhrer innerhalb dieses Zeitraums auf Verlangen vorgelegt
werden (auch nach gegebenenfalls vollstdndiger Tilgung des Forderkredits):

- Unterlagen zur Dokumentation der vom Energieeffizienz-Experten erbrachten Leistungen (Planung und Baube-
gleitung) einschlieBlich Nachweise zum sommerlichen Warmeschutz, sowie eventueller Unterlagen zur Dokumen-
tation einer optionalen akustischen Fachplanung;

- Unterlagen zur Dokumentation der flir die Nachhaltigkeitszertifizierung erforderlichen und von der akkreditierten
Zertifizierungsstelle gepriften Nachweise;

- die vollstandigen Berechnungsunterlagen sowie alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die
geleisteten Zahlungen; sowie eine Aufstellung der férderfahigen InvestitionsmaBnahmen und Investitionskosten;

- beim Ersterwerb: die vorgenannten Unterlagen zum Effizienzgeb&ude; anstelle von Rechnungen ein Nachweis
Uber die férderfahigen InvestitionsmaBnahmen und -kosten (mindestens durch eine Bestatigung des Verkaufers);

- bei der Sanierung von Baudenkmalen die fiir die baulichen SanierungsmaBnahmen erforderlichen Abstimmungs-
nachweise und die Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde oder einer sonstigen zustdndigen Behorde.

— dem Durchflihrer oder andere Beauftragte des Bundes innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der
geférderten MaBnahme auf Anforderung ein Betretungsrecht fir eine Vor-Ort-Kontrolle des geférderten Gebiudes
gewdahrt wird, bzw. zur Qualitatssicherung die gefdrderten MaBnahmen im Rahmen einer Unterlagen- bzw. Vor-Ort-
Kontrolle auf Grundlage eines qualifizierten Stichprobenkonzepts Uberprift werden duirfen;

- er auf Nachfrage, insbesondere im Rahmen einer Evaluierung unter Beachtung datenschutzrechtlicher Regelungen,
innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der geférderten MaBnahme weitergehende Auskiinfte gibt
und die Bereitschaft zur freiwilligen Nennung im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit erfragt werden darf;

- die Daten seines Forderfalls, insbesondere Gegenstand, Ort und Hohe der erhaltenen Forderung, anonymisiert zu
Zwecken der Evaluierung, der parlamentarischen Berichterstattung und der Offentlichkeitsarbeit verwendet werden
kénnen;

- fiir die Férderung auf Grundlage von § 44 BHO in Verbindung mit Verwaltungsvorschrift Nummer 9.1 und Num-
mer 9.2 zu § 44 BHO bzw. der sinngemaBen Anwendung dieser Vorschriften Daten zu einzelnen FérdermaBnahmen
in einem zentralen System des Bundes erfasst werden (Zuwendungsdatenbank);

- alle im Zusammenhang mit der Férderung bekannt gewordenen Daten und Nachweise von BAFA bzw. KfW und
dem BMWi oder einer von diesen beauftragten Stelle auf Datentrager gespeichert werden kdnnen. Darliber hinaus
diirfen sie von ihnen oder in ihrem Auftrag fiir Zwecke der Statistik, der Evaluierung und der Erfolgskontrolle fir die
Wirksamkeit des Férderprogramms verwendet und ausgewertet werden; die Erklarung beinhaltet ferner das Ein-
verstandnis mit der Verdffentlichung der Auswertungsergebnisse und deren Weiterleitung an den Deutschen Bun-
destag und an Einrichtungen des Bundes und der Europaischen Union;

- das BMWi den Mitgliedern des Deutschen Bundestages im Einzelfall Informationen zur Forderung bekannt gibt.

Zur Qualitatssicherung werden die im Rahmen der Forderung errichteten bzw. sanierten Gebaude im Rahmen einer
Unterlagen- bzw. Vor-Ort-Kontrolle auf Grundlage eines gualifizierten Stichprobenkonzepts Uberpriift.

10 Geltungsdauer

Die Richtlinie wird im Bundesanzeiger veroffentlicht; sie tritt am 1. Juli 2021 in Kraft und endet mit Ablauf des 31. De-
zember 2030. Mit Inkrafttreten ersetzt sie — gemeinsam mit den Richtlinien flir die Teilprogramme BEG WG und BEG
EM - die Richtlinie Gber den Einsatz von Bundesmitteln fiir die Bereitstellung zinsverbilligter Kredite, zur Gew&hrung



von Tilgungszuschiissen und fiir die Bereitstellung von Zuschlssen im Rahmen der Programme fiir Energieeffizientes
Bauen und Sanieren von Wohn- und Nichtwohngebéduden (,EBS") vom 20. Juli 2016.

Fiir Forderantrige, die vor Inkrafttreten dieser Richtlinie gestellt wurden, gilt die letzte Fassung der ersetzten Richt-
linie, auch wenn die Entscheidung (ber den Antrag erst nach Inkrafttreten dieser Richtlinie erfolgt.

Berlin, den 17. Dezember 2020

Bundesministerium
flr Wirtschaft und Energie

Im Auftrag
Thorsten Herdan



Anlage

Technische Mindestanforderungen zum Programm
Bundesforderung fiir effiziente Gebaude — Nichtwohngebiude

Neubau und Sanierung zum Effizienzgebaude

Der energetische Standard eines Effizienzgeb&udes wird durch bauliche und anlagentechnische MaBnahmen zur Ver-
besserung der Energieeffizienz sowie die Einbindung erneuerbarer Energien erreicht. Die nachfolgenden Mindest-
anforderungen sind einzuhalten.

Anforderungen an ein Effizienzgebiude — Neubau und Sanierung

- Der Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) eines Effizienzgebaudes darf im Verhaltnis zum Jahres-Primérenergiebedarf
des entsprechenden Referenzgebéudes (Qp rer) den in untenstehender Tabelle angegebenen prozentualen Manxi-
malwert des geférderten Effizienzgebaude-Standards nicht berschreiten.

Effizienzgeb&ude-Standards im Neubau

Effizienzgebaude EG 40 EG 55
Qp in % von Qp Rer 40 % 55 %
EE-Klasse EE-Klasse EE-Klasse
NH-Klasse NH-Klasse NH-Klasse
Effizienzgeb&ude-Standards in der Sanierung

Effizienzgebaude EG 40 EG 55 EG 70 EG 100 EG Denkmal
Qp in % von Qp ger 40 % 55 % 70 % 100 % 160 %
EE-Klasse EE-Klasse EE-Klasse EE-Klasse EE-Klasse EE-Klasse
NH-Klasse NH-Klasse NH-Klasse NH-Klasse NH-Klasse NH-Klasse

- Die EE-Klasse kann mit allen Effizienzgeb&ude-Standards im Neubau und in der Sanierung kombiniert werden.

- Die NH-Klasse kann mit allen Effizienzgeb&ude-Standards im Neubau und in der Sanierung kombiniert werden.

- Fir Zonen, die auf eine Raum-Solltemperatur > 19 °C beheizt werden, darf der Mittelwert der Warmedurchgangs-
koeffizienten flr die opaken AuBenbauteile (Uqpai), die transparenten AuBenbauteile (Uyansparent), die Vorhangfas-
saden (Uyorhang) sowie flir Glasdécher/Lichtbdnder und Lichtkuppeln (U cnt) die im Folgenden aufgefiinrten Werte

nicht Uberschreiten:

EG 40 EG 55 EG 70 EG 100 EG Denkmal
Effizienzgebiude (T = 19 °C) W (m? - K W (m? - K)] W/(m? - K)] [W/(m? - K)) W/(m? - K)]
Uopak 0,18 0,22 0,26 0,34 =
Utransparent: Uvornang 1,0 1,2 1,4 1,8 =
ULioht 1,6 2,0 2,4 3,0 -

- Fiur Zonen, die auf eine Raum-Solltemperatur von 12 °C bis niedriger als 19 °C beheizt werden, darf der Mittelwert
der Warmedurchgangskoeffizienten fir die wérmeubertragenden AuBenbauteile die im Folgenden aufgeflihrten

Werte nicht Uberschreiten:

Effizienzaebiude EG 40 EG 55 EG 70 EG 100 EG Denkmal
(12°C<T<19°C) W (m® - K] W (m? - K)] W/AmM? - K)] W/ - K)] W/m? - K)]

Uopak 0,24 0,28 0,32 0,4 =

1 F—— — 1,3 1,5 1,7 2,2 -

OLicht 2,0 2,5 2,8 3,6 =

- Der Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) und der Mittelwert der Warmedurchgangskoeffizienten der warmetibertragen-
den Umfassungsflachen des Effizienzgeb&udes sowie des Referenzgebaudes sind nach der zum Zeitpunkt der
Antragstellung geltenden Fassung des GEG und der anzuwendenden Fassung der DIN V 18599 zu berechnen.
Bei allen vom GEG in Bezug genommen Normen ist jeweils die bei Antragstellung ordnungsrechtlich geltende
Fassung zu verwenden.

- Erweiterungsbauten > 50 m? zusammenhingende Netto-Grundfliche: Der Nachweis als Neubau zum Effizienz-
gebéude kann fir den erweiterten Bereich getrennt oder gemeinsam mit dem Bestandsgeb&ude geflihrt werden.
Die Anforderungen an Neubauten gelten im Falle einer getrennten Bilanzierung fiir den Erweiterungsbau, im Fall
einer gemeinsamen Bilanzierung mit dem Bestandsgebaude flir das Gesamtgebiude.

- Bei gemischt genutzten Wohngeb&uden (iberwiegende Wohnnutzung) kann ein nicht wohnwirtschaftlich genutzter
Teil getrennt bilanziert und als Effizienzgebdude nachgewiesen werden, wenn der Flachenanteil der Nichtwohn-
nutzung an der gesamten Nutzfliche des Gebdudes mehr als 10 % betragt. Sofern sich darliber hinaus die Art der
Nutzung und die gebaudetechnische Ausstattung wesentlich von der Wohnnutzung unterscheiden, muss eine ge-
trennte Bilanzierung erfolgen.



- Bei der Realisierung von Effizienzgebduden ist stets zu priifen, ob die Luftvolumenstrdme den Anforderungen des
Gebaudes entsprechen oder MaBnahmen zur Vermeidung von Tauwasserausfall und Schimmelpilzbildung erfor-
derlich sind. Hierzu ist ein Liftungskonzept zu erstellen, in dem der erforderliche AuBenluftvolumenstrom und die
Lésung zur Umsetzung spezifiziert werden. Hieraus resultierende MaBnahmen sind umzusetzen. Auf eine wéarme-
briickenminimierte und méglichst luftdichte Ausflhrung nach den anerkannten Regeln der Technik ist zu achten.

- Bei wassergefilhrten Wirme- oder Kalteversorgungsanlagen ist ein hydraulischer Abgleich der Verteilsysteme
durchzufithren und gemaB dem aktuellen Bestatigungsformular fir Nichtwohngebdude des ,Spitzenverbands flr
Gebaudetechnik” (VdZ-Forum flir Energieeffizienz in der Gebaudetechnik e. V.,
www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich) dokumentieren.

- Die Volumenstréme raumlufttechnischer Anlagen sind abzugleichen und die Dichtheit des Luftleitungssystems ist
nachzuweisen.

EE-Klasse: Zusatzanforderungen an den Einsatz von Wérme aus erneuerbaren Energien

Der nach den Vorgaben des GEG berechnete Warme- und Kéiteenergiebedarf des Effizienzgeb&udes muss bei einer
EE-Klasse zu einem Mindestanteil von 55 % durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt werden.

Dabei kénnen folgende Technologien verwendet werden:
a) Nutzung von Solarthermie

b) Eigene Erzeugung und Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien zur Warmeerzeugung, ausgenommen
Stromdirektheizungen auf der Basis von Festkdrperwarmespeichern

¢) Nutzung von Geothermie/Umweltwarme/Abwéarme aus Abwasser mittels Warmepumpe
d) Verfeuerung von fester Biomasse

e) Verfeuerung von gasformiger Biomasse

f) Kélte aus erneuerbaren Energien

g) Anschluss an Fernwarme/Fernkilte, die zu mehr als 55 % durch die MaBnahmen nach den Buchstaben a bis f
erzeugt wird

Die MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien kénnen nach den Vorgaben des § 34 GEG kombiniert werden.

Bei der Nutzung erneuerbarer Energien missen neben den Anforderungen an den Mindestdeckungsanteil alle sons-
tigen relevanten Anforderungen der §§ 35 bis 42 bzw. § 44 GEG erflillt werden. Die vereinfachte Flachenformel zur
Nutzung von Solarthermie (§ 35 GEG) und Strom aus erneuerbaren Energien (§ 36 GEG) ist nicht anzuwenden.

NH-Klasse: Bei anerkannter Nachhaltigkeitszertifizierung

Bei der Nachhaltigkeitsklasse (NH-Klasse) muss die akkreditierte Zertifizierungsstelle mit einer Nachhaltigkeitszertifi-
zierung die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Gebdude”
des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat bestatigen. Fir detaillierte Anforderungen an die Nachhaltig-
keitszertifizierung s. www.nachhaltigesbauen.de.

Regelungen und Hinweise zur Effizienzgebdude-Berechnung

- Der fiir das Vorhaben zu beriicksichtigende Vergleichskennwert flr den Jahres-Priméarenergiebedarf des Referenz-
gebiudes (Qp rer) ist auf Grundiage der Angaben der Anlage 2 GEG (ohne Anwendung des 40 %-Aufschlags nach
§ 50 Absatz 1 GEG fiir die Sanierung) zu ermitteln. Bei Anwendung des vereinfachten Verfahrens (Einzonen-Modell)
nach § 32 GEG ist der Vergleichskennwert der um 10 % reduzierte Jahres-Primarenergiebedarf des Referenz-
gebiudes. Die Mittelwerte der Warmedurchgangskoeffizienten sind fiir normal und niedrig beheizte Zonen nach
den Regeln der Anlage 3 GEG zu berechnen. Bis zur Verdffentlichung der Auslegungen zum GEG der Fachkommis-
sion ,Bautechnik" der Bauministerkonferenz kénnen die Auslegungen zur EnEV (www.bbsr-energieeinsparung.de)
bei der Berechnung eines Effizienzgebdudes angewendet werden, sofern das GEG keine materiell rechtlichen An-
derungen der bisherigen EnEV-Regelungen enthilt und soweit nach dem Abschnitt ,Regelungen und Hinweise
zur Effizienzhaus-Berechnung” keine gesonderten Regelungen bestehen. Die Regelungen sind im Einzelfall abzu-
gleichen.

— Wird ein Warmebriickenzuschlag A Uwg < 0,10 W/(m? - K) angesetzt, ist dieser gesondert nach den Regeln der
Technik zu berechnen bzw. nachzuweisen. § 24 Satz 2 GEG ist nicht anwendbar. Der Einfluss von Wérmebriicken
ist nach den MaBgaben der DIN V 18599-2 zu beriicksichtigen.

- Berechnung der Energieeinsparung und CO,-Einsparung (Treibhausgas-Reduktion): Es sind die Einsparung des
Jahres-Primarenergiebedarfs und Endenergiebedarfs sowie die Treibhausgas-Reduktion im Vergleich zum Aus-
gangszustand (Sanierung) beziehungsweise dem geltenden Mindestanforderungsniveau {(Neubau) auszuweisen.
Die Einsparung ergibt sich aus der Differenz der Energiebedarfsberechnung nach GEG fiir den Zustand vor Sanie-
rung beziehungsweise dem Anforderungswert flir einen vergleichbaren Neubau nach den Vorgaben des GEG und
dem berechneten Jahres-Primarenergiebedarfs des Effizienzgebadudes. Die resultierende Treibhausgas-Reduktion
ist nach den Vorgaben der Anlage 9 GEG ,Umrechnung in Treibhausgasemissionen® zu berechnen.



- Neubau zum Effizienzgeb&ude: Es darf kein Warmeerzeuger auf Basis des Energietriagers Ol (z. B. Ol-Brennwert-
kessel) eingesetzt werden. Der Ausschluss flir den Einsatz gilt auch fiir Kombinationen, z. B. von Ol-Brennwert-
kesseln mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Hybridsysteme), im Einsatz von Nahwarmesystemen flir
die Versorgung von Effizienzhausern (z. B. Ol-Brennwertkessel als Spitzeniastkessel) oder vergleichbaren Anwen-
dungen. Davon abweichend darf eine auf fossilem Ol basierende Warmeerzeugung in Nah- und Fernwérmenetzen
maximal 10 % der jahrlichen Warmemenge des Netzes liefern; zum Beispiel liber dlbetriebene Reservekessel. Als
Nachweisverfahren dient das AGFW-Arbeitsblatt FW 309 Teil 5 sowie die darin enthaltende Musterbescheinigung.
Der Nachweis wird entsprechend der Anforderungen der FW 309 Teil 5 von dem jeweiligen Warmenetzbetreiber
erbracht. Der Warmenetzbetreiber gibt Auskunft (iber den Anteil der auf fossilem Ol basierenden Warmeerzeugung
an der gelieferten Warmemenge.

- Sanierung zum Effizienzgebiude: Eingesetzte Warmeerzeuger auf Basis des Energietragers Ol (zum Beispiel OI-
Brennwertkessel) sind nicht férderfahig. Erfolgt die Warmeversorgung (ber einen nicht férderfahigen Wiarmeerzeu-
ger, ist dieser bei der energetischen Berechnung eines Effizienzgeb&udes zu berlicksichtigen.

Notwendige Nachweise und Dokumente fiir ein Effizienzgebaude

- Vollstandige Dokumentation der Berechnung gemaB § 21 GEG inklusive der detaillierten U-Wert-Berechnungen fir
die einzelnen Bauteile, einer grafischen Ubersicht der Zoneneinteilung sowie einer Beschreibung der anlagentech-
nischen Systeme.

- Sémtliche Plane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan), auf deren Grundlage die Effizienzgeb&dude-Berech-
nung erstellt wurde. Die Bauteile der thermischen Gebaudehiille, die der Berechnung zugrunde gelegt wurden, sind
in den Planen so zu markieren, dass die Zuordnung gemaB Bauteiltabelle nachvolizogen werden kann.

- Nachweise der Ubereinstimmung der eingebauten Materialien, Produkte und Komponenten mit der Effizienzgebau-
de-Berechnung (zum Beispiel Unternehmererkldrungen, Herstellernachweise, Lieferscheine, Rechnungen, Fotos).

- Bestétigung eines Fachunternehmens Uber die Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs unter Verwendung des
Bestatigungsformulars fur ein Effizienzgeb&dude (Nichtwohngebaude) des ,Spitzenverbands fur Geb&audetechnik*
(VdZ-Forum fiir Energieeffizienz in der Gebaudetechnik e. V.,
https://www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich/) inklusive Dokumentation der Berechnungs-
unterlagen (nur bei wassergefiihrten Wérme- oder Kélteversorgungsanlagen sowie Klimaanlagen).

- Alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die geleisteten Zahlungen, beim Ersterwerb anstelle von
Rechnungen ein Nachweis Uber die forderfahigen InvestitionsmaBnahmen und -kosten (mindestens durch eine
Bestatigung des Verkaufers).

- Aufstellung der forderfahigen InvestitionsmaBnahmen und Investitionskosten.
— Sonstige Unterlagen, soweit flr den Effizienzgebdude-Nachweis relevant, zum Beispiel

- Bestéatigung eines Fachunternehmens (iber die Durchfiihrung der Luftdichtheitsmessung, soweit in der Berech-
nung die Luftdichtheitskategorie | nach DIN V 18599-2 angesetzt wurde

- Wéarmebriickennachweis, sofern ein Warmebriickenzuschlag A Uyg < 0,10 W/(m; - K) angesetzt, wurde (Gleich-
wertigkeitsnachweis bzw. detaillierte Warmebriickenberechnung)

- Thermische Simulation der Solarkollektoranlage

- Nachweis produktspezifischer anlagentechnischer Kennwerte
— Nachweis zur Beleuchtungsplanung

— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der EE-Klasse

— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der NH-Klasse
- Nachweise zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes



Anlage 11
zur Urkunde des Notars
Dr. Jiirgen Schiogel in Bad Aibling
vom 22. Mérz 2023, UVZ-Nr. S 535/2023
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